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Styrelsen for RBF Kvarnberget far

Forvaltningsberattelse o~ ""

2024-01-04 #ilf 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges. '

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att (rimja medlemmarnas ckenomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsarets stut till -5 260 632 kr.
Fireningen har sitt sate 1 Lysekils kommun.

Arets resultat visar ett underskott pa 292 tkr men #r 1 427 tkr higre jimfort med foregiende ér. Detta beror frimst pd
minskade kostnader for underhall.

Antagen budget fér det kommande verksamhetsaret ger ¢j full kostnadstickning.

Fareningens likviditet har under aret fordndrats fran 220% till 78%.

Kommande verksambhetsar har foreningen tva 14n som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l4n {enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs
amortering) har forindrats under aret frin 570% till 765%.

I resultatet ingér avskrivningar med 262 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =30 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ger fastigheten Kronberget 1:183 Lysekils kommun. P4 fastigheten finns tvd byggnader med 40 ligenheter.
Byggnaderna ir byggda 1960 och renoverade 1990. Fastighetens adress &r Kvarnberget 1 och 2 i Lysekil.

Fastigheterna #r fullvirdefSrsiikrade i Folksam med Gallagher som forsikringsmiklare.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnchavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard — Antal
. 1 rum och kdk 8
2 rum och kok . 18
3 rum och kdk 14
Total tomtarea 4817 m*
Bostdder bostadsritt 2 467 m?
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Arets taxeringsvirde 30 200 000 kr
Foregdende drs taxeringsvirde 30 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar 1 Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resulttat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kdpta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avial

Leverantor Avtal -
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Elleverans LEVA
Hisservice Schindlers Hiss AB
Kabel-TV Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 129 tkr och planerat underhdll for 636 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underhallsplanen anviinds ocks4 for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsiittas) titl
underhillsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan har uppdaterats under hosten 2024 och visar pd ett underhallsbehov pd 720 thr (292 kr/m?)
per &r for de nirmaste 30 dren. Avsittning till underhéllsfonden har under verksamhetsaret gjorts med 693 tkr (281
ke/m?). Budgeterad avsattning for kommande verksamhetsar 4r 693 tkr (281 kr/m*). Behallningen i underhalisfonden
per 2024-12-31 uppgér till 890 488 kr (361 kr/m?). Utifran gillande underhéllsplan komumer den frliga avsattningen till
underhillsfonden att behéva ses Hver och kas pa sikt.
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Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Renovering tvittstuga 2 2014
Fliktaggregat och kdkskapor 2015
Renovering fasad och skorsten 2018
Byte entrépartier 2019
Byte termostatventiler 2022
Ombygenation undercentral 2023
Relining avloppsledningar 2023

Arets utfirda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer VA/Sanitet 597291
Installationer virme 20234
Installationer 1assystem 18 793
Planerat underhall Ar

Byte tvittmaskin 2025

Byte virmepump 2025

Byte takpapp 2025

Byte varmepump 2025
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag ~_Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Ringberg Ordforande 2026
Anna Karlsson Sekreterare 2026
Lars Martin Arendal Vice ordforande 2025
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
_Styrelsesuppleanter Uppdrag —  Mandat t.o.m ordinarie s¢imma
Kerstin Grundén Suppleant 2026
Marianne Tollesby Suppleant 2025
Ake Andreasson Suppleant 2025
Kristian Béckstréom Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB, huvudansvarig

Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2025

Annika Nordberg Fértroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Jan Norén 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Inger Frankeldv 2025

Lars-Erik Gotthard 2025

Foreningens firma tecknas férutorn av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd 1 forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets barjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer, Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2024-01-01 da den hjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrclsen beslutat om att hja drsavgiften med 6%
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m?/4r.

T begreppet arsavgifl ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader 1 ovan
information jamfért med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsratter skett (foregéende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr - 2024
Nettoomsittning* 2073
Resultat efter finansiella poster* -292
Resultat exkl avskrivningar men inkl 73
reservering till underhallsfond e
Balansomslutning 13574
Soliditet %* 5
Likviditet % inklusive 78
laneomsitiningar nistkommande ar

Likviditet % exklusive

lineomsittningar ndstkommande &r 765
Arsavgift andel i % av totala 160
rorelseintikter®

Arsavgift kr/lkovm uppliten med %39
bostadsritt*

Driftkostnader exkl underhdll kr/kvm 332
Energikostnad kr/kvm* 179
Underhillsfond kr/kvm 361
Sparande kr/kvin* 246
Rinta kr/kvm 131
Skuldsattning kr/kvm uppliten med 5136
bostadsritt*

Rintekanslighet %* 6,1

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran drsavgifter, hyresintédkter m.m som ingr i fSreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsfdrmaga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pi totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%%). Visar p3 hur stor del av freningens intékter som kommer frin drsavgifterna
{(inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pi totala intikter fran irsavgifter (inklusive $vriga avgifter som normalt ingér i drsavgitten) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifier som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bestadsriitt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vaiten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pi totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. MAttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfSr réntekostnader) per kvadratmeter

fér ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka rsavgifier, om allt annat lika.

Arets forlust

Arets resultat visar ett underskott pa 292 tkr. Fisr att klara framtida ekonomiska dtaganden kommer drsavgifierna att
héjas med 6% vid ingéngen av 2025. Féreningen har ett sparande pa 246 kr/kvm och det rekommenderade sparandet
enligt underhélisplanen uppgar till 281 kr/kvin. Det dr viktigt att foreningen efterstrivar ett positivt kassaflode.

7 | ARSREDOVISNING RBF Kvamberget Ot; .nr: 754600-0410
Transa %IOI’W 09222115557546975793

Signerat HR, AK, LMA, AL, AN, LE




Forandringar i eget kapital

Eget Kapital i kr Bundet 1 Fritt ) -
Medlemsinsatser Underhdllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets bdrjan | 122 825 833 806 1 698 287 ~1 718978

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl, rsstimmobesiut ~1718 978 1718 978

Reservering underhéllsfond 693 000 —693 000

lanspriktagande av

underhillsfond —636 318 636318

Nya insaiser och

upplitelseavgifter 0

Overforing frin

uppskrivaingsfonden 0

Arets resultat B | —291 655

Vid érets slut 122 825 890 488 | =77 373 —291 655

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -20692
Arets resultat —291 655
Arets fondreservering enligt stadgarna —693 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 636318
Summa —369 028

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 369028

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokshutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttming
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Drifiskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgAngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not 2 2 072 662 1 975 785
Not 3 B 60 11 392
2072722 1987177
Not 4 —1 459 042 ~2 855 199
Not 5 —341 860 ~320 074
Not 6 -44218 —43 732
Not 7 B —262 063 ~262 063
-2 107 183 —3 481 068
~34 461 —1493 892
Not 8 0 1200
Not 9 66 086 73 148
Not 10 ~323 280 —299 434
~257193 —225 086
-291 655 ~1718 978
~291 655 ~1718 978
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Balansrakning

~Belopp i kr

2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgngar
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N

11 221 126
11 221 126

60 000
60 000
11 281 126

15 838
169 536
185374

2107 299
2107299
2292 674

13 573 800

2023-12-31

11 483 190
11 483 190

60 000
60 000
11 543 190

15 491
70441
85 932

2415833
2 415 833
2501765

14 044 954
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatset

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summas eget kapital

SKULPER

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda mtikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 16

Not 16
Not 17
Not 18
Not 19
Not 20

122 825
890 488
1013313

=77 374
~291 655
=369 028

644 284

10 000 000
10 000 000

2 670 000
64 549

3 941
17774
173251
2929515
13 573 800
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2024-12-31

2023-12-31

122 825
833 806
956 631

1 698 287
—1718 978
=20 692

935 939

11 970 000
11 970 600

740 000

43 733

5 469

19 206

330 607
1139 015
14 044 954



Kassaflodesanalys

Belopp i kr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd riinta

Kassaflide frdn den lipande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Rérelsefordringar (8kning -, minskning +)
Rérelseskulder (8kning +, minskning -}

Kassaflode frin den lépande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amorlering av lan

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid rets slut
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2024-12-31
—34 461 —1493 892
262 063 262 063
227 602 —1 231 828
66 086 74 348
—325574 =307 007
—31 886 -1 464 488
—09 442 60 466
—137 206 6222
—268 533 -1 397 801
0 0
—40 000 —40 000
—40 000 —40 000
~308 533 —1437 801
2415833 3853633
2107 29% 2415833




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper péa rikenskapsaref redovisas

som intikter. Rinta och vtdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transakiionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillfrlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 75

Mark ir inte féreméil for avskrivningar.
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Beloppen 1 arsredevisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostider

Pantforskrivning- och dverldtelseavgifter

Avgift andrahandsuthyrning

Summa nettoemséttning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhillna statliga bidrag
Ovriga rorelseintikter

Summa dvriga rorelseintékter

Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

8né- och halkbekdmpning
Farbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppviirmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

Summa driftskostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

2 069 316 1 970 796

1434 4 989

1912 0

2072 662 1975785
2024-01-01 2023-01-01

B 2024-12-31 2023-12-31
0 11 332

60 60

60 11 392

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
—-636 318 —2 (098 365

—-129 006 —R7 537

65 200 —63 560

-47 619 —40 183

-36 128 —33 924

400 2900

—-51351 -13 129

~20 404 —20 098

~12 500 —12 507

-2 677 =5 243

—137 796 ~119 854

—48 898 —65 226

253 906 —232 353

—60 158 —60 157

-3 481 ~5 964

" -1459042  -2855199

Signerat HR, AK, LMA, AL, AN, LE



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Farvaliningsarvode administration —301 746 —283 268
Arvode, yrkesrevisorer =20 546 —14 755
Ovriga forsiljningskostader ~1031 0
Ovriga forvaltningskosmader —6 815 -0 345
Kreditupplysningar 0 =27
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -2 464 —4 988
Representation =510 -1161
Kontorsmateriel =3 162 -150
Medlems- och foreningsavgifter —1 880 —1 880
Bankkostnader =3 705 -3 701
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa 6vriga externa kostnader -341 860 -320 074
Not 6 Perscnalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
’ 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —21 060 =21 000
Sammantridesarvoden =11 600 —13 600
Arvede till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 000 0
Sociala kostnader —8 618 —9132
Summa personalkostnader - -44218 - -43732
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —262 063 —262 063
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - -262063 =262 063
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anidggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning p4 andelar i Riksbyggen ck. forening 0 1200
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 1200
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintikter frén bankkonton 0 165
Riinteintikter frdn likviditetsplacering 65 761 72 701
Ovriga rinteintikter 325 282
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 66 086 73 148

15| ARSREDOVISNING RBF Kvarnberget Org.nr: 754800~
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsldn
Ovriga rintekostnader

Summa riintekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Taxeringsvarden

Bostidder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark

16| ARSREDCVISNING RBF Kvarnberget Erg .nr: 75460
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2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
~323 280 ~299 416

0 18

-323 280 -299 434
2024-12-31  2023-12-31
24 066 163 24 066 163
240 000 240 000
24306163 24306 163
24306163 24 306 163
-12822973  -12560973
-12822973  -12 560 973
—262 000 =262 000
-262 000 -262 000
-13 084973 12822973
12 007 381 11 483 190
11 221 190 11 243 190
240 000 240 000

30 200 000 30 200 000
30 200 000 30 200 000
24400000 24400 000
5800000 5800000




Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggens intresseférening Bohus Alvsborg

Summa andra langfristiga viardepappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda forsikringspremier

Férutbetalda driftkostnader

Farutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

(vriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikier

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 15 Kassa och bank

Handkassa
Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Niista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut—

17 | ARSREDOVISNING RBF ernbergetﬁrg.nr: 754600-0410
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2024-12-31 2023-12-31
60 000 60 000

60 000 60 000
2024-12-31 2023-12-31
15838 15 491

15 838 15 491
2024-12-31 2023-12-31
53334 47 619
27358 0

79 668 0
9177 9 009

0 13 813

169 536 70 441
2024-12-31 2023-12-31
8298 8 298

2019 956 2204 195
79 044 203 339
2107 299 2415833
2024-12-31 2023-12.31
12 670 000 12 710 000
—40 000 -40 000

-2 630 000 2700 000
10 000 000 11 970 000



Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets am;rteringar @.skuld
) - Omsatta ldn

SWEDBANK 2024-06-19 700 000,00 =700 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,39% 2025-03-28 0,00 700 000,00 0,00 700 000,00
SWEDBANK 1,28% 2025-05-23 2 010 000,00 0,00 40 000,00 1 970 000,00
SWEDBANK 4,35% 2026-02-25 4 600 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
SWEDBANK 1,72% 2027-02-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 12 710 000,00 0,00 40 000,00 12 670 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som korfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 160 000 kr till betalning mellan 2 och § ar efter balansdagen. Resterande skuld,
12 470 000 kr, forfaller till betalning senare @n 5 4r efter balansdagen.

Foreningen miste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér
redovisar vi Swedbanks 1an om 700 000 kr och 1 970 000 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
l3nefinansieringen inom ett &r da fastighetens ldnefinansjering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omfdrhandla eller

forlanga ldnen under kommande ar.

Not 17 Leverantérsskulder

Fj reskontraforda leverantdrsskulder

Summa leverantérsskulder

Leverantdrsskulder

Not 18 Skatteskulder

Skatteskulder

Summa skatteskulder

Not 19 Qvriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa ovriga skulder

18 l ARSREDOQVISNING RBF Kvar

nberget Org.nr: 75
Transakticn 09

0-0410

4690-04
222115557546975793

2024-12-31 2023-12-31

64 549 0
0 43733
64 549 43733

2024-12-31 2023-12-31
3641 5469

3941 5469

2024-12-31 2023-12-31
17774 16 206

17 774 19 206

Signerat HR, AK, LMA, AL, AN, LE



Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna driftskostnader

Upplupna kestnader {6t reparationer och underhill
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Foruthetalda hyresintikter och rsavgifter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Noet Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

19 I ARSREDOVISMNING RBF Kvamberget ﬁrg.nr: 75460004
= e Transa

40 Ty
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2024-12-31 2023-12-31
44 261 46 555

0 11 477

4 684 0

4757 9 887

11 811 20 635
31379 68 296

—76 359 173756
173 251 330 607
2024-12-31 2023-12-31
16 000 000 16 000 000
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REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RBF Kvarnberget

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért cn revision av arsredovisningen fr RBF Kvam-
berget for rikenskapsar 2024,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Farvaltnings-
berittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for forentngen.

Grund fr uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Der registrerade revisionsbolagets samt Den firtroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat r tillrackliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen upp-
riitias och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den
bedbmer dr nddvandig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets onsvar

Vi har att utfora revisionenenligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart mal r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen sorn helhet inle innehéller négra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet r en hog grad av sékerhet, men ér ingen ga-
ranti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en viisentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas piverka de

Org.nr 754600-0410

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

«  identificrar och bedémer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamilsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka cn visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, effersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

s gkaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontrell som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen, Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finms nigon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar shutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnimgar r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forisdtta verksamheten.

s utvirderar vi den dvergripande Presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arnia, och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionemna och héndelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den in-
terna kontrollen som vi identifigrat,

Perineo dokumentnyckel: MYASW-78723-VGIRE-653QF-L8VE5-AZLNL
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Den fériroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen har uppréit-
tats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rattvisande bild av freningens resultat och stall-
ning.

Rapport cm andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Kvamnberget for ra-
kenskapsir 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ati forenmgsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihiet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Dert regisire-
rade revisionsbolugets ansvar. Vi ir oberoende i firhallande
til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som regi-
strerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse ait foreningens organisation ar niformad sa att
bokfaringen, medelsfrvaltningen och fareningens ekonomiska
angeldgenheter [ dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhimta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikeiliel kunna beddma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot viisentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsumnroelse som kan foranleda ersitmingsskyldighet
mot féreningen, eller

e pindgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekoromiska féreningar, drs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositiener
av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detia, r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forsla-
get &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sikerhet dr en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka Atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir (Brenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisom professionglit omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pd det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och Gvriga valda revisorers beddm-
ning med utgdngspunkt i risk och vasenilighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sidana Atgérder, omrdden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir av-
steg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gdr igenom och prvar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna tgérder och andra forhéllanden som ir re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r
virt uttalande om styrelsens forslag rll dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ir forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde & Lysekil den dag som framgér av elektroniska under-
skrifter

RevisorsCentrum i Skivde AB

Louise Ekstrém
Auktoriserad revisor

Annika Nordberg
Fartroendevald revisor
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