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Styrelsen for Riksbyggen

um u um B dsii svening Mibravik )
Forvaltningsberattelse iy
rékenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-10-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-23. Under 2024
har féreningen antagit nya stadgar som registrerades 2024-08-09 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte i Alingsas kommun.
Arets forlust 4r ligre dn foregiende &r.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga l&n.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista rs amortering) har forédndrats under &ret

fran 48% till 65%.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 297 tkr. Avskrivningar

péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Kv Bjérkdungen i Alingsds kommun. Byggnaderna innehéller 56 st
bostadsrittsldgenheter och det skattemissiga vérdeéret dr 2008. Fastighetens adress dr Ekhagegatan 7,9, 11 och 13 i
Alingsas.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Alvsborg

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3axok 4r.ok. 5 r.o.k. Summa P-platser
4 28 15 9 56 14

Total bostadsritt 5316 m?

Total bostadsritt 5316 m?

Lokalarea 155 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvérde

Foéreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

109 675 000 kr
109 675 000 kr

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Kone

Alingsas brandskydd AB
Menair

A-las

Alingsas vaktbolag
Insecta

CNCtech

Benjamins Entreprenad AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Serviceavtal hissar och garageport
Brandsléickarinspektion
Ventilation, service poolhus

Las

Huvudnyckel

Bekidmpning ohyra och skadedjur
Pool

Snérdjning och halkbekdmpning

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 167 tkr och planerat underhll for 28 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nidrmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden enligt underhéllsplanen totalt till 46 777tkr. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 559 tkr. Féreningen har efter hdnsyn till redan fonderade medel avsatt 1 396 tkr till

underhallsfonden.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdaterades 2025.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilationsservice, byte filter 9185
Fogning av glipor i garaget 9781
Ovrigt 8 642
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Sture Hansson Ordférande 2025
Leif Andersson Sekreterare 2026
Kenneth Normén Vice ordférande 2026
Roger Svensson Ledamot 2025
Maha Hassona Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christin Pinola Suppleant 2025 fyllnadsval
Bert Hedin Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Jan Ola Persson revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Gunnar Odnis revisorsuppleant

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Arvidsson Sammankallande

Inge Linnér

Lena Brunsson

Barbo Malmroth

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen omférhandlat tvé befintliga lan. Ett 1an skrevs om till rorlig réntan 3,59% mot
tidigare rdnta 1,39 %. Det andra skrevs om till 4,14% mot tidigare rénta 4,74%.

Utdver detta har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 83 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senaste 2024-06-01 med 5% och 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat h6ja arsavgift med 3% fran
och med 2025-01-01 samt att h6ja digitala tjéinster med 10kr/méanad.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5088 4307 3968 3871 3731
Resultat efter finansiella poster* —846 —1 404 —1 098 —948 =727
Soliditet %* 55 55 56 56 56
Arsavgift andel i % av totala

r('jrelsfintéikter* = e 2 2 A
éé:favdi‘gé‘;/ kvm uppldten med 952 839 743 725 698
Driftkostnader kr/kvm 422 476 391 376 352
Energikostnad kr/kvm* 249 203 177 185 156
Sparande kr/kvm* 59 —48 51 96 95
Rénta kr/kvm 372 318 2517 228 231
Skuldséttning kr/kvm* 10 065 10 078 10 380 10 459 10 459
Eg;fj;gi‘t‘:g kr/lvm uppldten med 10 358 10372 10 380 10 459 10 459
Réntekénslighet %* 10,8 12,4 14,0 14,4 15,0

* obligatoriska nyckeltal

A Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdir intcikt) éndrats. Fr.o.m. rékenskapsar som inleds
efier 2023-12-31 redovisas dcirmed intéikier som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dar
har det varit uppdelat pé nettoomscitining och ovriga intéikter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedaret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten

5 I ARSREDOVISNING RB BRF Mjémviken Org.nr: 7696152581

Transaction 09222115557541582134

Signed MH, SH, LA, KN, RS, OP, AW




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet %:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.
Rekommenderat virde: 30 —40%.

Likviditet inklusive kortfristiga skulder: Beriiknas pa totala omsittningstillgangar delat med totala kortfristiga
skulder. Likviditeten minskar nér den kortfristiga skulder dkar.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén drsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ing#r i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Driftkostnad kr/kvm:
Beriknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvérde: 200 — 500 ki/kvm, riksgenomsnitt = 350 ki/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 ki/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter. Riktvérde: Ldg = <3000 ki/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hdg =>15 000 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebsirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Riintekénslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvérde: Ldg = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 — 15%,

mycket hog =>15%
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Upplysning vid forlust
Foreningen visar under 2024 ett negativt resultat och en minskning i kassafléde med anledning av stora driftkostnader
och rintekostnader under fg ar.

Foreningen visar god formaga att kunna finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Arsavgifter har hojts med 5%

frén och med 2024-01-01, och 5% fran och med 2024-06-01, och ytterligare en hgjning med 3% har beslutats fran och
med 1 januari 2025.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopgrid et 72 936 566 4975 180 ~7738 830 —~1403 950
Disposition enl. arsstiammobeslut —1 403 950 1 403 950
Reservering underhéllsfond 1 396 000 —1 396 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —27 609 27 609
Arets resultat 843 957
Vid arets slut 72 936 566 6343 571 —10 511 171 —843 957

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =9 142 780
Avrets resultat —843 957
Arets fondreservering enligt underhallsplan —1 396 000
Arets ianspréktagande av underhllsfond 27 609
Summa —11 355129

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 11 355129
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5089 827 4307 151
Ovriga rérelseintikter Not 3 33 591 178 916
Summa rorelseintikter 5123 418 4 486 067
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 247 591 —2 528 758
Ovriga externa kostnader Not § =527 154 —449 771
Personalkostnader Not 6 —63 718 —80 721
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —1140 591 —1 140 591
Summa rorelsekostnader -3 979 054 —4 199 842
Rorelseresultat 1144 364 286 225
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgéngar =7 560 1 680
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter —482 42
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1 980279 -1 691 897
Summa finansiella poster —1 988 321 -1 690 175
Resultat efter finansiella poster —843 957 —1 403 950
Arets resultat —843 957 —1 403 950
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 122 964 477 124 097 633
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 86 764 94 199
Summa materiella anliggningstillgangar 123 051 241 124 191 832
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 84 000 84 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgingar 123 135 241 124 275 832
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 9024 55
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 242 685 174 390
Summa kortfristiga fordringar 251 709 174 445
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 220273 544 696
Summa kassa och bank 220 273 544 696
Summa omsittningstillgangar 471 983 719 141
Summa tillgdngar 123 607 223 124 994 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 936 566 72 936 566

Fond for yttre underhall 6343571 4975 180

Summa bundet eget kapital 79 280 137 77 911 746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 511 172 —7 738 830

Avrets resultat —843 957 —1 403 950

Summa fritt eget kapital —11 355 129 -9 142 780

Summa eget kapital 67 925 009 68 768 966
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 964 448 42 864 448

Summa langfristiga skulder 22 964 448 42 864 448

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32 100 000 12 275 000

Leverantdrsskulder 131 060 212 195

Skatteskulder 10 454 179 548

Ovriga skulder 32097 36 490

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 444 156 658 327

Summa kortfristiga skulder 32 517 767 13 361 559

Summa eget kapital och skulder 123 607 223 124 994 973
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