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Foreningen

§ 1 Firma, &ndamal och site

Foreningens firma 4r Bostadsratisféreningen Ostersundshus nr 13,

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atf i
foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér
permanent boende, och i fdrekommande fall lokaler, till nytijande utan begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte | Ostersund, Ostersunds kommun.

§ 2 Upplateisens omfattning mm,
Upplatelse och utbvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges | upplatelseavialet,
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och | bostadsréttslagen.

En upplatelse av bostadsréit fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock aven
omfatta mark som ligger I anslutning ill féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement ill nytjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definitioner

Med bostadsrétt avses den rétt | foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadslégenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till ovasentlig del &r avsedd att anvéndas som bostad. Med lokal
avses annan lagenhet &n bostadslagenhet. Till lagenhat kan hdra mark.

Medlem som innehar bostadsrait kallas bostadraitshavare.

Medlemskap

§ 4 Féreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i
foreningen till 6ljd av upplateise frén féreningen eller som évertar bostadsratt i freningens
hus.

§ 5 Aliménna bestdmmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem  foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
bestdmmelserna | dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad frén det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in fill féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kdn, kénstverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eiler annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell I&ggning eller
dlder.

Annan juridisk person n kommun eller landsting sam fdrvarvat bostadsrétt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p4 viss funktion eller anknyining i féreningen, utirdder som
mediem om denna funktion eller anknytning upphor.
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§ 6 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsrétt Svergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och féreningen skéligen bér godta
honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid férvérv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt att han
eller hon permanent ska bosétta sig i légenheten. Vid andelsférvary dar bostadsritten efter
forvarvet innehas av féralder/féraldrar och barn dger dock styrelsen réit att bevilja undantag
frén bosétiningskravet och bevilja medlemskap &t férvarvare som inte avser att permanent
bosétta sig i lAgenheten forutsatt att nagon av andelségarna avser at géra sd. Se dock
fdljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsférvary.

Den som har férvérvat andel i bostadsratt far vagras mediemskap. Om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsidgenhet, s&dana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillamplig, géfler dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §8§
bostadsrétitslagen.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vagras intride |
fdreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nér bostadsratt il en bostadslégenhet dvergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid
dvergangen,

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§ 7 Upplatelseavtal

Upplateise av en Idgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. | upplételsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den l&genhet upplatelsen ayser samt de belopp som ska
betalas | insats, arsavgift och | farekommande fall upplatelseavgift.

§ 8 Forhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avial om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avial kallas forhandsavtal.

§ 9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljare och kbpare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i till&mpliga delar vid byte eller gava.

En overlatelse som inte uppfyller ovan r ogiltig. Vécks inte talan om 6verlaielsens ogiltighet
inom tva ar frén den dag da dverlatelsen skedde, &r ratten till sadan talan férlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat pris an
det som anges i kbpehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan s&ljaren och
koparen galler | stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock j&mkas, om det 4r
oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska h&nsyn tas till képehandiingens
innehail, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade forhallanden och
omstandigheterna i évrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap
En dverlatelse &r ogiltigt om den som en bostadsrétt avergétt till vagras medlemskap
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv férséijning av bostadsrétten eller vid
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tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrattslagen. Om fdrvarvaren i sadant fall vagras intréde i
fGreningen ska freningen 18sa bostadsratten mot skalig erséatining, utom i fall da en juridisk
person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsratien utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om féreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vi évergang av bostadsriit

Nér en bostadsrétt Sveriatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon r eller antas till medlem | bostadsréttsforeningen,
savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap bostadsréttslagen och d& hade pantrétt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvarvet far
fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) mé&nader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far véagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte ljs far bostadstitten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen f6r den juridiska personens rakning.

Eit dddsbo efter en aviiden bostadsratishavare far utbva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far féreningen uppmana dédsboet atf inom sex (6)
manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt | bodelning elier arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far végras intride
foreningen, har forvarvat bostadsrétien och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dédshoets rakning.

Om en bostadsrétt &vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits till mediem far fdreningen uppmana férvirvaren att inom
seX (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intrdde | féreningen,
har forvérvat bostadsrétten och sékt mediemskap, Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér férvirvarens rékning.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan styrelsens samtycke genom
dverlatelse forvérva en bostadsrétt till en bostadsidgenhet.

Samtycke behtivs dock inte vid:

1. Férvérv vid exekutiv forséljining eller tvangsférsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantritt | bostadsratten, eller

2. Forvary som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsratishavaren ansvarar fér sddana atgérder [ lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten.

§ 12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsritt
Den som férvarvar en bostadsrétt svarar inte fr de betalningsférpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har évergaft hade mot bostadsratisféreningen.

Nar en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande
iBrvarv, svarar dock férvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsrétten Gvergait for de
fGrpliktelser som denna haft som innehavare av bostadsratten.
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§ 13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsréttshavaren ansvarar for &tgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréatten.

§ 14 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsaga slg bostadsrétten fidigast efter tva (2) ar fran upplételsen
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelse ska géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsritter till fSreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre (8) ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna. Bostadsratten dvergar till féreningen utan erséttning till bostadsrittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsraitshavaren inte j ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan |Agenheten far tillirddas och sker inte heller rittelse inom en (1) m&nad frn anmaning,
far féreningen héva upplételseavialet. Detta géller inte om lagenheten filltrétts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs, har féreningen rétt ill ersattning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmént om avgifter till foreningen
For varje bostadsratt ska till f5reningen betalas insats och arsavgift samt | férekommande fall
upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsétiningsavgift och avgift till andrahandsupplatelse,

Foreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgitter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittstagen eller annan forfattning.

insats, arsavgift, Sverlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift samt avyift for
andrahandsupplételse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstadmma.

Beslut om &ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna,

Lagenheten far inte tilltrddas férsta gangen férran faststalld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift

Faststillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststaila arsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas s& att féreningens ekonomi ar

langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsratter i férhaliande till Iagenheternas andelstal.
Vidare, om en kostnad som hénfér till uppvérmning eller nedkylning av lagenhet eller dess
forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan péforas bostadsrétishavaren efter
individuell métning, ska berdkningen av &rsavgiften, till den del avgiften avser erséttning for
sadan kostnad, ta sin utgangspunkt | den uppmétta forbrukningen. Fér andra kostnader kan
styrelsen besluta om sérskild debitering enligt filjande stycke.
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Arsavgift enligt sirskild debitering
Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
l&genheter, har styrelsen rétt att férdela berdrda kostnader genom sarskild debitering,

Om det fér ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n andelstal bér
tilldmpas har styrelsen rétt att beshuta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott fordelat p4
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads respektive kalenderkvartals bdrjan,

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha kemmit
féreningen tilthanda omedsalbart vid betalningen. Lamnar bostadsratishavaren ett
betainingsuppdrag p& avgiften {ill bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet
ha kemmit féreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det férmediande
Kontoret.

§18 6verlételseavgift, pantséttningsavgift och avgift vi upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat &ger féreningen rétt att vid Gvergang av bostadsratt ta ut en
dverlatelseavyift som ska betalas av den férvirvande bostadsritishavaren.

Overtatelseavgiften uppgar tilf ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av
géllande prisbasbelopp vid tidpunkten fér dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen rétt att vid pantséttning av bostadsratt ta ut
en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren),
Pantsattningsavgiften uppgar tiil ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande
prisbasbelopp vid tidpunkten nar féreningen underrattas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid upplatelse av bostadsrétten i
andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren. Avgiften per &r far hégst
uppga till ett belopp motsvarande 10% av géllande prisbasbelopp fér aret lgenheten &r
upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar berdknas den hogsta fillatna
avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten &r upplaten.

§ 19 Rénta och inkassoavgifter vid férsenad betalning

Om inte &rsavygiften eller annan avgift tiil foreningen betalas i ratt tid utgér drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Vid férsenad betaining av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska bostadsréttshavare
éven betala paminnelseavgift samt | fdrekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersatining for inkassokostnader mm.

§ 20 Ovriga avgifter

For tilkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar s&som upplételse av
parkeringsplats, exfra forradsutrymme o dyl utgér sarskild ersatining som bestdms av
styrelsen med iakttagande av Jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantritt

Foreningen har pantratt | bostadsratten fér sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,

arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgiit och avgift fr

andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs Jamstélls s&dan pantrétt med handpantratt
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och den har féretrade framfér en pantratt som har upplétits av en innehavare av bostadsratten
om inte annat fljer av 7 kap 31 § bostadsrattslagen.

Anvédndning av ligenheten

§ 22 Avsett dndamal

Bostadsratishavaren far inte anvinda Iagenheten fér ndgot annat &ndamél &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i fdreningen.

Det avsedda &ndaméalet med en bostadslagenhet i féreningen ar permanentbostad fér
bostadsrattshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavialet.

Bostadstégenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far lagenheten endast
anvandas for att | sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat
har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvénder lagenheten ér annat
an avsett &ndamél svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader, savida inte annat
avialats;

» kostnader for lagenhetens iordningstailande for annat 4n avsett dndamal

» kostnader for &ndringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter

« Gkade kostnader for féreningen som fdlja av den andrade anvandningen av lagenheten, samt
» kostnader for lagenhetens &terstéllande i ursprungligt skick

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsrattshavaren anvénder lagenheten ska han eller hon se till atf de som bor i
omgivningen inte utsétts fr stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f&r hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska
aven i Gvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om féreningen antagit ordningsregler &r
bostadsréttshavaren skyldig att rétta sig efter dessa.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden fuligors
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stdmingar | boendet ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tilisigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r fraga om en hostadslégenhet, underritta socialndmnden | den kommun dar
légenheten &r beldgen om stdrningarna.

Vid stdrningar som &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
féreningen rétt att sdga upp bostadsréttshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 24 Upplatelse av lAgenhet i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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Styrelsens samtycke kravs dock inte;

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsfdrsalining enligt 8 kap
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fr permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsratishavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillsténd till upplatelsen.
Tifistand ska idmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| frdga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast
aft féreningen inte har nagen befogad anledning att végra samtycke. TillstAndet kan
begransas till viss tid.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan frenas med villkor.

§ 25 Innehoende
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan
meditra men or féreningen eller nAgon annan medlem foreningen.

Underhall av Iigenheten

§ 26 Allmént om bostadsritthavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad halla igenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick, Med ansvaret filjer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren
ar skyldig att fdlja de anvisningar som féreningen lamnar befraffande installationer avseende
avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i l&genheten samt att tillse att dessa
installationer utfdrs fackmannamassigt. Rostadsrattshavarens ansvar avser &ven mark, om
sédan ingér i upplatelsen. Han eller hon &r ocksa skyldig att f8lja de anvisningar som
meddelats rérande skdtsein av marken. Foreningen svarar | évrigt for att fastigheten ar vl
underhallen och halls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande lgenheten,

» yiskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbelaggningen pa ett

fackmannamassigt sétt p& rummens viggar, golv och tak samt undertak

* ledningar fér aviopp, gas, vatten, elekiricitet och ventilation och informationsdverféring som
endast tjénar bostadsréttshavarens ldgenhet till de delar dessa ar synliga i lagenheten

* sakringsskép, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationséverfdring
som endast fjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa &r synliga i Jagenheten

» radiatorer (betréffande vatteniylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mélning)

* varmvattenberedare, férutsatt att den inte &r integrerad med anordning svarar for enligt § 29

» brandvarnare

*» gldstéder

» lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och sékerhetsgrindar

> lister, foder, sockiar och stuckaturer

* glas i fonster, dérrar och inglasningspartier,

» till ddrrar, fénster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, védringsfitter och t&tningslister.
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Bostadsrétishavaren svarar vidare fr malning av insidan av ytter-, balkong-~ och altandbrrar,
tonsterbagar, dorr- och fénsterkarmar och inglasningspartier.

Bostadsrétishavaren svarar dértill fér all egendom som bostadsrétishavaren eller tidigare
bostadsréttshavare tillfért ldgenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhalining och snéskottning, Vidare svarar bostadsrattshavaren ftr
golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om lagentheten &r utrustad med
takierrass ska hostadsratishavaren dven se til att avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok

Betréffande vatutrymmen och kdk géller utéver vad som avan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

» ytskikt samt underliggande ttskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar samt klémring
runt golvbrunn

« inredning och belysningsarmaturer

* elektrisk handdukstork

* vitvaror och sanitetsporstin

* rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

» tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och ansfutningskopplingar pa vattenledningen

* kranar inkiusive kranbrost, blandare och avstangningsventiler.

* vitvaror

» koksflakt och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsréattshavaren for armaturer och strémbrytare samt f0r rengbring och byte av filter}

§ 28 Foreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

» ledningar for aviopp, gas, elekfricitet, vatten och Informationsdverforing samt
ventilationskanaler vilka tjénar mer &n en ligenhet

* ledningar fér aviopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverféring samt

ventilationskanaler som inte &r syniiga i ligenheten

varmepannha/varmepump

vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock fér malning)

golvbrunn

ytter-, balkong- ach altandétrar, med tilhérande karmar

fénsterbagar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong och altandérrar, fénsterbagar, dérr- och fénsterkarmar

samt inglasningspartier

rékkanaler

« fastighetsboxar, breviador, brevinkast

» staket

L L] - - - »

§ 30 Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslbshet eller férsummelse, eller
2, vérdsléshet eller férsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besiker honom eller henne
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som gést,
b) négon annan som han eller hon har inrymt i [agenheten, eller
G) nagon som f8r hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslshet elier forsummelse
av nagon arnan 4n bostadsrittshavaren sjélv &r dock bostadsréttshavaren ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg ach fillsyn,

§ 31 Bostadsritishavarens skyldigheter att anmila brister
Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsmai till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen for utfora underhalisatgérder som bostadsrittshavaren svarar for
Foreningen far 4ta sig att utféra sadan underhallsatgard som bostadsrétishavaren ansvarar fr
enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstdmma och bor endast avse atgarder som

fbretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fdreningens hus som berdr
bostadsréttshavarens lagenhet,

§ 33 Ersétining for intraffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning eller personiigt ibsére ska erséttningen berdknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fére skadetilifliet. Sarskilda regler galler dock fér
brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsritthavarens bekostnad

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28, eller
utfor en &tgérd i strid med § 36, s4 att nagon annans sikerhet Gventyras eller det finns risk for
omfattande skador pé négon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjélper bristen s& snart som majligh, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ritt till tillirade till Iigenhet

Foretrédare for féreningen har rétt att & kommia in | lagenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt § 34. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska

tvangsforséljas &r bostadsréttshavaren skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen ska se 1ill att bostadsratishavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nddvéndigt.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att t3la sadana inskrankningar i nytijanderatien som foranleds
av nddvandiga atgarder f6r att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller
hennes I&genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten nar foreningen har rétt titl det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning,

§ 36 Andring av lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fr aviopp, virme, gas eller vatten,

3. Installation eller &ndring av anordning for ventilation

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

gller
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5. nagon annan vésentlig forandring av [3genheten.

Fér en idgenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljiémassiga eller konstnarliga
varden krévs afltid tillstand for en atgérd som innebér att ett sadant varde paverkas,

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgérd om den &r till pataglig skada eller olagenhet f&r
féreningen. Ett tllistand far férenas med villkor. Om bostadsratishavaren &r missndjd med
styrelsens beslut f&r han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen bdr upprétta och arligen folja upp underhallsplan fér genomférande av underhallet
av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond r det planerade underhéllet av fireningens fastighet/er
med tillhGrande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder for
underhall av [Agenheterna,

Fond f6r planerat underhall
Avséttning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter | underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsritishavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom arliga avsatiningar fran
bostadsréftshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till
bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begrénsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har rétt att sdga
upp bostadsrattshavaren till aviiyttning,

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrétishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift f8r andrahandsupplatelse
Om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse,
nar det géller en bostadsritisiigenhet mer an en vecka efter forfallodag och nar det géller en
lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Qlovlig andrahandsupplételse
om bostadsrattshavaren uten behévligt samtycke eller tillstand upplater l&genheten i andra

hand,
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3. Annat &ndamél eller inneboende il men for foreningen eller medlem
om lagenheten anvants | strid med avsett &ndamal, eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men f&r féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till | andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavare genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar il
att ohyran sprids i huset,

8. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna &sidoséitter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

8. Vagrat tilitrade
om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade il Iégenheten enligt § 35 och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren infe fullgér en skyldighet som gar utdver det han elfer hon ska gora
enligt bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt {or foreningen aft
skyldigheten fuligérs, samt

8. Brottsligt forfarande mm
om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds fr sadan nhéringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brotislig eller d&r brottsligt férfarande ingar till en inte ovasentlig del eller
anvands for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersatining, eller

9. Utan tillstand
om bostadsrattshavaren utan behéviigt fillstand utfér en atgérd som anges i §36 fosta stycket
eller i andra,

§ 40 Hinder for forverkande

Nytfjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten il en bostadslégenhet férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i §39 punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun
eller ett fandsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstélining i ett visst féretag eller nagon
liknande skyldighet far inte l4ggas till grund for férverkande.

§ 41 Mdéjlighet att vidta rittelse mm

Bostadsréttshavaren fr inte ségas upp pa grund av ett sadant férfarande som avses 139 §
punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillségelse s& snart som méjligt vidtar
rétielser,

Bostadsrattshavaren far heller inte sfigas upp pa grund av ett sadant férhallande sorm avses |
39 § 2, om det &r frdgan om en bostadslagenhet, elier ett sadant f5rhallande som avseri39 §

9, om han eller hon s& snart som méjligt ansdker om tillstand hos hyresnamnden och far
ansbékan beviljad.
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Bostadsrattshavaren far inte, om det &r frégan om en bostadslégenhet, ségas upp pa grund av
stérmingar i boendst enligt 39 § 5, frrin socialndmnden har underréttats enligt 24 § andra
stycket 2,

Ar det fragan om sérskild allvarliga stdrningar i boendet galler det som sags i 39 § punkt 5
dven om bostadsrétishavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Vid sadana stérningar som
géller en bostadslégenhet far bostadsréttshavarenségas upp utan féregdende underrattelse til
socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas il sacialnémnden. Detta stycke
géller inte om stérningen intraffat nar lagenheten varit uppléten i andra hand pa& satt som
anges i § 24,

Ar nytjanderatten férverkad pa grund av férh&llande, som avses | § 39 punkterna 1-3, 5-7 eller
9 far bostadsrétishavaren anda inte skiljas frén lagenheten p& en s&dan grund om han eller
hon vidtar réttelse innan féreningen har sagt upp honom eller henne till avilyitning. Detta galler
dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa grund av s&dana sarskilda allvariiga stérningar i
boendet som avses i 23 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran légenheten om féreningen inte sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre (3) ménader frén den dag da fdreningen fick reda
pa ett forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 har sagt till bostadsréttshavaren att vidta
rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallande som avses i 39
§ 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tva (2)
manader fran det att fSreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angefts till atal eller om férundersékning har infetts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen |
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for andrahandsupplatelse
Ar nyttjianderétten enligt § 39 punkt 1a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgitt eller avgift fr andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, far han eller hon pa grund av drojsmélet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ar frdga om en bostadslégenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) att bostadsréttshavaren pa sadant s4tt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
har delgetts underrattelse om mdjligheten att 3 tillbaka lagenheten genom att betala

arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats fill socialndmnden i

den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — nér det &r frdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det aft
bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges | 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har
delgetts underréttelse om majiigheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
l&genheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom elfer liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har
betalats s& shart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i firsta instans.
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Forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom at vid upprepade fillfallen inte
betalat avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har &sidosatt sina forpliktelser | sa
hdg grad att han eller hon skéligen inte bér f& behalla iagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges | forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 Skyldighet att avilytta
Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 §punkt1, 4-6
eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han
eller hon bo kvar till det m&nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre méanader fran
Uppséagningen, om inte ratten &ldgger honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma géller
om uppségningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och bestdmmelserna i § 42 tredje
stycket ar tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tilampas &vriga
bestdmmelser i 42 §.

§ 44 Rétt till erséttning for skada vid uppségning
Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren ill avflyttning, har féreningen ratt ill erséttning
for skada.

§ 45 Férfarandet vid uppsigning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som stks f&r uppségning.

§ 46 Tvangsférsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses | 39
§ ovan, ska bostadsratten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsrétislagen s& snart som majligt,
om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ratt berérs av
forséljiningen kommer &verens om nagot annat. Forséliningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvéngsforsélining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av
bostadsrattsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmiint

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att férotréada
forertingen och ansvara fér att féreningens arganisation, ekonomi och andra angelagenheter
skots pa et tillfredsstéillande satt,

tyrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lésa fragor i
samband med skdtsel av foreningens egendom sa att mediemmarna trivsel och aktiva
deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsratishavarens olika forutsattningar skapa likvardiga
mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.
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§ 48 Ledambter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter véljs fér en period av hégst tva (2) &r. Styrelseledamot och
suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse valjs pa fdreningsstdmma ska mandattiden for
hélften, eller vid udda taf narmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder | den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personiiga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa erséttas senast vid narmast darpa féljande ordinarie féreningsstdmma. Vid val efter
vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller
suppleant som ska ersittas,

Antalet styrelseledambter och suppleanter samt utseende dirav
Styrelsen bestér av minst tre (3) och higst fem (5) ledaméter med hégst tre (3) suppleanter.
Styrelsen valjs av féreningsstimman,

Styrelseledambter och suppleanter som véljs av stdmman ska vara medlemmar i foreningen
eller vara bosatta i féreningens hus och tillhtra bostadsréttshavarens familjeférhall,

Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant,

§ 49 Ordférande, sekreterare m f]

Om Inte féreningsstémman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfdrande vid det
styrelsesammantréde som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstémma eller i
anslutning till extra foreningsstdmma i den méan styrelseval har férekommit pa sadan stamma,
Om stdmman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid
samma styrelsesammantride ska &ven sekreterare utses.

§ 50 Sammantriden
Ordféranden ska se till att sammantrade halls nir sa behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstéllas skriftfigen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om s&dan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer &n hélften av antalet ledaméter &r nérvarande vid
sammantradet. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hilften av de
narvarande rdstat, eller vid lika réstetal den mening sorn bitréds av ordfdranden. | det fall
styrelsen inte ar fulltalig nér ett beslut ska fattas géller fr beslutsférheten att mer &n 1/3 av
hela antalet ledaméter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stallfdretrédare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstémman som
star i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoli
Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller justeras

av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.
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Tid for sammantrédet, vilka som nérvarat, samt vitka beslut som fattats ska anges i protokollet,
Styrelseledamoterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokollen ska foras | nummerfoljd och férvaras pa betryggande sitt. Styrelsens protokoll &r
tillgéngliga endast far ledaméter, suppleanter och revisorer,

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for féreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrait.

Beslut om bostadsritistillzgg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far besluta att teckna
fGrsékring som omfattar bostadsrattshavarens underhélis- och reparationsansvar, s k
bostadsrattstiliggg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt mm
Styrelsen eller annan stallfdretradare for féreningen far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomirétt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga féréndringar eller fill- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstammans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméaktigad féretridare fér foreningen far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta [agenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmediade {jénster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tv4 |

férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortiépande fireta erforderliga besikiningar av féreningens egendom som
féreningen har underhallsansvaret for och | arsredovisningens forvaltningsbersttelse avge
redogdrelse for kommande underhalisbehov och under aret vidtagna underhalisatgérder av
stérre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgard som ar agnad att bereda en otilibérlig fordel 4t en medlem oller nagon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie féreningsstamma. Till valberedare kan f6rutom medlem Zven valjas person som
tillhdr mediemmens familjehushali och som &r bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att [&mna forslag till samtliga personval samt forslag fill arvode,
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Foreningsstdmma

§ 58 Nér stéimman ska hillas

Ordinarie foreningsstamma (arsstdmma) ska héllas inom sex (6) méanader efter utgangen av
varje rakenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dveridmnat sin
berdttelse.

Extra stdmma ska hallas om styrelsen finner skal till att halla foreningsstadmma fére nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska &ven hallas n&r det fér uppgivet andamal skriftligen
begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar, Kallelse
ska utférdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begaran kom in till féreningen.

§ 5% Dagordning
Vid ordinaie stémma (arsstdmma) ska férekomma:

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststéllande av réstiangd,

¢) Val av stdmmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordférandens vai av protokollférare,

&) Val av en person som har att jaimte ordféranden Jjustera protokollet,

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utiyst.

h) Framléggande av styrelsens arsredovisning.

i} Framléggande av revisorernas beréttelse.

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Besiut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer samé i forekommande
fall valberedning for ndstkommande verksamhetsar.

o) Beslut om stdmman ska uise styrelssordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférands.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q} Val av revisorer ach revisorssuppleanter.

r} Val av valberedning.

s) Av styrelsen till st&mman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen,

1) Stdmmarns avslutande.

Vid extra féreningsstdmma ska forutom &renden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
arenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstdmmans &ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser,

§ 60 Kallelse
Ordinarie stdmma (arsstimma)
Styrelsen kallar till foreningsstémman. Kallelse till ordinarie fSreningsstdmma ska tidigast sex

(6) veckor och senast tvg (2) veckor fére féreningsstamman,
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Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via elektroniska hjdlpmedel| (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress). Uttver vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller lamnas genom skriftligt
meddelande | medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

Darvid ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som
ska férekomma till behandling vid stamman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av andringen anges | kallelsen,

Om det krévs for att féreningsstammobes|ut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stAimman inte utférdas innan den forsia stdmiman har hallits, | en sddan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stdmman har fattat,

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (8) veckor och
senast tva (2) vecka fére stdmman, varvid det eller de drenden fér vilka stdmman utiyses ska
anges. Dessa kallelsefrister galier dven om féreningsstdmman ska behandlg;

en frdga om dndring av stadgarna

en fraga om likvidation

en fraga om alt féreningen ska ga upp | en annan juridisk person genom fusion, eller
en fraga om fdrenklad avveckling.

e Lo bS g

§ 61 Motioner

Medlem som &nskar & visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska skriftligen
anmdia arendet fill styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.

Arendet ska tas med i kallelsen till stmman

§ 62 Rostrift, ombud och bitride
Pa féreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Rostréatt pa féreningsstédmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems rétt vid fGreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stéliforetrédare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-makt.
Fullmakten géller hagst ett (1) &r fran utfardandet. Ingen far som ombud foretrida mer &n en
medlem,

Ombud far endast vara:

» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av dem
forefrada en annan medlem som ombud)

* medlemmens make/maka

* sambo

« fordider

= syskon

» myndigt barn

* god man

En medlem far vid foreningsstémma medféra hdgst ett bitrade.
Bitréide far endast vara;
* annan medlem
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« medlemmens make/maka
» sambo

« fordldrar

+ syskon

- myndigt barn

+ god man

§ 63 Beslut om omréstning

Foreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna, eller
vid lika réstetal den mening som stammoordfdranden bitréder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rgsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte fér sadana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstémma sker Oppet, om inte nérvarande rdstberattigad medlem
vid personval begér sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har fattats pa
en foreningsstdmma och att foljande bestammelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebar &ndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av andringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir besiutet dnda giitigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga Insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebar en 8kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbdrdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsratishavarna ha gétt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gait med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnéimnden, Myresndmnden ska godkinna
beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot ndgon bostadsrattshavare.

2, Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttsiigenhet

Om beslutet innebdr aft en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att f5réndras eller
i sin hethet behdva tas | ansprék av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till &ndringen, blir beslutet nd& giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om besiutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva trediedelar av de

réstande ha gatt med pa beslutet,

4. Overldtelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som &r upplatna med bostadsratt, ska besltutet ha fattats pa det sétt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
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tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska dveratas ska dock alltid ha géatt med pd
beslutet.

Foreningen ska genast underrdtta den som har pant i bostadsrétten och som &r kand for
féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskray

Ett beslut om &ndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtiiga riistberattigade &r ense om
det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och
minst 2/3, eller det hdgsta antal som anges nedan, av de ristande pa den senare stdmman
gatt med péa beslutet,

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beréknas fordras dock att
minst 3/4 av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt 4ill foreningens behdlina tillgdngar vid dess
uppldsning inskrénks, fordras aft samtliga réstande pa den senare stdmman gatt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems réit att Sverlata sin bostadsratt inskrinks 4r giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars rétt berrs av andringen géatt med p4 beslutet.

Registrering av stadgeéndring
Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstallas férrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskaper
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden fran och med 1 september tilf och med 31 augusti.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstamman tll freningens revisorer dverl8mna en
arsredovisning innehdllande férvaliningsberattelse, resultat- och balansrakning.

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avséttas tilf fond for planerat underhall,
dispositionsfond elfer balanseras i ny rékning.

§ 68 Revisorer

Foreningsstémma ska vélja minst en (1) och hégst tva (2) revisorer med hégst tva (2)
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs far tiden fran ordinarie féreningsstamma
fram till och med nésta ordinarie féreningsstémma. Revisorer behéver inte vara medlemmar |
féreningen och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkénda,

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska [ den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jémte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja de
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sarskilda foreskrifter som beslutats pg foreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisarerna ska fér varje rakenskapsar avge en i enlighet med fag ormn ekonomiska féreningar
fdreskriven revisionsberattelse till féreningsstdmman.

Det aligger revisorn att:
Verkstélla revisionen av féreningens rékenskaper och frvalining, samt senast tre (3) veckor
fére ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelsen,

Fér det fall dér revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaitning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

tyrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt | forekommande fall styrelsens yttrande
Over revisionsberattelsen ska héllas tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fore
arsstdmma.,

Ovrigt

§ 71 Meddelande till mediemmarna

Om inte annat anges | dessa stadgar eller lag ska meddelanden till mediemmarna ske genom
anslag pa val synlig plats i féreningens fastighet eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller via elektroniska hjdlpmedel (t.ex. e-post till de
medizmmar som uppgivit en e-postadress).

§ 72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Uppldses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tilifalla bostadsrétishavarna och férdelas i forhallande il insatserna,

§ 73 Annan lagstiftning

I allt som rér féreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om
bestdmmelser | dessa stadgar framledes skulie komma att sta | strid med tvingande
lagstiftning géller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid Breningsstamma
den 2023-12-14 samt 2024-01-22.

Ostersund, 2024-01-29 Ostersund, 2024-01-29
Ort, datum Ort, datum
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