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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad Kommun org.nr. 773200-1669 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
UTTERN 20 1949-09-12 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Folksam Soderberg partners. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (upplatna med bostadsratt) 531
5 lokaler (hyresratt) 454
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2582
7 p-platser 0
5 garageplatser 102
Totalt 55 objekt 3669

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 11 st 2 rok, 4 st 3 rok, 9 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

David Landmark Ordférande
Rolf Nordengren HSB-ledamot
Lars Nyqvist Ledamot
Ulrika Karlsson Ledamot
Jennie Dahlén Ledamot
Birgitta Noord Suppleant
Par Skalin Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: David Landmark och Lars Nyqvist.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Lars Nyqvist, Ulrika Karlsson, Jennie Dahlén och David Landmark.

Revisorer har varit: Madelene Olsson med Svante Linderberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos.

Valberedning har varit: Karl-Albin Hansson (sammankallande) och Torbjérn Landgren, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-04.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

Inflationen medfor kostnadsokning for 2025. For att kompensera detta har styrelsen beslutat att gora avgiftshojning.
Hojning av avgiften med 5% och for hyreslokaler, garage, parkering med 7% fr.o.m. 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Planen uppdaterades senast 2024-12-06.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-18.

Renovering av uteplatsen, kortfattat vad som har gjorts ar:

Plattaket och betonghuvar har tagit bort och ersatts med sedumtak.

Nytt smidesstaket, tralldack och pergola, trallsoffa. Belysning till pergolan. Ny panelvagg mot innegarden samt 4 nya
aluminiumdoérrar.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2014 Nya Fonster

2015 Nya lagenhetsdorrar

2021 Takomlaggning foér Nygatan 8 och 10, samt installation av solceller. | samband med detta byggdes elen om till
IMD.

2022 Nya entrédorrar med nytt passagesystem inklusive bokningssystem till tvattstugan har installerats.

2024 Renovering av uteplatsen.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Lagning av puts pa fasadvaggar pa innegarden och baksidan av tvattstugebyggnaden planeras samt ommalning av taket pa
tvattstugebyggnaden. ca 500 tkr

Underhall av balkonger mot innegarden planeras da armerningsjarn ar synligt. ca 500 tkr

Foreningen planerar/har i tankarna att installera fordonsladdning till parkering och garage. ca 200 tkr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 62 varav 39 rostberattigade medlemmar varav HSB Varmland utgér 1 medlem.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 146 180 198 164 241
Skuldsattning, kr/kvm 2903 2 657 2731 2804 2875
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3421 3045 3129 3213 3294
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 182 177 205 166 123
Arsavgifter, kr/kvm 702 687 613 613 613
Arsavgifter/totala intakter, % 83 81 81 82 84
Totala intakter, kr/kvm 721 723 719 679 627
Nettoomsattning, tkr 2639 2 585 2 507 2409 2234
Resultat efter finansiella poster, tkr -78 -115 17 196 597
Soliditet, % 32 35 35 35 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Transaktion 09222115557546364607 Signerat DL, RN, JD, LN, UK, MO, UJ
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar IMD-el och bredband.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. | arsavgiften ingar IMD-
el och bredband.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst p& hogre rantekostnader i samband med investering i utemiljo. Investeringen har
finansierats med egna medel och nytt lan. Arets kassafléde &r positivt med 26 tkr. Kommande underhallsbehov/investeringar
kommer finansieras med en kombination av eget kassaflode (avgiftsuttag) och lan. Féreningen ar lagt belanad darfor finns
utrymme att ta upp mer lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 155 099 0 0 155 099
Upplatelseavgifter, kr 3790 346 0 0 3790 346
Underhallsfond, kr 511 545 0 18 929 530 474
S:a bundet eget kapital, kr 4 456 990 0 18 929 4475919
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1148 664 -115 236 -18 929 1014 499
Arets resultat, kr -115 236 115 236 -78 450 -78 450
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1033 428 0 -97 379 936 049
S:a eget kapital, kr 5490 418 0 -78 450 5411968

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 237 000 kr samt ianspraktagande skett med 218 071 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1033 428
Arets resultat, kr -78 450
Reservation till underhallsfond, kr -237 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 218 071
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 936 049

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 936 049

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557546364607 Signerat DL, RN, JD, LN, UK, MO, UJ
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2639 067 2 583 226
Ovriga rorelseintakter Not 3 5989 70 498
Summa Rorelseintakter 2 645 055 2653724
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 790 583 -1 863 756
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 088 -184 550
Personalkostnader Not 6 -119 994 -106 656
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -396 030 -385 889
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 418 695 -2 540 852
Rorelseresultat 226 360 112 872
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 547 847
Rantekostnader och liknande resultatposter -305 357 -228 955
Summa Finansiella poster -304 810 -228 108
Resultat efter finansiella poster -78 450 -115 236
Resultat fore skatt -78 450 -115 236
Arets resultat -78 450 -115 236
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 14 927 530 13758 772
Summa Materiella anldggningstillgangar 14 927 530 13758 772
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 14 928 030 13759 272
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1285 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 32 760 35 264
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 139 638 138 152
Summa Kortfristiga fordringar 173 683 173 416
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1669 857 1643 647
Summa Kassa och bank 1 669 857 1643 647
Summa Omsattningstillgangar 1843 540 1817 063
Summa Tillgangar 16 771 570 15576 335
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3945 445 3945 445
Fond for yttre underhall 530 474 511 545
Summa Bundet eget kapital 4475919 4 456 990
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1014 499 1148 664
Arets resultat -78 450 -115 236
Summa Fritt eget kapital 936 049 1033428
Summa Eget kapital 5411 968 5490 418
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 5652 692 6 224 944
Summa Langfristiga skulder 5652 692 6 224 944
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4997 252 3253 494
Leveranttrsskulder 273 665 154 032
Skatteskulder Not 14 7 253 5941
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 19 060 30 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 409 680 417 180
Summa Kortfristiga skulder 5706 910 3860974
Summa Skulder 11 359 602 10 085 918
Summa Eget kapital och skulder 16 771 570 15 576 335
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2024 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 226 360 112 872
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 396 030 385 889
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 396 030 385 889
Erhallen ranta 547 847
Erlagd ranta -311 956 -220 627
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 310 981 278 982
rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -267 18 807
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 108 777 19 332
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 108 510 38 139
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 419 491 317 120
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1564 788 -260 537
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 564 788 -260 537
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1171 506 -261 432
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1171506 -261 432
Arets kassafléde 26 209 -204 849
Likvida medel vid arets borjan 1643 647 1848 496
Likvida medel vid arets slut 1 669 857 1643 647

Transaktion 09222115557546364607 Signerat DL, RN, JD, LN, UK, MO, UJ
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Resultatrakning

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och 6vriga externa kostnader vilket
medfor att kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte direkt kan jamforas med belopp i foregaende ars
arsredovisning.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststilla om det finns nagon indikation p& att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregle

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar inréknats.

Transaktion 09222115557546364607
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1 646 964 1598 988
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 117 280 0
Arsavgifter bostader informationséverféring 62 592 62 592
Arsavgifter lokaler 312 528 303 444
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 45 975 0
Hyror lokaler 416 962 404 660
Hyror garage och parkeringsplatser 42 348 40 704
Hyror férbrukningsbaserad 1200 173 250
Ovriga primara intakter 8 720 10 822
Summa Bruttoomséttning 2 654 569 2594 460
Hyresbortfall -15 502 -11 234
Summa -15 502 -11 234
Summa Nettoomséttning 2639 067 2 583 226
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Bidrag 0 68 304
Ovriga sekundara intakter 5989 2194
Summa Ovriga rérelseintékter 5989 70 498
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -166 414 -203 186
Snd och halk-bekampning -21 618 -63 651
Reparationer -156 662 -106 536
Planerat underhall -218 071 -370 768
Forsakringsskador -39 716 -3871
El -187 705 -193 386
Uppvarmning -396 181 -370 431
Vatten -85 211 -68 688
Sophamtning -107 535 -104 446
Fastighetsforsékring -64 372 -57 491
Kabel-TV och bredband -83 835 -80 941
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -104 790 -103 478
Forvaltningsavtalskostnader -140 118 -136 882
Ovriga driftkostnader -18 354 0
Summa Diriftskostnader -1 790 583 -1 863 756
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -16 838 0
Administrationskostnader -10 844 -52 892
Extern revision -12 762 -15729
Konsultkostnader -22 851 -53 075
Medlemsavgifter -21 100 -19 150
Foreningsverksamhet -5988 -12 795
Ovriga forvaltningskostnader -21 706 -30 910
Summa Ovriga externa kostnader -112 088 -184 550
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -86 500 -75 150
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Ovriga arvoden -3 000 -4 000
Sociala avgifter -28 494 -25 506
Summa Personalkostnader -119 994 -106 656
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -387 337 -385 889
Avskrivning pa markanlaggning -8 693 0
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -396 030 -385 889

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 20 261 389 20 000 852
Ingdende anskaffningsvarde mark 327 600 327 600
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 123 802 123 802
Arets investeringar 1564 788 260 537
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 22 277 579 20712 791
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -6 954 020 -6 568 130
Arets avskrivningar -396 030 -385 889
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 350 050 -6 954 020
Utgaende redovisat vérde 14 927 530 13758 772
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3423 000 3423000
Taxeringsvarde mark - bostader 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 1 840 000 1 840 000
Summa 42 063 000 42 063 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 102 775 000 10 276 700
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 102 775 000 10 276 700
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 18 077 35 264
Ovriga fordringar 14 683 0
Summa Ovriga fordringar 32760 35 264
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald férsakring 70981 64 372
Forutbetalda réntekostnader 10578 10 725
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 079 63 055
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 139 638 138 152
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Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 1669 857 1 643 647
Summa Kassa och bank 1669 857 1643 647
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 4,02% 2026-12-01 1 605 000 300 000
Stadshypotek 3,76% 2028-03-30 581 602 197 252
Stadshypotek 1,18% 2026-12-01 3963 342 0
Stadshypotek 3,4% 2025-03-27 4 500 000 197 252
10 649 944 694 504
Langfristig del 5652 692
Nésta ars amortering av langfristig skuld 497 252
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 500 000
Kortfristig del 4997 252
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 694 504
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2778 016
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,69%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 7 253 5941
Summa Skatteskulder 7 253 5941
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 11 027
Inre fond 19 060 19 060
Ovriga kortfristiga skulder 0 240
Summa Ovriga skulder 19 060 30 327
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 219 127 212 333
Upplupna rantekostnader 4 955 11 554
Ovriga upplupna kostnader 185 598 193 293
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 409 680 417 180
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad, org.nr. 773200-1669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Haga i Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information é&n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och 6vervdaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i 6vrigt inh@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i évrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
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verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Haga i Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av vara digitala paskrifter

Urban Johansson

Madelene Olsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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