ARSREDOVISNING 2024

BRF Flyghojden



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Flyghdjden, med sdte i Taby kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare. Styrelsen skall
snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kommit in till foreningen,
avgora fradgan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade den 13 mars 2007 fastigheten Hangaren 4 i Taby kommun. Fastigheten &r

upplaten med dganderitt.

Foreningens hus uppfordes av JM AB under 2007-2008. Foreningens fastighet bestar av fyra
flerbostadshus i fyra vaningar samt en indragen femte vaning och en souterrdngvaning med totalt 56 st
bostadsritter. Den totala boytan dr 4 804 kvm. Féreningen disponerar 21 st utomhusparkeringsplatser, 63
st garageplatser samt 7 st MC-platser i garage.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen innehar inga kommersiella lokaler, men &r momsregistrerad for att kunna erbjuda

garageplatser till icke medlemmar.

Ligenhetsfordelning:
2 rum & kok 20 st

3 rum & kok 16 st
4 rum & kok 20 st

Foreningens stadgar
Foreningens ursprungliga stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2007. Av tidigare
foreningsstimmor beslutade stadgeéndringar har registrerats hos Bolagsverket den 14 december 2016.

Fastighetsforsidkring
Fastigheten har under 2024 varit fullviardesforsédkrad hos Moderna Forsékringar. Fran och med
2024-12-01 har man 6vergétt till att vara fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Samfillighet/Gemensamhetsanldggning
Fastigheten deltar i Pontongrandssamfallighetsforeningen avseende dagvatten. Andelstalet for
bostadsrittsforeningen Flyghojden i samfilligheten ar 0,8 % av det totala.
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Servitut
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Fastigheten belastas av servitut alternativt ledningsrétt for ledningar for vatten, spillvatten, tryckspill, el,

tele och fiber.

Garanti

Bostadsrattsforeningen Flyghdjden har 10 &rs garanti pa allvarliga fel och brister. Dessa méste dock
bevisas med ett fackmannamaéssigt underlag om sé skulle ske.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstélldes 2008 och har deklarerats som fardigstélld. Fastigheten har vardear 2008.
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 630 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 2022 ar 153 805 000 kr, varav byggnadsvardet ar 107 805 000 kr och markvérdet

46 000 000 kr. Vérdear ar 2008.

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal med Roslagens Fastighetsservice, ROFAS. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

teknisk forvaltning och fastighetsjour.

Géllande avtal

Elis Textil Service AB

Brfnet

Goteborgs Energi DinEl AB

E-on

Fastum

Kiwa inspecta AB

KEAB

Kone

KTC

Verdis AB

Roslagens Fastighetsservice, ROFAS
Brandkontoret

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Telia

Hortum

Alltrack markentreprenad AB
Segerros revisionsbyra AB
Sustenden AB Planima

Una portar AB

Antalet anstéllda

Entrémattor

Hemsida

El

Fjarrviarme

Ekonomisk forvaltning

Arlig besiktning av hissar och garageport
Stddning

Service och underhallsavtal for hissar
Automatisk driftovervakning och uppfoljning
Héamtning av returmaterial

Teknisk forvaltning

Fastighetsforsékring

Revision

Internet och TV

Gronytor

Vintervéighallning

Revisionsbyra

Underhéllsplan

Garageport

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond (vilket inkluderar avsittningar enligt underhallsplanen) sker enligt styrelsens
forslag med 650 tkr per &r.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Januari: Beslut att hoja avgifterna med 11% per 1 februari 2024.
Byte av forsdkringsbolag till Trygg Hansa.

Mars: Nytt avtal for skotsel av gronytor slutet med Hortum.
Beslut att installera appstyrd 6ppning av garageporten for att hoja sékerheten.

April: Beslut att rekommendera stimman byte av revisor till Segerros Revisionsbyra.
Vérstadning genomford av medlemmarna den 27 april.

Maj: Garagerengdring genomford den 8 maj

Juni: Beslut att forldnga lanet i Stadshypotek ytterligare tre ar till 3,38% rédnta. Ingen amortering gors
varfor lanet kvarstar pa 13 msek.

Foreningsstimman avholls den 10 juni. Stimman faststéillde styrelsens rekommendation gillande byte av
revisor.

Oktober: Beslut att dtergé till SVEFAB som teknisk forvaltare fran arsskiftet
November: Beslut att hdja avgifterna for 1dgenheter med 12 % fran arsskiftet.

Foréndringar utifrén dvergang till redovisningsregelverket K3 synliggdrs framst utifran hogre
avskrivningar i resultatrdkningen. Avskrivningarna dr satta utifrdn beddomd kvarvarande livslidngd i
foreningens underhallsplan. De avskrivningar som redogors for ar 2023 &r saledes utifran ett annat
redovisningsregelverk (K2).

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 81 (81) medlemmar.

Antalet tillkommande medlemmar var 3 (6) och antalet avgdende medlemmar var 3 (5) under
rakenskapséret. Under aret har 2 (6) bostadsratter overlatits.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Mats Enqvist Ledamot Ordf6rande

Ulrica Bunse Ledamot

Carl-Christer Dahlstrom Ledamot

Camilla Berg Ledamot

Marit Johansson Ledamot

Malin Bostrom Suppleant

Klaudia Bujak Suppleant

Simon Westman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Mattias Segerros Ordinarie
Carl Segerros Suppleant

Segerros revisionsbyra

Valberedning
Per-Olof Erixon Sammankallande

Jannika Ingersdotter
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl. avskrivningar
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning per kvm totalyta
(kr)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr)

Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv totalyta
(kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana

2024
4241
-2 991
306
76,83
3,43
28

743
6265

8326
69
11,21

144

84,14

2023
3799
-1244
155
77,08
2,29
22

642
6265

8326
96
12,97

135

80,23

2022
3674
=271
1128
76,88
0,95
23

611
6453

8576
183
14,03

131

79,93

2021
3692
-102
1297
76,44
0,70
23

611
6618

8797
206
14,39

131

79,55
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obligatoriska avgifter tas ut av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora over ar ar dven

tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Réntekostnaderna for fastighetslanen har 6kat med 47 % i jimforelse med foregdende ar. Foreningens
avskrivning géllande byggnad dr hog vilket ocksa paverkar till ett negativt resultat. Féreningen planerar
att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna med 12 % frén och med 1 januari 2025.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 56 124 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 56 124 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

84 151 000

84 151 000

Fond for yttre

underhall

5400 000

1108 297

6 508 297

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas enligt féljande

till féreningens fond for yttre underhéll avsittes enligt stadgarna

tillkommande reservering enligt underhallsplan
ianspraktagande fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-5 728 080 -1244 158
-2 352 455 1244 158
-2 991 296
-8 080 535 -2 991 296
-8 080 535
-2 991 296
-11 071 831
120 000
530 000
137 522
-11 859 353
-11 071 831
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Totalt

138 702 762

0
-2 991 296

135 711 466

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 4 240 507
3 0
4 240 507

4 -2 088 795
-377 406
6 -100 541
-3 297 468
-5 864 210

(9]

-1 623 703

4636
-1372229
-1 367 593
-2 991 296

-2 991 296

8(16)

2023-01-01
-2023-12-31

3799 169
44 601
3843770

-2305272
-357 258
-98 662

-1 398 894
-4 160 086

-316 316

3853
-931 695
-927 842

-1 244 158

-1 244 158
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

175 060 294
175 060 294

175 060 294

2

1418 890
131 493
1 550 385

28729
28 729
1579114

176 639 408
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2023-12-31

178 357 761
178 357 761

178 357 761

6420
1474 465
103 798

1 584 683

12 645
12 645
1597 328

179 955 089
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

10, 12

11

2024-12-31

140 275 000
6 508 297
146 783 297

-8 080 535
-2 991 296
-11 071 831
135 711 466

26 000 000
26 000 000

14 000 000
144 663
276 364

22943
483972
14 927 942

176 639 408
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2023-12-31

140 275 000
5400 000
145 675 000

-5 728 080
-1244 158
-6 972 238
138 702 762

27 000 000
27 000 000

13 000 000
370 311
270 148

17 969
593 899
14 252 327

179 955 089
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2 991 296
3297 468
6216

312 388

152 059
-330 602
133 845

133 845

1299 714
1433 559
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2023-01-01
-2023-12-31

-1244 157
1398 894
8590

163 327

-60 342
353 828
456 813

-1200 000
-1200 000
-743 187

2042 901
1299 714
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K3/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter 3556259 3083 674
P-platser och garage 672 049 683 783
Elavgifter 11 899 25903
Ovriga intékter 300 5809
4240 507 3799 169

I &rsavgiften ingér el, virme, vatten, bredband ochTV.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Elprisstod 0 44 601
0 44 601
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder
Sotning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Kontorsmaterial
Underhallsplan

Ovriga poster

2024
59411
204 134
96 764
21 044
97 556
17 876
47 867
4 669
1014
102 420
28734
137 522
139 738
621 149
159 723
133762
47736
36929
120 277
5046
5424

0

0

2 088 795

2024
48 050
91 280

6 063

7140
12 729
44 500

137773

4 860

0

3169

21 842
377 406

13 (16)

2023
55219
152 686
114 043
20 004
109 851
6 654
50 680
0

811

90 457
88 435
458 297
154 650
598 035
111 067
95 785
43 942
44 068
100 840
3904
1209
3816
820
2305273

2023
48 050
88 984

7070

4 089

9214
51 688

123 607
3477
1245

0
19 834
357 258



Brf Flyghdjden
Org.nr 769616-1756

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier
Kostnad for hemsida
Bredband
Forvaltningskostnad
Medlemsavgifter
Serviceavtal

HLR Konsulten
Underhallsplan

2024
79 995
800

19 746
100 541

2024-12-31
193 369 000
193 369 000

-15011 238

-3297 468
-18 308 706
175 060 294

2024-12-31
14 059
1404 831
1418 890

2024-12-31
59 198
5579

14 505
32256
6270
2911
1268
9506

131 493

14 (16)

2023
80 000
800

17 862
98 662

2023-12-31
193 369 000
193 369 000

-13 612 345

-1 398 894
-15 011 239
178 357 761

2023-12-31
187 396
1287 069
1474 465

2023-12-31
42 803
5556

12 076
32918
6270
2907
1268

0

103 798



Brf Flyghdjden
Org.nr 769616-1756

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek AB 3,33 2027-06-30 13 000 000
SBAB 3,88 2026-05-19 13 000 000
Nordea Hypotek 4,37 2025-06-16 14 000 000
40 000 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 14 000 000

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31

13 000 000
13 000 000
14 000 000
40 000 000

13 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 27191
Styrelsearvoden 63 303
Beriknade upplupna sociala avgifter 25 000
Beréknat arvode for revision extern 14 500
Upplupna elkostnader 15 049
Upplupna varmekostnader 90317
Upplupna renhéllningskostnader 27 940
Upplupna stadkostnader 8192
Upplupna kostnader for reparationer 7 348
Upplupna kostnader for snorojning 8 250
Upplupna kostnader for fastighetsskotsel 4 969
Forutbetalda avgifter och hyror 186 979
Upplupen forsékring 4933

483 971

2023-12-31
27191
63 303
25000
14 500
16 788

106 609
9476

7 884

0

0

0

323 148
0

593 899



Brf Flyghdjden 16 (16)
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 53 100 000 53100 000
53100 000 53100 000

Téby den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Mats Enqvist Carl-Christer Dahlstrom

Ordforande

Ulrica Bunse Mirit Johansson

Camilla Berg

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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3 U

Revisionsber:ittelse

Till foreningsstimman i Brf Flyghojden
Org.nr 769616-1756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Flyghdjden for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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3 U

oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1&mpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flyghojden for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Téby den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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