BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
122 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kv total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vérdet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de nédrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framforhalining
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behoéver genomféras 50 ar
framéat sdsom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

Ej tillgangligt

NYCKELTAL

Skuldsattning
1 758 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebdrande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

76

Rantekanslighet
3 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
réntefdrandring av de totala
réntebdrande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog9-15
Viéldigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
251 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader fér vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtrétt
innebér att féreningen inte dger
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
686 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vérdet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Ymer i Fagersta med sate i FAGERSTA org.nr. 779000-1205 far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till

andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Fagersta kommun med adresserna Ringvagen 10 och 12.
Féreningen innehar marken med dganderatt.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Diskusen 1 1965-01-01 1965

Spjutet 1 1965-01-01 1965

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring.
Nuvarande férsakringsavtal géaller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
3 lokaler (hyresratt) 171
82 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 229
51 p-platser 0
Totalt 136 objekt 6 400

Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 2 rok, 16 st 3 rok, 25 st 4 rok, 2 st 5 rok.

753N

o
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Fagersta Slaggan GA 717902-0800 22,2% Fjarrvdrmeledningar med

GA:1 tillhérande anordningar.
Utrustning for
debiteringsmatning. Slaggan 3
med tillhérande byggnad for
panncentral, Samlingslokal mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Jan-Olov Bylund Ordférande

Jan-Erik Sandberg Ledamot

Gun-Britt Sirén
Mikael Larsson
Mikael Ravila
Erika Widén

Anna Smed

HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Jan-Olov Bylund, Mikael Ravila, Erika Widen och Anna Smed.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Jan-Olov Bylund, Jan-Erik Sandberg, Mikael Larsson och Mikael Ravila.

Revisorer har varit: Monica Drake med Sisko Pesola som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd

revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Styrelsen med Jan-Olov Bylund som sammankallande, valda vid féreningsstamman.

Vicevard har varit: Anders Tulkiewicz

Ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstamma har varit: Jan-Olov Bylund med Jan-Erik Sandberg som suppleant.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-04 p4 Ringvagsgarden. Pa stdmman deltog 13 rostberdttigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2024-12-03 p4 Ringvagsgarden med anledning av 6vergang fran fjérrvérme till bergvarme i brf
Ymer. Pa stimman deltog 11 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.
Pa arsavgiften tillkommer individuell métning av el.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 ar registrerad.

Transaktion 09222115557542204261 Signerat JB, JS, ML, MR, GS, MJ, JW
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Styreisen beddmmer féreningens ekonomi som god. Det &r ett I&n som ska sattas om under 2025. Avvseende héjning av
arsavgiften sa kan den komma att héjas de narmsat aren beroende pa foreningens kostnader.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.

Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt uppdaterad underhallsplan. Arets
fonderingsbehov uppgar till 309 000 kronor.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-04-16.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Atgérd

1990 Fjarrvarme

1995 Ombyggnad badrum

2001 Fonsterbyte

2006 Balkonger

2007 Enhetsmatning el

2015 Asfaltsarbeten

2017 Varmevaxlare

2018 ELS Webbokning

2019 Tradlésa rumsgivare, montering passagesystem, uppgradering matare enhetsmatning el
2020 Kompletterande passersystem

2020-2021 Gravt inkommande vatten

2021 Renovering bastu och gym
2022 Installerat 2 st laddstationer for elbil, virmepump och styrutrustning Ringvagsgarden
2023 Nya entrédorrar, upprustning av hissar

UNder &ret har har sedvanliga underhallsatgarde utforts, som hissar, VVS och el-stolpar. Aven Obligatorisk ventilationskontroll
har utforts.

Foreningen utfor och planerar foljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Planerar installation av bergvarme inom ett par ar. Ev &ven nya parkeringsplatser.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 90 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 14 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 87.

Under aret har medlemmarna fatt information om héjning av avgifter fran 2025-01-01 och &ven information ang sankning av
elpriset.
Féreningen har under aret gemensamt genomfért en staddag med korvgrillning.

(23N
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Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dar man bland annat har information om sin lagenhet, avier,
medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for féreningen.
Féreningen har en gemensam epostadress: hsb.ymer@hotmail.com

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krlkvm 122 203 135 149 142
Skuldséttning, krfkvm 1758 1777 1798 1557 1570
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1807 1826 1847 1599 1613
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 251 212 268 213 210
Arsavgifter, krikvm 686 681 637 622 621
Arsavgifter/totala intékter, % 98 96 99 99 101
Totala intdkter, kr/kvm 684 689 628 611 600
Nettoomséttning, tkr 4 348 4298 4013 3912 3837
Resultat efter finansiella poster, tkr 213 640 218 436 469
Soliditet, % 29 28 25 27 25

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resuitat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. | arsavgiften réknas dven méatning av individuell matning med.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapséaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557542204261 Signerat JB, JS, ML, MR, GS, MJ, JW
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeitalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 554 730 0 0 554 730
Underhallsfond, kr 2 467 828 0 255 164 2722992
S:a bundet eget kapital, kr 3022 558 0 255 164 3277722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1245 364 640 002 -255 164 1630 203
Arets resultat, kr 640 002 -640 002 212678 212678
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 885 366 0 -42 486 1842 881
S:a eget kapital, kr 4 907 924 0 212 678 5120 603

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 309 000 kr samt ianspraktagande skett med 53 836 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 1885 367
Arets resultat, kr 212678
Reservation till underhallsfond, kr -309 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 53 836
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 1 842 881

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 1842 881

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

(73
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RES U LTATRAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4 348 486 4 298 201
Ovriga rérelseintakter Not 3 26 354 109 665
Summa Rorelseintdkter 4 374 840 4 407 866
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3203 213 -2 822 394
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 980 -146 328
Personalkostnader Not 6 -143 719 -126 993
Av-__och .neds_krivningar av materiella och immateriella Not 7 515 175 -480 289
anlaggningstiflgangar
Summa Rorelsekostnader -4 024 086 -3 576 004
Rorelseresultat 350 754 831 862
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 141 756 97 157
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -279 832 -289 017
Summa Finansiella poster -138 076 -191 860
Resultat efter finansiella poster 212 678 640 002
Resultat fore skatt 212 678 640 002
Arets resultat 212 678 640 002

Transaktion 09222115557542204261 Signerat JB, JS, ML, MR, GS, MJ, JW
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 12 011 307 12 504 093
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 67 167 89 556
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 078 474 12 593 648
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter i egen brf Not 12 50 000 120 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 50 000 120 000
Summa Anlaggningstillgangar 12 128 474 12713 648
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 445 -6 244
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 3 326 442 4 392 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 229 888 259 244
Summa Kortfristiga fordringar 3564775 4 645 502
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2 000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Summa Omsittningstillgangar 5564 775 4 645 502
Summa Tiligangar 17 693 249 17 359 150

Transaktion 09222115557542204261
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 554 730 554 730
Fond for yttre underhall 2722992 2 467 828
Summa Bundet eget kapital 3277722 3 022 558
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1630 203 1 245 364
Arets resultat 212678 640 002
Summa Fritt eget kapital 1 842 881 1 885 367
Summa Eget kapital 5120 603 4907 925
Skulder
Léangfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 10 210 619 11 252 819
Summa Langfristiga skulder 10 210 619 11 252 819
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1042 200 120 332
Leverantorsskulder 102 299 80 889
Skatteskulder 2107 10 698
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 633 264 579 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 582 157 406 560
Summa Kortfristiga skulder 2 362 027 1198 406
Summa Skulder 12 572 646 12 451 225
Summa Eget kapital och skulder 17 693 249 17 359 150

Transaktion 09222115557542204261 Signerat JB, JS, ML, MR, GS, MJ, JW
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 350 754 831 862

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 515175 480 289
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 515175 480 289
Erhéllen rénta 72 406 97 157
Erlagd réanta -280 100 -294 626
K"assaﬂéde. fran den Iépande verksamheten fére fordndringar av 658 235 1114 682
rérelsekapital
Kassafl6de fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 100 116 281 466
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 242 021 -157 705
Summa Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital 342137 123 761
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 000 371 1238 443
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -1282 131
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 70 000 -120 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 70 000 -1 402 131
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -120 332 -131 407
Summa Kassafiode fran finansieringsverksamheten -120 332 -131 407
Arets kassafléde 950 039 <295 095
Likvida medel vid arets borjan 4 370 036 4 665 131
Likvida medel vid arets slut 5320 075 4 370 036
. N
Transaktion 09222115557542204261 Signerat JB, JS, ML, MR, GS, MJ, JW
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsndmndens allmi3nna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Resultat- och Balansrikning
Arsredovisningen har justerats frdn 2024 vilket medfor att belopp i kolumnen for rékenskapséret 2023 inte direkt
kan jamféras med belopp i foregaende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvéarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjiandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ér fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall "

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut
kiassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande

skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 797 496 kr
Forandring jamfort med féregaende ar -4 983 kr
Kassaflodesanalys
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Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsaittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 006 893 3 929 851
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 265 313 312 965
Hyror lokaler 50 100 50 100
Hyror garage och parkeringsplatser 112 800 112 800
Hyror férbrukningsbaserad 25 495 0
Ovriga priméra intékter 23 237 29 997
Summa Bruttoomséttning 4 483 838 4435713
Hyresbortfall -46 200 -48 360
Avsatt till inre fond -89 152 -89 152
Summa =135 352 -137 512
Summa Nettoomséttning 4 348 486 4 298 201
| arsavgiften ingar varme, vatten och TV

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar 9 364 0
Ovriga sekundéra intakter 16 990 109 665
Summa Ovriga rérelseintékter 26 354 109 665

2024-01-01 2023-01-01

Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -632 461 -547 488
Sné och halk-bekdmpning -119 752 -10 988
Reparationer -153 215 -183 022
Planerat underhall -53 837 -179 429
Forsakringsskador -84 374 -5 660
El -365 423 -428 072
Uppvarmning -1 044 872 -759 038
Vatten -193 858 -172 229
Sophé@mtning -137 200 -124 764
Fastighetsférsakring -68 942 -68 185
Kabel-TV och bredband -122 463 -116 216
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -67 242 -67 242
Forvaltningsavtalskostnader -139 792 -142 134
Ovriga driftkostnader -19 782 -17 925
Summa Driftskostnader -3 203 213 -2 822 394
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -8 162 -17 306
Administrationskostnader -79 238 -53 994
Extern revision -14 625 -13 850
Medlemsavgifter -28 500 -28 500
Foreningsverksamhet -22 737 -7 102
Ovriga férvaltningskostnader -8 717 -25 577
Summa Ovriga externa kostnader -161 980 -146 328
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -77 715 -66 747
Ovriga arvoden -42 984 -37 000
Sociala avgifter -23 020 -19 532
Ovriga personalkostnader 0 -3714
Summa Personalkostnader -143 719 -126 993
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -480 629 -445 744
Avskrivning pa markanlaggning -12 157 -12 157
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -22 388 -22 388
Surpma _Av- qch nedskrivningar av materiella och immateriella 515175 480 289
anldggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 72 263 96 679
Ranteintakter HSB bunden placering 69 350 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 143 478
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 141 756 97 157
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -279 787 -289 017
Ovriga rantekostnader -45 0
Summa Raéntekostnader och liknande resultatposter -279 832 -289 017

o/
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 24 082 678 22 313 947
Ingaende anskaffningsvarde mark 192 712 192712
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 121 569 121 569
Arets investeringar 0 1768 731
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 24 396 959 24 396 959
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -11 892 867 -11 434 966
Arets avskrivningar -492 786 -457 901
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 385 653 -11 892 867
Utgédende redovisat védrde 12 011 307 12 504 093
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 135 000 135 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 4 654 000 4 654 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 93 000 93 000
Summa 21 882 000 21 882 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 054 600 14 054 600
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 14 054 600 14 054 600
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 223 884 223 884
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 223 884 223 884
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -134 328 -111 940
Arets avskrivningar -22 388 -22 388
Summa Ackumulerade avskrivningar -1566 717 -134 328
Utgaende redovisat vérde 67 167 89 556
Not 12 Bostadsratter i egen brf 2024-12-31 2023-12-31
Bostadsritter i egen brf
Ingédende varde bostadsratter i egen brf 120 000 0
Arets anskaffning 50 000 120 000
Arets forsaljning -120 000 0
Summa Bostadsrétter i egen brf 50 000 120 000
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3320075 4 370 036
Ovriga fordringar 6 367 22 466
Summa Ovriga fordringar 3 326 442 4 392 502
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 69 350 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 160 538 259 244
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 229 888 259 244
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2 000 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2000 000 0
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. “ Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,48% 2026-03-30 3676 400 0
Stadshypotek AB 1,74% 2025-01-30 921 868 0
Stadshypotek AB 1,97% 2027-01-30 1971979 18 332
Stadshypotek AB 3,93% 2028-01-30 1318 175 44 300
Stadshypotek AB 3,93% 2028-01-30 439 027 10 908
Stadshypotek AB 3,93% 2028-01-30 514 846 12792
Stadshypotek AB 3,98% 2027-12-01 1 554 000 34 000
Stadshypotek AB 1,97% 2027-01-30 856 524 0
11 252 819 120 332
Langfristig del 10 210 619
Nasta ars amortering av langfristig skuld 120 332
Lan som ska konverteras inom ett ar 921 868
Kortfristig del 1042 200
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 120 332
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 481 328
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,46%
Finns swap-avtal Nej
) /Y
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt och arbetsgivaravgifter 3719 2775
Inre fond 616 852 553 908
Ovriga kortfristiga skulder 12 693 23 244
Summa Ovriga skulder 633 264 579 927
Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 384 356 358 467

Upplupna rantekostnader 16 887 17 155

Ovriga upplupna kostnader 180 914 30938

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 582 157 406 560
Not 19 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ymer i Fagersta, org.nr. 779000-1205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ymer i
Fagersta for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iimna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Ymer i Fagersta for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och forenifigens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Fagersta

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Monica Drake

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB brf Ymer i Fagersta signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN-OLOV BYLUND i e

Ordforande i
E-signerade med BankID: 2025-03-26 kl. 09:15:50

MIKAEL LARSSON i e

Bankin

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-08 k. 17:56:38

GUN-BRITT SIREN N e

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-08 kl. 17:59:38

JAN-ERIK SANDBERG P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-08 kl. 17:54:38

MIKAEL RAVILA P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2025-03-31 k. 17:59:08

MONICA JOHANSSON P X

Revisor
E-signerade med BanklD: 2025-04-08 kl. 20:04:31

JOSEFINE WIEBE N o

BankiDd

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-10 ki. 08:20:33

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB brf Ymer i Fagersta signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjédnst i samarbete med Scrive.

MONICA JOHANSSON o X

BankiD

JOSEFINE WIEBE " X

Revisor s

E-signerade med BankID: 2025-04-08 kl. 20:08:46

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 08:20:47

= e .:/‘
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader &r lika
med Arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att de
tdcker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar érets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anlidggningstillgangar och omsittningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sakerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tiligodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en riinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markprisemna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stbrre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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