PROTOKOLL 86 (93)

Métesdatum

2024-07-02

Milj6- och byggnadsndmnden

MBN § 165 D 2024-000162

Tollestorp 6:4 (ADRESS SAKNAS) Forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus samt komplementbyggnad,
Stakebergsvagen

Sokande

Renov8 I Vist AB
Att: Emelie Hamnes

Almas vig 4
443 35 Lerum

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus samt komplementbyggnad pa Tollestorp 6:4.

Platsen befinner sig pa den sddra delen av fastigheten norr om Tollestorp 6:25 pé
Stakebergsvigen 99.

Avgift

Ansokan inkom till bygglovsenheten 2024-02-28. Beslut om forlangd
handldggningstid meddelades 2024-05-03.

Enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige utgor avgiften for forhandsbesked
30120 kronor.

Faktura sdnds separat.

Upplysningar

o Ett forhandsbesked som innebér att dtgdrden kan tillatas ar bindande vid
den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva ar
frdn den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

J Bygglov och startbesked krdvs innan atgarder far paborjas.
J Fastighetsreglering/avstyckning soks hos Lantméterimyndigheten.

o Det dr sokandes ansvar att utreda och vid behov erhalla réttighet for tillkomst
till fastighet.

o Byggnationen ska anpassas till befintlig bebyggelse i omradet. Nya byggnader
ska utformas pa ett sddant sitt att de smalter in utan att fordndra omradets
karaktédr. Ny bebyggelse ska terrdnganpassas, befintliga marknivaer ska
behallas i mojligaste man.
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PROTOKOLL

Métesdatum

2024-07-02

Milj6- och byggnadsndmnden

J Bygglovsenheten pa Lerums kommun anvinder sig av forenklad delgivning
vid underrittelse om beslut. Du kan ldsa mer om forenklad delgivning pa
Lerums kommuns hemsida. Som du hittar p4 www.lerum.se — Kommun och
politik-Overklaga beslut, insyn och rittssiikerhet - Delgivning av beslut.

. Information om hur man 6verklagar Milj6- och byggnadsndmndens beslut
enligt 13 kap. 3 § Plan- och bygglagen (2010:900) delges med forenklad
delgivning till sokande samt fastighetsidgaren.

. Berorda pa foljande fastigheter meddelas beslutet: Tollestorp 1:1, Tollestorp
10:1, Tollestorp 10:2, Tollestorp 10:4, Tollestorp 11:1, Tollestorp 3:10,
Tollestorp 3:11, Tollestorp 3:13, Tollestorp 3:14, Tollestorp 3:16, Tollestorp
3:19, Tollestorp 3:26, Tollestorp 3:27, Tollestorp 3:5, Tollestorp 3:8,
Tollestorp 3:9, Tollestorp 6:11, Tollestorp 6:12, Tollestorp 6:13, Tollestorp
6:14, Tollestorp 6:15, Tollestorp 6:16, Tollestorp 6:17, Tollestorp 6:2,
Tollestorp 6:21, Tollestorp 6:22, Tollestorp 6:23, Tollestorp 6:24, Tollestorp
6:25, Tollestorp 6:4, Tollestorp 6:9, Tollestorp 9:1 och Stakebergsvigens
samfallighetsforening.

Arendet

Ansokan avser forhandsbesked om nybyggnad av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad pé den sddra delen av Tollestorp 6:4. Platsen befinner sig langs
med Stakebergsvigens sodra sida intill den nyligen avstyckade fastigheten Tollestorp
6:25 med adressen Stakebergsvigen 99. Den avstyckade tomtstorleken blir 800 m?
enligt ansokan.

Fastigheten omfattar ca 139 hektar och ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Lerums kommuns dversiktsplan (OP), antagen 2022, anger markanviindningen bygd
och fastigheten ligger inom karaktirsomrade 34 Trulsedamm och Oryd.

Inriktningen och rekommendationen fér bygd ar omraden som framst utgors
av landsbygd med bade samlad och sprid bebyggelse. Sarskild hansyn
behdver tas till smabiotoper och aldre gardsbildningar och andra natur- och
kulturmiljovarden i kulturlandskapet. Ny bebyggelse bor i sin placering i
landskapet utga fran befintlig bebyggelsestruktur.

Karaktirsomradet beskrivs som landsbygd- och skogsomrade mellan Grabo, Floda
och Stenkullen. Natur- och rekreationsvérden finns 1 omrddet. Kraftledningar stacker
sig genom omréadet. Omradet kan utvecklas med bibehéllen karaktér.

Omradet omfattas dven i OP av utredning for transportinfrastruktur Vistra
stambanan. Rekommendationerna &r att ny bebyggelse bor tillkomma endast 1 form
av kompletteringar i anslutning till befintlig sammanhallen bebyggelse.
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Métesdatum

2024-07-02

Milj6- och byggnadsndmnden

Lerums kommuns miljéenhet har beslutat om tillstand for enskilt avlopp, se beslut
M-del § 2024-399.

Pé platsen for den planerade byggnaden ar berdknade bullernivaer ekvivalent 50-55
dBA, maximala berdknade bullernivier dr 70-75 dBA, enligt Lerums kommuns
oversiktliga bullerkartlaggning.

De geotekniska forutsédttningarna pa platsen ar urberg enligt SGU jordartskarta.

Platsen for planerad byggnation ligger ca 1,8 kilometer fran busshallplats for
regional trafik och ca 4 kilometer frin centrumservice i Grabo och 6 kilometer fran
Lerum centrum.

Sakkunniga inom Lerums kommun har beretts tillfélle att yttra sig angédende
ansokan. Foljande synpunkter har kommit in i drendet.

Geoteknisk granskning, ingen erinran med kommentar:

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och har ddrfor inte kontrollerats avseende de
geotekniska forutsdttningarna och byggbarheten.

Fastigheten ligger inom ett normalriskomrdde for markradon enligt nationella
oversiktliga kartunderlag. Om en radonmditning inte utfors, bor man grundligga
byggnaderna radonsdkert. Om undersprdngning skall ske, bor radonundersokningen
utforas efter det att sprdangningsarbetena har utforts, da radonforande bergarter kan
frildggas vid springning.

Allt fyllnadsmaterial som tillfors fastigheten for grundldggningsarbetena bor vara
radonkontrollerat samt av god teknisk kvalitet.

Det dr alltid fastighetsdgarens ansvar att inte dsamka samhdillet fara med sin
fastighet bdde fore, under och efter byggnation. Detta gdller dven for naturolyckor.
Det rekommenderas alltid att man gér en geoteknisk utredning for ny byggnation for
att tillse att man far en bra grundldggning.

Det dr dven viktigt att sérja for en god dagvattenhantering sd omgivande bebyggelse
inte tillfors mer vatten.

VA granskning, ingen erinran med kommentar: Ansékan avser enskilt VA.

Naturvirdesgranskning, ingen erinran med kommentar: Hela fastigheten dr
avverkad. I omrddet har lummer tidigare patrdffats. Lummer dr skyddad enligt
artskyddsforordningen. Pdtrdffas denna vid exploatering ska arbetet avbrytas och
dispens fran artskyddet sokas hos Linsstyrelsen.

Miljoskydd granskning, ingen erinran med kommentar: Avioppstillstdnd finns: §
2024-399.
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Vigenhetens granskning, ingen erinran med kommentar: Kommunen dr inte
vdghallare, hér med vigsamfillighet/vig dgare.

Hailsoskyddsgranskning, ingen erinran.

Kretsloppsenheten granskning, ingen erinran med kommentar: Foreskrifter for
avfallshantering i Lerums kommun mdste foljas. Det gdller for bdde avfall och
slamhantering.

Sakdgare och vigsamfillighet har beretts tillfille att yttra sig dver ansdkan. Ingen
erinran har inkommit.

Skal till beslutet

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

2 kap. 2 § Planldggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de andamal
som omradena dr mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushllning med mark- och vattenomriden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

2 kap. 4 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén allmén
synpunkt dr lamplig fér andamalet.

2 kap. 5 § Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad {or
andamalet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sédkerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska
lokaliseras pd ett sitt som dr lampligt med hénsyn till energiforsorjningen och
energihushdllningen.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgérder avseende
byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn
till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pé platsen och intresset av en
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Métesdatum

2024-07-02
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god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvianda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket giller ocksé i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid atgarder avseende byggnader som
inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomréadets sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tillagg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 6 a § Vid planldggning och i d&renden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som dr lampad for &ndamélet med hansyn till mdjligheterna
att forebygga oldgenhet for minniskors hilsa i friga om omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med
hénsyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i fraga om
omgivningsbuller.

Med olédgenhet for minniskors hilsa avses en storning som enligt medicinsk eller

hygienisk bedomning kan paverka hélsan menligt och som inte &r ringa eller helt
tillfallig.

Forsta stycket 1 tillampas dven 1 drenden om forhandsbesked. Lag (2014:902).

2 kap. 9 § Planldggning av mark och vattenomrdden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far

inte ske sé att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebdr fara for ménniskors hélsa och sikerhet eller betydande oldgenhet
pa annat sétt.

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Miljobalken (1998:808)
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3 och 4 kap. Allménna hinsynsregler och grundldggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Bedémning

Ansdkan avser forhandsbesked for ett enbostadshus 1 ett skogsparti som vid befintlig
bebyggelse utmed Stakebergsviagen pa Tollestorp 6:4. Den 21 mars 2023 meddelades
ett positivt beslut om forhandsbesked for den nu avstyckade tomten Tollstorp 6:25
frdn samma fastighet. Aktuell ansdkan avser ytterligare ett tillskott som delar
fastighetsgréns i Ostlig riktning med Tollestorp 6:25.

Ansokan bedoms folja dversiktsplanens rekommendation for “bygd”. Den planerade
avstyckningen foljer den befintliga bebyggelsestrukturen och platsen bedoms som
lamplig for byggnation. I och med aktuell ansdkan beddoms de enstaka tillskotten
utanfor detaljplanerat omrade nu vara genomforda pa platsen.

Ansdkan beddms folja OP rekommendationer for utredningsomrade Vistra
stambanan, platsen befinner sig utmed befintlig vdg i anslutning till sammanhéllen
bebyggelse.

Ansdkan beddms folja OP rekommendationer for karaktirsomradet. Angriinsade
bebyggelse bestér av villor med varierade uttryck och byggnadsér som &r placerade
utmed Stakebergsvégen och stickvégar fran denna. Ytterligare ett hus enligt aktuell
ansokan bedoms inte paverka landskapsbilden negativt och de grona strak som finns
idag bibehélls.

Ett giltigt avloppstillstdnd finns for platsen.

De geotekniska forutséttningarna bedéms kunna behandlas i samband med
startbesked i en bygglovsprévning.

Vind och uppstéllningsplats for renhéllningsfordon ska redovisas i kommande
bygglovsansokan.

Sokande upplyses om att kontakta ldnsstyrelsen om den fridlysta arten revlummer
patréffas pa platsen.

Ansokan uppfyller kraven for positivt forhandsbesked. Bedomningen ir att positivt
forhandsbesked med tillhérande upplysningar kan meddelas.

Beslutsunderlag

Bygglovsenhetens tjinsteskrivelse daterad den 25 juni 2024, och dirutover foljande
handlingar, med angivna ankomstdatum, ligger till grund for beslutet.

e Beslut forlingd handlaggningstid 2024-05-03
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* * * PROTOKOLL

Métesdatum
Y 2024-07-02

Lerums i o
kommun Milj6- och byggnadsndmnden
e Yttrande, BemoOtande 2024-04-21
e Remissvar, 2024-03-21
e Ansokan, 2024-02-28
e Situationsplan, 2024-02-28

Beslutsgang

Forvaltningen foreslér att nimnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus samt komplementbyggnad.

Ordforanden Magnus Lansenfeldt (M) foreslar att nimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag.

Néamnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.
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PROTOKOLL 1(93)

Métesdatum

2024-07-02

Lerums i .
kommun Milj6- och byggnadsndmnden
Plats och tid Eken, k1. 13:00 Endast narvarande vid
Beslutande Magnus Lansenfeldt (M), ordférande
Ida Torp (KD), vice ordférande
Conny Leinstedt (M)
Anders Johansson (S)
Inge Magnusson (S)
Mikael Johansson (SD)
Ingvar Ringhage (C) ersétter Leon Johansson (L)
Ersatt
reattare Anders Jasphe(M)
Thomas Hassléus (S)
Hakan Nygren (S)
Ovriga Ann Lysfjord, Ndmndsekreterare
deltagare
JUSTERAS Protokollet har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter
Tid 2024-07-03
Viljs att justera Ida Torp (KD)
Protokollet omfattar
Underskrifter Sekreterare §§142-168
Ann Lysfjord
Ordférande
Magnus Lansenfeldt (M)
Justerande
Ida Torp (KD)

Bevis / Anslag
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Miljé- och byggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2024-07-02

Anslaget sétts upp 2024-07-04 Anslaget tas ner 2024-07-29
Underskrift

Namnfortydligande Ann Lysfjord

Utdragsbestyrkande
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* * * PROTOKOLL
Métesdatum
Y 2024-07-02

Lerums Miljo- och byggnadsnimnden

Ovriga deltagare Endast vid

Per-Ola Johannesson, VC Myndighet

Gabriella Javermo, Jurist bygg och miljo

Therese Axenborg Signéing, Strategisk Samhéllsplanerare §§ 143

Lisa Sakshaug, EC Strategisk planering §§ 143
Bygglovsenheten

Linda Ternstrom, Bygglovschef

Fredrik Suneson, Bygglovshandlaggare §§ 160-162
Peter Rosengren, Energirddgivare §§ 144-146
Miljoenheten

Anna Engstrom, Enhetschef
Annie Rosenfeldt, Miljoassistent

Conny Sdvmo, Miljoinspektor §§ 152-154
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