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PLANBESKRIVNING

Planomrade. Ortofoto, Metria

Planforfarande
Planen upprattas genom normalt planférfarande.

Planens syfte och huvuddrag
Planens huvudsyfte ar att skapa mojligheter for bostadsbyggande samt fler bryggor och sjébodar i ett
attraktivt och efterfragat lage vid Morangsviken.

Plandata
Planomradet omfattar omradet Stocka 3:21<2> och har en total areal pa ca 6 ha.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Stocka 3:21 &gs till sin helhet av Nordanstigs kommun.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet ar utpekat till LIS-omrade i tematiskt tillagg till kommunens 6versiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
Berdord fastighet omfattas inte av nagra tidigare planer.
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Riksintressen, Natura 2000 och naturreservat
Det finns inga riksintressen i eller i anslutning till planomradet. Detsamma galler for Natura 2000 och
naturreservatsomraden.

Strandskydd

Morangen omfattas av strandskydd pa ett avstand av 100 meter inat land och utat fran strandlinjen. En
viktig del av strandskyddets syfte ar att trygga allméanhetens tillgang till strand- och vatten, det ar
ocksa viktigt for djur- och vaxtlivet.

Behovsbedomning - MKB

En behovsbeddmning har gjorts enligt plan- och bygglagen (PBL) for att avgdra om forslaget kan
antas paverka miljon sa mycket att en miljokonsekvensbeskrivning behovs. (Se bilaga)®

Kommunen anser att genomforandet av planen inte kan anses innebara sadan betydande miljopaverkan
som avses i 4 kap 34 § PBL. Att uppratta en sérskild miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte
nodvandigt. Lansstyrelsen i Gavleborg delar kommunens bedémning att planen inte innebér nagon
betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, mark och vegetation

Morangen ligger i en sydsluttning med en plata pa oversta delen. Omradet har ett homogent utseende
med ett lite aldre bestand av tallar, i 6vrigt & omradet sparsamt bevuxet. Det domineras pa markniva
av ljung, mossor, lingon- och blabarsris. Omradets geologi bestar av ett tunt jordlager som ersétts av
sand, for att pa storre djup 6verga till sandig moran. Kustlinjen bestar av en hart svallad yta av moran.
En mer detaljerad beskrivning av Morangens vegetation finns i naturvardesbedémningen. (Se bilaga)?
En geoteknisk beddmning har genomforts vid visuell besiktning samt med hjélp av geologiska kartor
over omradet. Det har inte framkommit upplysningar som gér marken olamplig for byggnation.
Draneringen av omradet ar mycket god och moranen ger ett stabilt underlag med tanke pa risker vid
oversvamning. Omradet innehaller inte heller ndgra leror av kohesionstyp, vilket kan paverka
stabiliteten.

Landskapsbild

Omradet som ska exploateras gransar till bebyggda omraden pa bagge sidor. Det kommer darfor inte
att uppfattas som avvikande i landskapsbilden da byggnationerna ar fardiga. Byggnationernas hojd och
placering ar beskaffade sa att de inte ska skapa siluetteffekter fran havssidan. Som helhet bedéms den
planerade byggnationen smélta bra in i den 6vriga lanskapsbilden.

Miljokvalitetsnormer

I 5 kap. miljobalken (MB) regleras miljokvalitetsnormerna som utgor ett juridiskt styrmedel. Normer
kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att atgarda befintliga miljoproblem, for
genomfdrande av EU-direktiv eller uppfyllelse av svenska miljokvalitetsmal.

For Morangens del s3 kommer detaljplanen att medféra en nagot 6kad genomfartstrafik i det tidigare
bebyggda Morangsviksomradet vilket i sin tur leder till viss 6kning av bullernivaer samt utslapp till
luft. Trafikokningen kommer dock inte att vara markant i relation till den trafiksituation som idag
rader. Aven det slutliga valet av uppvarmning av bostader kommer péverka utslapp till luft.
Miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller och utomhusluft bedéms inte dverskridas. Okningen av
fordonstrafik antas bli sa liten att luftkvaliten inte heller paverkas namnvart. Utomhusluften kan dven
paverkas av valet av uppvarmning, individuell uppvarmning med fasta branslen paverkar utslappen till
luft mest.

Enligt databasen for vatteninformationssystem Sverige (VISS) bedéms att den 6vergripande
ekologiska statusen i vattenférekomsten, N M Bottenhavets kustvatten som god. Aven den kemiska

! Behovshedémning MKB
2 Naturvardesbedomning
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statusen bedéms som god och det bedoms inte foreligga nagon risk for att den kemiska statusen inte
nas till 2015. Planerna fér Morangen kan inte antas paverka vattenkvaliten i omradet negativt pa nagot
namnvart satt.

Strandskydd — sarskilda skal for upphavande

Kommunen foreslar att strandskyddet upphavs inom kvartersmark, vattenomrade for bryggor och
boende samt allmén platsmark.

Strandskyddet &r tidigare prévat i kommunens tillagg till Gversiktsplan gallande LIS-omraden (omrade
for landsbygdsutveckling i strandnara lagen). Sarskilda skal for upphavandet ar saledes att omréadet ar
ett av kommunens utpekade LIS-omraden enligt miljobalken 7 kap. 18d8. Skalet for upphéavande
enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ § &r att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse. Allmanhetens tillgang till stranderna i anslutning till hamnen och tillgang till bryggor
och pirer kommer att sakerstallas genom planbestammelserna som foreskriver allmanna gangvagar dar
marken/bryggorna skall vara tillgangliga for allman gangtrafik.

Sammantaget bedéms strandskyddets syften bibehallas dven efter genomfard plan.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomradet ligger ca tio sjébodar langs en langre trabrygga som foljer strandkanten. En stenpir
om ca 40 meter ligger vinkelratt mot stranden i nord-sydlig riktning. | planomradets syddstra hérn
ligger ett tidigare militarfort, numera rivet, 6verfyllt och avfort fran militar verksamhet. Ovriga
Moréngsviken ar bebyggd med blandad bostadsbebyggelse samt sjobodar och bryggor. Affarer och
basservice finns i Stocka ca en kilometer séder om omradet.

(B) Bostader

Inom planomradet kommer det att finnas majlighet for att bygga bostader av fyra olika typer. (B1)
Enplanshus med majlighet for suterrangvaning utéver det ena planet, (B.) villa/fritidshus i tva plan,
(Bs) rad/kedjehus i ett plan och (Bs) flerbostadshus i tva plan.

(H) Handel
Inom hamnomraden kan handel tillatas i sjobodarna. | kallarplanet av suterranghusen kan handel ocksa
tillatas.

DIIU pd Sjuuuudiiid, IHiEU pidaiiviiirauet 1 vakyruriuerl. ruw. Uid 11Ul

For de omraden som innehaller flerfamiljshus eller hus av radhus typ anordnas det
gemensamhetsparkeringar. Fristdende hus far mojlighet att bygga garage samt att ha parkering pa
tomten.
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(V) Hamn
Delar av hamnomradet &r redan bebyggt med bodar. Planen 6ppnar for ytterligare bebyggelse dster om
piren i samma utférande som tidigare.

(V2) Sjosattnings- och upptagningsplats
Planen ger mojlighet att etablera en fast plats for sjosattning av batar.

(WV) Vattenomrade med majlighet for flytbryggor
Detta omrade mojliggor etablering av batplatser for den nya bebyggelsen om behovet skulle uppsta.
Idag finns det tillgangliga platser, men dessa racker inte till om alla boenheter 6nskar en egen batplats.

FRIYTOR

(N) Natur

Naturomraden inom planomradet har placerats sa att de ska kunna fungera delvis som gangstrak for
manniskor och djur som vill ta sig ned till vattnet utan att behdva anvanda végar, och dels for att varna
de omraden dar den rodlistade arten Knarot har blivit funnen.

Man kan ocksa anta att omradet kommer att anvandas for fritidsaktiviteter och som lekomrade.

TEKNISK FORSORJINING

Trafik

Befintlig vag till Morangen behalls. Byggs omradet ut enligt detaljplanen kommer vagens standard att
behova héjas. Hastigheten foreslas till 30 km/h fran den forsta korsningen i Morangsviken. Ansékan
om &ndrade hastighetsbegransningar gors till Lansstyrelsen. Nya vagar kommer att anldggas inom
planomradet®, dven dar foreslas en max hastighet pa 30 km/h.

¢

Morangsviken © Norangen

i

4

4

Morangsyviken [ ’v
N ‘L/ ‘ -

Bild. Google Earth

3 Se illustrationsplan
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Gang, moped- och cykelvag (GMC)
En GMC-vag kommer att anlaggas fran hamnen och upp genom bostadsomradet dar den ansluter till
det naturomrade som ocksa kommer ha funktionen som infrastruktur for gaende.*

Vatten och avlopp

Fastigeten kommer att kopplas till det kommunala vatten- och avlioppsnétet. Beslut om detta samt
finansiering har tagits i kommunstyrelsen, KS § 248 2013-11-28. Finansiering finns idag for en forsta
etapp, (ca 15 st. boenheter) darefter kan ytterligare finansiering tillkomma om intresset for byggnation
i omradet tillsager det.

El och tele

Fortum distribution AB har natkoncession for omradet och ansvarar darmed for energiforsorjningen
till omradet, det ar i nulaget oklart hur kapaciteten ar i natet for det gallande omradet.
TeliaSonera/Skanova ansvarar for teleanlaggningarna i omradet.

Avfallshantering

For omradet sa planeras det att varje hushall har enskild sophantering med kommunala karl. En
samordnad hantering kan bli aktuell i ett senare skede da man fatt versikt dver mangd och antal
anvéndare av sophamtningstjénsten.

Dagvatten
All 6kning av dagvattenfloden som kommer av fler hardgjorda ytor ska omhandertas lokalt och
fordrojas innan det nar gallande recipient.

Varme
Uppvéarmningen av fastigheterna kommer dels att kunna ske genom direktverkande el och dels genom
vedeldning.

SERVICE

Kommunikationer och serviceverksamheter

Det finns i dag en busslinje som kan anvéandas av befolkningen i omradet runt Morangsviken, det ar
linje 30 som har hallplats i Stocka ca 1.5 km fran planomradet. | Harmanger som ligger ca 11 km fran
Moréngen finns det bussforbindelser bade norr och soderut efter E4. I Harmanger finns det ocksa
kommunal service sasom skola och forskola. | dvrigt sa finns det bl. a. butiker, restauranger och bank.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Den nya verksamhet som etableras i Morangen med bostader och eventuellt ytterligare batplatser
kommer att 6ka bullernivan nagot i omradet. Stérningarna bedoms inte bli sa stora att de kan raknas
som storande. Inga atgarder planeras for att dampa buller inom planomradet.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet, den enda kanda platsen som skulle kunna innehalla
farligt avfall &r en tidigare forsvarsanlaggning. Denna &r numera riven och dverfylld. Det &r planerat
for vag over denna plats, vilket innebér att det antagligen kommer att fyllas ut ytterligare pa denna
plats snarare &n grévas upp. Detta innebér att eventuella risker inte kommer att beréras.

Paverkan pa vattenkvaliteten i Morangsviken

Man kan anta att vattenkvaliteten i Morangsviken kommer att paverkas nagot i samband med att
battrafiken i omradet dkar, detta &r dock sasongsbetonat och vattenombytet i viken &r bra bade genom
konstruktionen av piren och genom att den stdrsta delen av vattenombytet sker genom

4 Se illustrationsplan

Laga kraft 2015-02-21 Planbeskrivning
Detaljplan for Morangen, Stocka 3:21 Dnr. 2014.46



2015-10-23 9 (10)

vattenstandsvariationer. Det finns darfor ingen anledning att anta att vattenkvaliteten ska bli sa dalig
att man inte kan anvénda vattenet till badplats, vilket man gor idag.

Skredrisk och risk for sattningar

Grunden pa Moréngen bestar av ett tunt jordlager som ersatts av sand, for att pa storre djup overga till
sandig moran. Kustlinjen bestar av en hart svallad yta av moran. Den storsta delen av den nederbord
som faller inom omradet kommer att rinna ned i diken och darefter infiltreras i jord av moréntyp. Det
finns inga kohesionsleror i jorden och omradet kan ses som val dranerat med en snabb avrinning.
Risken for skred eller sattningar i omradet bedéms som liten &ven om det inte har blivit genomfort
nagon skredanalys i omradet. En geoteknisk utredning ut6ver den visuella och administrativa
utredning som kommunens tjansteméan utfort kan dock rekommenderas innan byggnation sker.

Klimat och éversvamningsrisk

FNs klimatpanel (IPCC) redovisade &r 2007 en sannolik hojning av havsytan fran 1980-1999 till 2090-
2099 pa 18-59 cm. Detta osékerhetsintervall baseras pa modellresultat fran globala klimatmodeller
som bygger pa olika scenarier for utslapp av vaxthusgaser. Resultaten redovisades pa ett annat satt an
IPCCs tidigare sammanstallning fran 2001. Forbehall gjordes bland annat for de stora osakerheterna
rorande glaciarernas avsmaltning som skulle kunna ge ytterligare nagra decimeter hogre
havsvattenstand globalt. Vattenstandshojningen forvantas inte ske i samma takt pa hela jorden. Nagra
modellberakningar tyder pa att haven runt Sverige (och i Nordsjon i dvrigt) kan komma att stiga mer
an det globala medelvérdet. En generell havsvattennivahoéjning pa grund av klimatforandringar samt
beréknade 100-arsfléden gor att husbyggnationernas lagsta hojd maste ligga 2,0 meter dver nollplanet
for dagens havsvattenniva. Endast de befintliga och planerade sjébodarna ligger inom riskomradet for
2 meters gransen.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med risk for radon. Radonsékert utférande rekommenderas for att
uppna nu gallande varde for byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.

Maétning i byggnad som nyttjas stadigvarande bor ske efter inflyttning.

SOCIALA ASPEKTER

Boendemiljo

Planforslaget mojliggor ett tillskott av bostader med olika upplatelseformer, villor, flerfamiljshus, 55+
boende, verksamheter och motesplatser vilket skapar forutsattningar for en social mangfald och
framjar social integration. Ett tillskott av boende i omradet kommer att starka och komplettera
omgivande delar avseende service och verksamheter.

Placeringen av bostader, gangvégar och vagar kommer att gora det enkelt och tryggt att rora sig i hela
omradet.

Barnperspektiv och trygghet

Gles bebyggelse med genomgaende gangstrak och goda gardsmiljoer, liksom sma platsbildningar och
hamnmiljo kommer att ge omradet en bra 6versiktlighet med manga moéjliga lekomraden. Speciellt
naturstraken och det genomgaende gangstraket kan anses som viktiga for barn.

Upplatelseformer
Plankartan foreskriver radhus, flerbostadshus, villor och suterrdnghus, samt moéjliggor verksamheter i
sjobodar och suterranghusens nedre vaning. Detta bidrar till varierade boendeformer i omradet.

TILLGANGLIGHET FOR FUNKTIONSHINDRADE

Forutsattningar
Marken inom planomradet ar relativt plan, dock finns det en lite brantare stigning norr om véagen
ovanfor sjébodarna. Man kan saga att omradet ar indelat i tva hojdnivaer. Detta kan i dagslaget
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upplevas som en barriar men den planerade gangstigen som léper genom omradet kan med hardgjord
yta underlatta denna passage vasentligt.

Forandringar

Byggnader och lagenheter ska utformas enligt gallande bestdimmelser och lagkrav for tillganglighet.
Entréer till radhusen ska vara tillgangliga med rullstol.

Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande
Genomforandetiden for planen &r 15 ar fran den dag planen har laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméanna platser.

Gatunatet foreslas inga i Rammelsands vagsamfallighet. Naturomraden ska inga i samfélligheter som
etableras for de boende nér fastighetsindelningen genomfors.

Hamnomraden foreslas inga i Morangsvikens hamn, ekonomisk forening.

Fastighetsrattsliga fragor
Planforslaget innebar forandringar i fastighetsindelning och rattighetsupplatelser. Forrattning kommer
att genomforas av lantméteriet.

Medverkande tjansteman
Fysisk planerare Ola Tollin.
Stadsarkitekt, Christina Englund

Planforfattare
Ola Tollin
Fysisk planerare

5 Se foreslagen fastighetsgrans i illustrationsplanen
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