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Forvaltningsberattelse ...

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersdttning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Bostadsrttsforeningen registrerades 2018-02-28. Overldmningsstimma fran byggande styrelse holls 2019-11-
12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-06.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Avrets resultat dr lagre 4n foregdende ar p.g.a. Hogre kostnader for [5pande drift och réntor.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa dkade kostnader for el, uppvarmning och
vatten p.g.a 6kade taxor samt snordjning p.g.a. en sndrik vinter.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld s att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 10% till 6%.
Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsidndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive detta lan har forindrats fran 505% till 203%.

I resultatet ingar avskrivningar med 932 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 244 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Sigyn 2 i Ostersunds kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 44 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2019. Fastigheternas adress dr Krondikesvigen 94 A-F och Travarvigen 2 A-E i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.
Bostadsrittstillagget ingér i fastighetsforsakringen och hemforsikringen bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kak 8
2 rum och kok 11
3 rum och kok 12
4 rum och kok 13
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-platser 15
Forrad 12
Carport 26
Total tomtarea 7 063 m?
Total bostadsarea 2822 m?
Total lokalarea 35 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall f6r 73 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, ventilation 63 216
Markytor 10 198

Efter senaste stdimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hugo Nilsson Ordférande 2026
Peter Soderlund Sekreterare 2025
Lars Ericsson Vice ordftrande 2026
Jan Moberg Ledamot 2025
Thomas Hansson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Camilla Telin Suppleant 2026
Lise-Lott Humble Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Westberg Hellstrom & Hjelm Revision AB Auktoriserad revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga handelser under rédkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 61 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st.).

Féreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 6 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 791 kr/m?¥4r.
I begreppet &rsavgift ingdr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsgversikten.

Under dret har foreningen byggt 26 stycken helt nya carportar till en kostnad av 1 985 tusen kronor. Femérsbesiktningen
genomfordes i juni och ddrmed &r garantitiden slut och foreningen star pé egna ben.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2437 2 285 2183 2156 2114
Rérelsens intékter 2428 2503 2225 2156 2 115
Resultat efter finansiella poster* —688 —298 -116 —196 —68
Arets resultat —688 —298 -114 -196 —68
Resultat exkl avskrivningar 244 588 757 677 795
Resultat-exkl. avsl(rlvningar men inkl 159 503 627 547 668
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 101 013 101 394 101 691 101 953 102 298
Arets kassaflsde —1477 85 586 526 389
Soliditet %* 67 67 67 67 67
Likviditet % 6 10 18 13 8
Aﬂrsavgift“andel 1% av totala 93 34 90 9 9
rorelseintdkter*

Arsavgd? k:/kvm upplaten med 798 747 711 701 687
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 364 324 262 297 249
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 338 304 251 264 233
Energikostnad kr/kvm* 152 139 129 125 107
Underhallsfond ki/kvm 134 130 120 85 73
Reservering till underhallsfond 30 30 46 45 44
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 111 225 276 270 295
Rénta kr/kvm 293 255 153 137 138
Skuldséttning kr/kvm* 11705 11573 11617 11 673 11 732
Skuldséitfm{lg kr/kvm upplaten med 11 850 11716 11761 11818 11877
bostadsréatt™

Réntekénslighet %* 14,8 15,7 16,5 16,9 17,3

* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Beriknas pi totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfGrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pd totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

BelopprvidAtels ljan 68 760 000 372139 ~932 071 -297 540

Disposition enl. arsstimmobeslut —297 540 297 540

Reservering underhallsfond 84 660 —84 660

Ianspraktagande av

underhallsfond =73 418 73418

Arets resultat —687 980

Vid arets slut 68 760 000 383 381 —1 240 853 —687 980

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1229 615
Arets resultat —687 980
Arets fondreservering -84 660
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 73 418
Summa —1928 837

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1928 837

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2436 679 2284 688
Ovriga rérelseintikter Not 3 -9154 218 240
Summa rorelseintikter 2 427 525 2502 928
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1039 570 =924 445
Ovriga externa kostnader Not 5 =260 895 —242 580
Personalkostnader =76 185 —56 366
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —931 534 —885219
Summa rorelsekostnader -2 308 184 —2 108 609
Rorelseresultat 119 341 394 319
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 975 36 783
Réntekostnader och liknande resultatposter —838 295 —728 642
Summa finansiella poster —807 320 —691 859
Resultat efter finansiella poster —687 980 =297 540
Arets resultat —687 980 ~297 540
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 100 289 844 99 169 939
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 61346
Summa materiella anlidggningstillgingar 100 289 844 99 231 285
Summa anlidggningstillgingar 100 289 844 99 231 285
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 43 300
Ovriga fordringar 764 726
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 101 237 63 456
Summa kortfristiga fordringar 102 044 64 482
Kassa och bank
Kassa och bank 621 188 2098 534
Summa kassa och bank 621 188 2 098 534
Summa omsittningstillgangar 723 232 2163015
Summa tillgangar 101013076 101 394 301
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 760 000 68 760 000

Fond for yttre underhall 383 385 372 139

Summa bundet eget kapital 69 143 385 69 132 139

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 240 857 —932 071

Arets resultat —687 980 =297 540

Summa fritt eget kapital —1 928 837 —1229 611

Summa eget kapital 67214 548 67902 528
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 22 405 054 10 947 866

Summa langfristiga skulder 22 405 054 10 947 866

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 11036 887 22115 881
Leverantorsskulder 29776 0
Ovriga skulder 5364 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 321 447 428 026
Summa kortfristiga skulder 11 393 474 22 543 907
Summa eget kapital och skulder 101 013 076 101 394 301
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 119 341 394 319
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 931 534 885219
1 050 875 1279 537
Erhéllen rénta 30975 36 783
Erlagd réanta —838 295 —598 279
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (kning -, minskning +) —37 562 43 297
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =71 439 -3 473
Kassaflode fran den Igpande verksamheten 134 554 757 866
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1990 093 —485 000
Investeringar i padgdende byggnation 0 —61 346
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1990 093 —546 346
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —121 806 —135 861
Upptagna lan 500 000 9370
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 378 194 —126 491
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 477 346 85028
Likvida medel vid érets borjan 2098 534 2013 506
Likvida medel vid érets slut 621 188 2098 534
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nidr det &r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Asfaltering Linjér 20
Elbilsladdning Linjér 20
Carport Linjér 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2233332 2106 888
Hyror, lokaler 39600 39600
Hyror, p-platser 151 642 144 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —12 842 —12 560
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 821 =3900
Elavgifter 21400 0
Ovriga ersittningar 14 375 10 661
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —7 -1
Summa nettoomséttning 2436 679 2 284 688

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag —13 149 218 000
Ovriga rorelseintikter 3995 240
Summa ovriga rorelseintakter -9 154 218 240

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =73 414 =54 664
Reparationer —37 590 —27 659
Forsakringspremier —42 572 —40 063
Kabel- och digital-TV —113 027 —109 506
Systematiskt brandskyddsarbete —16 469 0
Serviceavtal -39 403 —24 720
Obligatoriska besiktningar —18 894 -39 500
Sné- och halkbekdmpning —130 226 —93 009
Forbrukningsinventarier —18 382 —37 989
Vatten —146 422 —107 895
Fastighetsel —78 949 —97019
Uppvirmning —208 639 —191 025
Sophantering och &tervinning —88 351 -84 502
Fastighetsskotsel rorlig debittering, jour =27 232 —16 895
Summa driftskostnader -1039 570 =924 445
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —222 845 —204 810
IT-kostnader —13 571 0
Arvode, yrkesrevisorer —14 375 =20 000
Ovriga forvaltningskostnader —6 882 —5418
Kreditupplysningar —-170 —41
Telefon och porto 0 -5 866
Konsultarvoden 0 —3 450
Bankkostnader -3 053 —2 996
Summa d6vriga externa kostnader —-260 895 =242 580
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 86 138 567 86 138 567
Mark 16 309 433 16 309 433
Markanldggning 719 157 234 157
103 167 157 102 682 157
Arets anskaffningar
Markanldggning 2051439 485000
2 051439 485 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 105 218 596 103 167 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —3948018 -3 086 632
Markanldggningar —49 200 —25 367
3997 218 -3 111 999
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —861 386 —861 386
Arets avskrivning markanlidggningar —70 148 —23 833
-931 534 -885 219
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 928 752 -3 997 217
Restvérde enligt plan vid arets slut 100 289 845 99 169 939
Varav
Byggnader 81329 164 82 190 549
Mark 16 309 433 16 309 433
Markanldggningar 2651 248 669 957
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Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 18 652 16 898
Forutbetalt forvaltningsarvode 53718 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 193 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 674 46 558
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 237 63 456

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 33 441 941 33063 747
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —93 696 —93 696
Lan som villkorsidndras under kommande rikenskapsar —11 111 816 —22022 185
Langfristig skuld vid arets slut 22330125 10 947 866

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,20% 2025-01-02 11055 600,00 0,00 18 740,00 11036 860,00

STADSHYPOTEK 1,18% 2026-06-30 11 004 082,00 0,00 56216,00 10 947 866,00

STADSHYPOTEK 3,09% 2027-09-30 11004 065,00 500 000,00 4 685,00 11457215,00

Summa 33 063 747,00 500 000,00 79 641,00 33441 941,00

*Senast kinda rédntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifristiga skulder: Déirfor

redovisar vi Stadshypotek lan om 11 036 860 kr som kortfristig skuld Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Féreningen har avsiki att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande dr:

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réintekostnader 117977 139 813
Upplupna driftskostnader 26 500 12 682
Upplupna elkostnader 7724 26 106
Upplupna viarmekostnader 24 816 48 632
Upplupna kostnader f6r renhallning 3249 3528
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 141 182 197 266
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 321 447 428 026
Not 10 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 33 729 000 33729 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 11 Védsentliga héandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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nm samarbete med Riksbyggen
Ostersund

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
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HELLSTROM & HJELM

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF BoKlok Rinken i Ostersund
Org.nr 769636-0275

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF BoKlok Rinken i Ostersund for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-30 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortstta verksamheten. De upplyser, nér s &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimli g sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den viésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.
- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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HELLSTROM & HJELM

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF BoKlok Rinken i Ostersund for
rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka étgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund den 29 april 2025

Hellstrom & Hjelm Revision AB
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