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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens indamaél

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostader for permanent boende under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll. Darfor gor styrelsen arligen en budget och har upprittat en
flerdrsbudget for 5 ar framét som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-02-26. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 1996-03-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-17 hos bolagsverket.
En mindre dndring av paragraf 15 beslutades pé arsstimman 2024 (krav pa tillstand for
andring av ventilation) och registrerades hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed ett dkta privatbostadsforetag. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av lansstyrelsen
1996-03-26. Utdver garageplatser i gemensamhetsanldggning finns inga ytor for uthyrning.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningen dger och forvaltar bostadshus 1 Stockholm pa adresserna Tegelviksgatan 71-79
och Tengdahlsgatan 40—44. Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten fardigstélldes dren 1996—1997 och bestér av tre flerbostadshus. Virdedret ar
1997.
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Byggnadsytan utgors av 10 019 kvm ldgenhetsyta. Ytor for garage och 6vriga gemensamma
utrymmen tillkommer. Bruttoarea (BTA) ar 13 250 kvm.

JM Byggnads AB har uppfort byggnaderna pé totalentreprenadkontrakt. Entreprenaden
godkandes 1997-02-15. Slutlig forvarvskostnad har faststéllts till 188 767 700 kronor.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 131 ldgenheter med bostadsritt. Stockholms kommun,
Fastighetskontoret dger en ldgenhet.

Lagenheterna fordelas enligt nedan;

Antal rum och | Antal
kok

1 2

2 46

3 46

4 35

5 2

Dérutover har foreningen tillhorande gemensamma utrymmen som gemensamhetslokal,
overnattningsldgenhet, tvittstugor, bastu, cykelrum, hobbyrum, skyddsrum, undercentral
samt 57 garageplatser for bil och fem garageplatser for mindre fordon (motorcykel,
permobil, lddcykel, elmoped etc).

Byggnadens tekniska status

2005: Elektroniskt system for bokning av de gemensamma lokalerna Snackan och Musslan
tas 1 drift.

2006: Bredband installeras.

2010: Energiatervinning: Viarmepump installeras som atervinner virmen ur ventilationen
frdn lagenheterna och minskar behovet av fjarrvarme.

2013: Bastun renoveras. Gérden dréneras.

2015: Overgéng till gruppabonnemang for bredband, som ingér i ménadsavgiften.
2016: Nya porttelefoner installeras.

2017: Lassystemet byts ut. Portnycklarna ersétts av passerbrickor. Separata nycklar till

forrad infors.
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2018: Energisparatgarder: LED-belysning installeras i garaget for att minska
elforbrukningen. Strdlsamlare till alla lagenheter for att minska vattenforbrukningen.

2019: 100 solpaneler installeras pa taken, med gemensam effekt pa 34,5 kW. Sex laddplatser
for elbilar/laddhybrider installeras 1 garaget.

2020: Overgéng till gemensam el, som gor att medlemmarna slipper sina fasta avgifter.
2021: Ytterligare fem laddplatser for elbilar/laddhybrider installeras i garaget.
2022: Byte av radiatorventiler och insatser for 48 lagenheter (trappuppgéang 77 och 79).

2023: Tillaggsisolering av tak for huskroppen Tegelviksgatan 71-75/Tengdahlsgatan 40—44.
Utbyte av lysror 1 viggarmaturer 1 trapphus till LED-lysror. Fortsatt utbyte av
radiatorventiler och insatser 1 trappuppgang 71-75. Uppfriaschning och ommalning av
overnattningslagenheten Musslan.

2024: Byte av nodtelefoner i hissar. Byte av varmvattenscirkulationspump. Installation av
ytterligare sex laddplatser i1 garaget. Uppfraschning och ommaélning av gemensamhetslokal
Snédckan samt byte av spis. Byte av glodlampor 1 utomhusbelysningen pa innergérden.

Planer for 2025: Resterande byten av radiatorventiler och insatser i port 40—44. Upphandla
och paborja renovering av hissar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 201 st
Nytillkomna medlemmar 7 st
Avflyttade medlemmar 6 st
Medlemmar vid arets utgang 202 st

Under aret har 5 overlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
séljaren.
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Styrelseledamoter
Styrelsens sammansattning for perioden 2024-01-01 till 2024-05-16

Styrelseledamot-foreningsvald

Patrick Borg, ordforande
Niklas Ahlberg, ledamot
Emma Cars, ledamot

Henrik Hjalmarsson, ledamot
Inger Outzen, ledamot

Eva Franchell, ledamot
Helga Hullmann, ledamot

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2024-05-16 och pafoljande konstituering
arbetat med foljande sammansattning:

Styrelseledamot-foreningsvald

Patrick Borg, ordforande
Niklas Ahlberg, ledamot
Emma Cars, ledamot

Eva Franchell, ledamot
Henrik Hjalmarsson, ledamot
Inger Outzen, ledamot
Anders Kéllhed, ledamot
Anders Sandahl, ledamot

Revisorer
Lena Normann, ordinarie

Medlemsrevisorer (utover stadgarna)
Henrik Brors
Wiiu Lillesaar

Valberedning

Jan Liljero, sammankallande
Lars Hallgren

Diana Maxwell
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Styrelsen har under 2024 hallit tolv protokollforda sammantrdden inklusive det
konstituerande motet. Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16.

Portombud 2024

Kristian Westergren Tengdahlsgatan 40
Birgitta Sundberg Tengdahlsgatan 42
Therese Glimskaér Tengdahlsgatan 44
Daniel Blixt och

Carolina Orrego Veliz Tegelviksgatan 71

Daniel Maxwell Tegelviksgatan 73

Kajsa Liljestad Tegelviksgatan 75

Madeleine Ceasar Tegelviksgatan 77

Christina Dittrich och

Gunilla Skagerling Tegelviksgatan 79

Foreningens tomtritt samt fastighetens taxeringsvirde

Foreningen dr sedan 1996-01-11 innehavare av tomtritten till fastigheten Cigarren 2 i
Stockholms stad. Avtalet gillde ofordndrat t.o.m. 2015-11-30 med beloppet 710 200 kronor.
For innevarande tiodrsperiod med start 2015-12-01 faststélldes avgélden till 1 432 300
kronor, dock hojdes avgilden stegvis for att forst 1 december 2017 uppga till detta belopp.
Avtalet 16per fram till 2025-12-01.

Fastighetens taxeringsvérde ar vid verksamhetsérets utgang 541 400 000 kronor, samma som
foregdende ar. Byggnadens virde dr 210 400 000 kr. Markvérdet utgor 331 000 000 kronor.
Fastigheten &r fullviardesforsdkrad av Brandkontoret.

Foreningens 1an och rinta 2024-12-31

Handelsbanken 02-545317-01-747495 med rorlig rdnta STIBOR 90 dagar + 38 punkter
14 881 800 kr

Handelsbanken 02-545317-01-747496 med rorlig rdnta STIBOR 90 dagar + 38 punkter
15 881 800 kr

Handelsbanken 02-545317-01-747497 med rorlig ranta STIBOR 90 dagar + 38 punkter
15 881 800 kr

Totalt 46 645 400 kr

Amortering har under aret gjorts enligt plan med 1 000 000 kronor.
Lénen motsvarade vid arsskiftet 2024-12-31, 4 656 (4 756) kr/kvm bostadsyta och l&nens
andel av fastighetens taxeringsvarde var 8,8 %.
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Verksamhetsberattelse

Allmént

Nordstaden har under aret haft hand om den kamerala och tekniska forvaltningen liksom
fastighetsskotseln.

Foreningen har en hemsida, www.brfsjostaden.se dédr nyheter och information delas med
boende, miklare och presumtiva kdpare.

Foreningen samverkar med grannforeningen Brf Sj6jungfrun och Brf Barndngsstugan med
vilka vi delar garage och innergard.

Vi samverkar ocksd med atta andra bostadsforeningar ldngs Norra Hammarbykajen,
”Kajforeningen” (de flesta byggda av J]M AB) om gemensamma miljofragor och allmént
erfarenhetsutbyte. Mote holls senast 1 Brf Hamnkaptenens lokaler den 12 november 2024.

Foreningen gick under 2022 med i Hammarby Sjostads Ekonomiska Forening (se HSEF —
Hammarby Sjostad Ekonomisk Forening, www.hammarbysjostad.se ). Denna férening
upphandlar gemensamma avtal som medlemsforeningarna kan ta del av. Hittills har Brf
Sjostaden valt att byta leverantor av hissunderhall till HSEF:s avtal med Kone Hissar fran ar
2024, anslutit sig till ett gemensamt elavtal med Skelleftea Kraft och bytt till HSEF:s
ramavtalsleverantdr Ren Standard for stddning. Fler avtal studeras och jimfors med véra
egna for att se vad vi kan utnyttja och forbéttra.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil med 1aga 1&n relativt manga liknande foreningar 1 omradet.
Foreningen har sedan 2022-08-28 hela fastighetsldnet med rorlig rénta. Styrelsen har inte
funnit det 1ampligt att binda rantorna det senaste aret. Fokus har istéllet varit att fa s bra
villkor som mojligt pa korta 16ptider. Nuvarande 1an &r placerade hos Handelsbanken med en
rorlig treménadersréanta baserad pa Stibor 90 + 38 punkter, med omforhandling 25-08-28.
Styrelsen utvérderar arligen om ny upphandling av 1an bor goéras och om/nér en bindning av
rantan av ett eller flera lan bor goras.

Elpriserna har under aret varit 1 nivd med foregdende ar. Vi har ett gemensamt elavtal sedan
hosten 2020. Foreningen forbrukar ca 209 000 kWh for den el som gér &t for belysning och
uppvarmning av gemensamma lokaler och medlemmarna forbrukar ca 227 000 kWh. Det
genomsnittliga elpriset var 2,01 kr/kWh inkl moms under 2024, exakt samma snitt som
under 2023. Som jamforelse kostade elen 2,97 kr/kWh under 2022.

Arsavgiften i genomsnitt for de boende &r 2024 var 889 kronor (741 &r 2023) per
kvadratmeter och ar, och garagehyran per manad 1 848 kronor/bilplats. Hyran for de som
anvander laddplatser var 2 073 kronor samt att de betalar sin egen elforbrukning. Vid
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arsskiftet fanns 9 elbilar/laddhybrider i var forening plus en frin Barnédngsstugan.

Foreningen hojde avgiften for bostad, lokaler och garage med 20 % frén januari 2024, vilket
resulterat 1 hogre intdkter under aret. I takt med att rantorna sjunkit under aret och foreningen
valt att ha kort 16ptid (Stibor 90), sa har ocksa rantekostnaden blivit ldgre dn budgeterat
(-373 603 kr mot budget). Resultatet slutade pa +488 277 kr, vilket var 765 638 kr battre dn
budgeterat. Budgetarbetet infor 2025 praglades framfor allt av forvéntat lagre kostnader for
rantor, varfor styrelsen beslutade att 1dta ménadsavgifterna vara kvar pd samma niva som
2024.

Portombud

Under 2024 har portombuden haft tvd moten, ett 1 mars och ett 1 september; allt infor
staddagarna pd varen och hdsten, dir arbetsuppgifter fordelats och planerats. Varje port
svarar 1 tur och ordning for forpldgnad vid staddagarna. Portombuden har under arets ging 1
forekommande fall hélsat nyinflyttade vidlkomna. De arrangerar ocksa normalt uppskattade
samlingar 1 sina respektive portar med t ex adventsfirande med glogg och pepparkakor. I
syfte att underlitta intern kommunikation har portombuden samlat in medlemsuppgifter i
varje port, sdasom mobilnummer och e-postadresser. Uppgifterna dr endast for styrelsen och
portombud med hénsyn till GDPR.

Information

Informationsbladet Sjostadsnytt har utkommit med tva nummer. De har satts upp pa
anslagstavlorna 1 portarna och finns ocksé pa foreningens expedition. De kan dven ldsas pé
foreningens hemsida, www.brfsjostaden.se. Ett 60-tal ytterligare informationsmeddelanden
har publicerats pa hemsidan. Drygt 120 medlemmar &r i dag registrerade pa hemsidan och
far automatiskt nyheter via mejl nir nyheter laggs ut pa hemsidan.

Grannsamverkan

Foreningen ar knuten till projekt Grannsamverkan som bygger pa ett samarbete mellan de
boende och polisen. Syftet dr att minska brottsligheten samt 6ka tryggheten och trivseln i
bostadsomradet. Kravet for att fa vara med 1 grannsamverkan &r att man bland annat
meddelar ndgon granne nédr man reser bort.

Miljéorummet

Miljorummet har sarskilda plastkarl for wellpapp/kartonger, tidningar, glas, metall,
elektronik, plastforpackningar, ovrigt samt behallare for batterier och lysror. Kartong och
tidningar sorteras separat.

Foreningen har avtal med PreZero Recycling AB som hdmtar avfallet. Hanteringen 1
miljorummet har under dret fungerat nagorlunda bra, med néagra férseningar av tomning av
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leverantoren. I ett par fall har ocksd medlemmar ldmnat farligt och skrymmande gods som
koksinredning, mobler och lastpallar, vilket inte far ldmnas 1 miljorummet. Under varen
2024 moblerade vi om 1 miljorummet for att underlitta insamlingen av kartonger.

I slutet av 2024 borjade vi insamlingen av matavfall. Sérskilda grona matavfallspasar och
stallningar for dessa finns numera att hidmta 1 miljorummet. De grona pdsarna kommer att
fyllas pa med jimna mellanrum.

Gemensamma lokaler
Under &r 2024 har 6vernattningslagenheten Musslan har varit uthyrd 105 génger (jJamfort
med 109 ganger under 2023) och festlokalen Snéckan 85 ginger (78 génger 2023).

Under 2024 malades Snackan om. Styrelsen beslutade dven att hoja avgifterna for att hyra
Musslan och Snédckan eftersom dessa varit oforandrade under en lang tid. Den nya avgiften
ar 400 kr/dygn for respektive lokal.

Ett hobbyrum finns inrett i garaget sedan 2018. Dir finns en snickarbidnk och medlemmar
har skankt verktyg till lokalen.

I foreningen finns ocksé en bastu och tre tvittstugor.
En slagborrmaskin, lastpirra och extrasdngar finns att 1ana pa bostadsrittsforeningens kontor.
Lokalvérden i portar och lokaler skots av Ren Standard.

Teknik/Bygg

Utredningsarbetet for att minska kostnaderna for energiforbrukningen har fortsatt under éret.
Styrelsen har genomfort ett byte av termostater och radiatorventiler i samtliga element 1
trapphusen Tegelviksgatan 71-75 under 2023 fOr att aterstdlla varmebalansen enligt den
ursprungliga injusteringen. Bytet kommer att genomfGras stegvis med nagra portar varje ar.
Vi genomforde bytet for Tegelviksgatan 77—79 under 2022 och under februari 2025
fortsétter detta arbete med de tre sista portarna pa Tengdahlsgatan 40—44.

Det krivdes flera reparationer av hissarna under aret, liksom under &ret innan. De borjar bli
alderstigna varfor styrelsen fran 2024 valde att ga Gver till ett serviceavtal med Kone Hissar,
dar vi nyttjar det ramavtal som Hammarby Sjostads Ekonomiska Forening (HSEF)
torhandlat fram. Kone bytte nodtelefonerna i véra hissar 1 borjan av 2024 och uppgraderade
dessa till 4G, vilket sdnker kostnaderna for abonnemangen vi hade med Telia f6r de gamla
hisstelefonerna som var kopplade till de kopparnit som héller pa att avvecklas.
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Styrelsen deltog pé ett gemensamt informationsmdte med HSEF 1 oktober dir Kone Hissar
presenterade forslag till renovering av hissarna. Véra hissar dr 28 &r gamla och reservdelar
till elektroniken blir allt svérare att fa tag pa. Styrelsen kommer dérfor att pdborja en
upphandling av hissrenovering under 2025.

Den brandskyddsansvarige 1 styrelsen har gjort en inspektion och uppmanat till atgérder vid
upptéckta brister, bl a barnvagnar 1 trapphus och otillaten forvaring av vitskor och liknande 1
garaget.

Brandsikerhetsforetaget Dafo har under aret ocksa gjort en kontroll av brandsldckare och
rokluckor i vara fastigheter. Efter inspektionen gjorde Dafo nagra mindre reparationer samt
byten av batterier.

Gemensam el

I oktober 2020 gick foreningen dver till ett gemensamt el-abonnemang for samtliga 131
lagenheter, 1 syfte att minska medlemmarnas elkostnader. Medlemmarna debiteras
individuellt per ldgenhet for sin forbrukade el i efterskott. Avldsning sker den 25 februari, 25
maj, 25 augusti och 25 november och elkostnaden debiteras ut kvartalsvis pd manadsavin i
april, juli, oktober och januari.

Under 2024 har el kopts frén Skellefted Kraft. Ellevio ér vér leverantor for elnétet.

Fran och med november 2023 ar var forening anslutna till ett storre gruppavtal med
Skellefted Kraft via HSEF. Detta avtal valdes for att utnyttja de volymrabatter vi far for de
ca 20 bostadsrattsforeningar som anslutit sig till detta avtal. Avtalstypen kallas
“Portfoljforvaltning Aktiv Matris” och bygger pa att Skellefteda Kraft prissidkrar en andel av
elpriset over de kommande 36 manaderna fOr att utnyttja svingningar i marknadspriser och
skapa en storre prisstabilitet Gver tid. Detta dr en modell som stora foretag anvénder sig av
och bor ge lagre kostnader over tid.

Elforbrukningen 1 foreningen har sjunkit med 1,0 % jamfort med 2023 och med hela 11,3 %
jamfort med 2021. Om man bryter ner siffrorna finns en tydlig skillnad: Medlemmarnas
samlade individuella elforbrukning var densamma 2024 som 2023, medan foreningens
gemensamma el minskade med 2%. Sedan 2021 har forbrukningen for medlemmarna sjunkit
med 4,7 % medan foreningens gemensamma elforbrukning for lokaler mm har gétt ner med
17,5% under samma tid. Besparingen for foreningens el &r ett resultat av flera
energibesparingar som gjorts under dessa ar (t ex byte till LED-lysror och tilldggsisolering).

10
[ v | HyLvZj8211-S1ILPboLnyg




Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

Programleverantor for TV och bredband

Foreningens programleverantor av TV ar Telenor. Kanalpaket BAS ingér 1 ménadsavgiften,
medan eventuella tilliggspaket kan kopas in av medlemmarna direkt fran Telenor.
Hoghastighetsbredband (1000/1000 Mbit/s) levereras av Ownit.

Underhéllsplan

Styrelsen har en underhéllsplan som stricker sig till och med 2030 och den revideras arligen.
Renovering av hissar kommer att behdva goras de narmaste aren, till en uppskattad kostnad
pa ca 45 MSEK. Fasader kan behova malas om eller underhéllas om nédgra &r, men det
planeras inte inom den narmaste treérsperioden.

Gemensamhetsanliaggningar

Foreningen dr intressent 1 tvd gemensamhetsanldggningar:

1. Sopsuganlaggningen

2. Garaget

D4 foreningen ar ansluten till en gemensam sopsugsanldggning fick vi dispens fran kravet att
sortera matavfall fram till december 2024. Det 10stes genom att matavfall nu sldngs i
speciella grona pasar 1 samma sopnedkast som tidigare. De grona pasarna sorteras sedan
automatiskt 1 sopsugen.

Garageanlaggningen

Garaget disponeras av tre bostadsrittsforeningar. Den ekonomiska administrationen ligger
pa Brf Sjostaden. Kostnaderna fordelas mellan foreningarna enligt gdllande andelstal i ett
drift- och skotselavtal frdn ar 1999. Varje forening beslutar sjdlv om hyrans storlek.
Ansvaret for drift och skotsel ligger pd en gemensam garagegrupp som rapporterar till
respektive styrelse.

Av garagets 76 bilplatser forfogar var férening 6ver 57, plus 5 mindre platser for
motorcyklar och andra mindre fordon. Samtliga platser ar uthyrda. Det stir 25 medlemmar 1
ko, som dr flera ér lang.

Av foreningens 57 bilplatser har vi installerat laddare for elbilar pd 17 platser.

Triadgirden

Foreningens tradgardsgrupp har under verksamhetsaret bestatt av sju engagerade
medlemmar vilka liksom tidigare &r bland annat skoter vira rabatter och ser till att de ar
vackra under véxtperioden. I gruppen har ingatt Lina Forsback, Ewa-Lena Heikenborn,
Caroline Orrego Veliz, Andrew Pozniak, Sofia Norberg, Gabriella Westerberg och Kerstin
Ohlander. Gruppen har haft nigra planeringsméten under &ret, till exempel infor foreningens
staddagar, samt moten med anlitad entreprenor for genomgang av tradgérden.
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Under éret har entreprendren genomfort en extra rensning av buskage i partiet mellan husen
Tengdahlsgatan 44 och Tegelviksgatan 77.

Foreningens entreprendr for tradgérdsskotsel- (exklusive blomrabatter), tradvérd och
vintervighallning (snérdjning) dr sedan 2023 Tva Smaldnningar AB. Avtalet 10per per
kalenderdr med 4 manaders 0msesidig uppsagningstid.

Lekplatsen

Den senaste lekplatsinspektion genomfordes 2023 och den medforde inga krav pa dtgirder. 1
samband med varens stiddag fraschade ndgra av foreningens medlemmar upp och fornyade
malningen pa klétterstéllning, gungstillning och lekstuga.

Arvoden
For rakenskapsaret har 175 000 kronor 1 styrelsearvode reserverats, enligt stimmobeslut

2023-05-11.

Enligt stimmobeslut 2024-05-16 har styrelsearvodet hgjts till 200 000 kronor med anledning
av utokad styrelse, vilket bokfors ar 2025.

Foreningens séte dr Stockholm lén, Stockholms kommun.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 10 749 218 9107 880 8370905 8372688
Resultat efter finansiella poster 488 277 -880 798 =723 717 -177 262
Soliditet (%) 66,36 65,88 65,79 65,81
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 806 685 633
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéakter (%) 86 84 87
Skuldsittning (kr/kvm) 4049 4136 4201
Skuldséttning upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 4 656 4756 4 830
Sparande (kr/kvm) 189 62 70
Réntekénslighet (%) 5 6 7
Energikostnad (kr/kvm) 214 236 265

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsréttsyta uppgar till 10 019 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 10 019
kvadratmeter.
Garage 1500 kvm.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 50 094 000 31 198 000 8973 046 6 110 969
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 631 200 -631 200
Arets resultat 488 277
Belopp vid arets utgang 50 094 000 31 198 000 9 604 246 5968 046
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5479769
Arets resultat 488 277
5968 046
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 631 200
I ansprékstagande av yttre fond -162 125
Balanseras i ny rdkning 5498 971
5968 046

Betriaffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

10 749 218
0

4,5

10 749 218

-6 557 184
-253 194
-1 526 486

-8 336 864

2412354

25181
-1 949 258

-1924 077

488 277
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488 277

2023-01-01
2023-12-31

9107 880
249 627

9357507

-6 533 989
-192 735
-1 526 976

-8 253700

1103 807

19 368
-2 003 973

-1 984 605

-880 798

-880 798



Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

141 803 495
189 266

141 992 761

141 992 761

9039
48 473
713 403

770 915

3198 663
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3198 663

3969 578

145 962 339

2023-12-31

143 173 838
227752

143 401 590

143 401 590

0
259300
713 372

972 672

1 897108

1897 108

2 869 780

146 271 370



Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

81292 000
9 604 246
90 896 246

5479 769
488 277
5968 046

96 864 292

6 46 645 400
690 554

63 956

1 698 137

49 098 047

145 962 339
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81292 000
8973 046

90 265 046

6991 767
-880 798

6 110 969

96376 015

(=]

47 645 400
422172
118 518

1709 265

49 895 355

146 271 370



Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

A 2024-12-31 2023-12-31

KASSAFLODESANALYS
Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2412 354 1103 807
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1 526 486 1526976
Erhéllen rénta mm 25181 19 368
Erlagd rénta -1 949 258 -2 003 973
Kassafléde frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 2014 763 646 178
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -9 039 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 210 796 -184 448
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 268 382 96 497
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -65 690 -21 961
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2419212 536 266

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 4 -117 657 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -117 657 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1dn -1 000 000 -750 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -750 000

Forandring av likvida medel 1 301 555 -213 734

Likvida medel vid arets borjan 1 897 108 2110 842

Likvida medel vid arets slut 3198 663 1897108
17
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Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgdangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Hyresintékter, garage
Arsavgifter

El

Ovrigt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Material, snoskottning mm
Rep underhdll gem tvittstugan
Rep. VA

Rep. viarmeanlidggning
Rep. ventilation

Rep. el och tele

Rep. hiss

Rep. mark

Rep.ovrigt

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vattenavgift

2024

1299 058
8910995
375 096
164 069
10 749 218

2024

148 113
8 575
173 147
0

54 267
10 942
243 082
149 830
54 657
801 243
1271 224
393272
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2023

1093 829
7425 627
466 905
121 519

9107 880

2023

179 473
29 001
121 564
49923
421 958
3 888
110 826
144 232
77 801
838 382
1206 637
322977



Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

Sophdmtning 390 129
Fastighetsforsakring 83 286
Tomtrittsavgild 1432 300
Kabeltv-bredband 273 013
Forvaltningsarvode 252 072
Stddning 211 098
Fastighetsavgift, ldgenhet 213 532
Fastighetsskatt, lokal = garage 84 000
Revisionsarvode 32 688
Ovrigt administration 114 589
Underhall 162 125
Ovrigt 0
6557 184
Noter till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 180 946 963
Inkop 117 657
Utgaende anskaffningsvéarden 181 064 620
Ingéende avskrivningar -37773 125
Arets avskrivningar -1 488 000
Utgéende avskrivningar -39261 125
Redovisat virde 141 803 495

Taxeringsvdrden
Mark 331 000 000
Byggnader 210 400 000
541 400 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31
Ingdende anskaftningsvérden 403 643
Utgaende anskaffningsvirden 403 643
Ingdende avskrivningar -175 891
Arets avskrivningar -38 486
Utgéende avskrivningar -214 377
Redovisat varde 189 266
Not 6 Fastighetslin 2024-12-31
HB, 2025-08-28, rinta 2,95% 14 881 800
HB, 2025-08-28, rinta 2,95% 15 881 800
HB, 2025-08-28, rinta 2,95% 15 881 800
46 645 400

Alla tre lanen ska omforhandlas under ar 2025, dérfor raknas de som kortfristiga.
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267 850
77768
1432300
317 631
235582
154 954
208 160
84 000
30 169
120 898
69 538
28 4717

6 533 989

2023-12-31

180 946 963
0

180 946 963
-36284 633
-1 488 492

-37 773 125

143 173 838

331 000 000
210 400 000

541 400 000

2023-12-31

403 643

403 643
-137 407
-38484

-175 891

227752

2023-12-31

15 881 800
15 881 800
15 881 800

47 645 400



Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

Ovriga noter

Not 7 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift/per kvm bostadsritt

Arsavgifternas andel% av den totala intiikten.
Skuldséttning (lan)/kvm

Sparande per kvm

Réntekanslighet
Energikostnad/kvm

Skuldsittning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresritt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, rets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och planerat
underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter fran arsavgifter. Nyckeltalet
ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofordndrat resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en
procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
hyresratt.
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Brf Sjostaden
Org.nr. 716422-1389

Underskrifter

Stockholm 2025-03-11

Patrick Borg Niklas Ahlberg

Emma Cars Eva Franchell Hallgren
Henrik Hjalmarsson Anders Killhed
Anders Sandahl Inger Outzen

Var revisionsberattelse har limnats den

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Henrik Brors Wiiu Lillesaar
Medlemsrevisor Medlemsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjostaden
Org.nr 716422-1389

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Bilaga 1

1)

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostaden for rékenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet ”Den auktoriserade revisorns” samt ”’Den
fortroendevalde revisorns ansvarVi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. For K2-foretag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserad revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mina mal dr att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

-identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgiarder som ar
ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vart mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och om érsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sjostaden for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar och den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt

Revisorns ansvar
Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust, och

ddrmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn/ professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras péa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen péa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Lena Normann
Auktoriserad revisor

Henrik Brors
Revisor Revisor

Wiiu Lillesaar

[ s ‘ tkPr5K02yl-HJdBOtRn 1l
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Bilaga 2, sid 1

- Distribuerat av M&klarsamfundet Utveckling i Sverige AB -

Brf Sjostaden - jamforelse av kostnader ar 2021-2024

Kostnader (KSEK)
500 1000 1500 2000 2500 3000

o

Kapitalkostnad

Tomtratt
Fjarrvirme

El

Vatten

Sopor
TV/bredband
Ovriga kostnader

H 2024 m2023 m 2022 m 2021

Avskrivning

Kommentarer:
1. Kapitalkostnaderna var mycket l&ga fore 2023. Inte troligt vi kommer tillbaks till dessa nivaer.
2. Tomtratten borjar stiga i december 2025, 6kar i trappsteg till &r 2030 fran 1,4 MSEK till 3,2 MSEK vilket sedan géller till december 2035.
3. Fjarrvarme, vatten och sopor — avgifterna har hojts kraftigt de senaste tre aren. Risk att dessa fortsatter stiga.
4. Elpriserna har fluktuerat kraftigt senaste aren — stor osdkerhet om priserna framat.
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PROGNOS BRF SJOSTADEN 2025-2030

UTFALL BUDGET PROGNOS
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
.m,ﬂmm_._.mm._..nmﬂ 6750572 6750572 7425627 89101995 8910 755 9 173078 9453 420 9737 023 10029133 10330 007
Hyresintakter garage 982 778 987 953 1093 329 1299058 1319938 1359536 1400322 1442332 1485 602 1530170
Ovriga intakter (elavgifter, lokaler mm) 639 338 632 380 838 051 539 164 695 797 764 433 782 B6E 801 852 821 407 841 549
Totala intdkter 8372 688| 8370905 9357507 10749217 10926490| 11302046] 11636608 11 981 206 12336142 12 701 726
Reparation och underhall 1317958 982 BO3 1028 731 i 1215836 2 060 500 2 597 561 2 207 944 1012 385 758 841 836 312
Driftskostnader 3181 767| 3650694 3446371 3611515 41183023 4236414 4 3683 506 4494 411 4 529 244 4768 121
v Gareamme | FEETARE JiE T FAEET FAT RE RS Fdnf TR EET J RS S FERIET JERT BT
sy o ST F 3 FET HRR o FERATT A PTG, J R F R J R e
s iy FHEETT SRS gEranr R 3T SRR SRS LS Faeori SLITANE
I STTLAT ¢ LR ST SRS ST EST 0 ) A ERE o AT S A R T il 55
Fastighetsskatt 228 948 282 989 292 160 297 532 304 080 313202 322588 332 276 342 245 352512
Tomtrattsavgsld 1432 300| 1432300 1432300 1432 300 14923235 2173996 2443703 2713411 2983 118 3 230 000
Styrelsearvoden inkl soc avg 177071 248 047 192 735 253 194 262 500 270375 278 486 286 841 295 446 304 309
Ayskrivningar 1531775| 1526978 1526976 15264886 1527272 1527272 1527272 1527 272 1527 272 1527272
Rantor 284 294 383 181 1984 605 1924077 1355860 1214436 1214436 1214 436 1173 185 1131935
Totala kostnader 8154 115| 8506930 9903 87/8] 10260940| 11120470| 12333256| 12357 946 11 581 033 11709 351 12 150 462
Resultat efter finansiella poster 218 573 -136 085 -546 371 488 277 -193 980] -1031 210 -721 338 400 173 626 791 551 264
Ayskrivningar (+) 1531775 1526976 1526976 1525486 1527272 1527272 1527 272 1527 272 1527 272 1527272
Amorteringar (-} -1 500 G00] -1 500 000 -750 000] -1 000 000 -500 000 0 O -1 500 000 -1 500 000 -1 500 000
Likviditetsresultat -145 487 -697 366| -103 822 1014 763 424 515 75022 372 263 -19 237 193 981 104 652
Avgiftshaining efter 2025 - simulering 10% 20% 0% 3% 3% 3% 3% 3%
Kostnadshéiningar efter 2024 - simulering 16% 4% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Rénta pa |an efter 2024 - simulering 425% 3,00% 2,75% 2,75% 2.75% 2,75% 2,75%

Kommentarer:

1. Antagande om ca 3% arliga kostnadshojningar (inflation) vilket resulterar i motsvarande behov av avgiftshojningar
2. Tomtrattsavgalden hojs fran december 2025 i trappsteg till 2030, fran nuvarande 1,4 MSEK till 3,2 MSEK per ar
3. Rantor pa lan -ingen battre gissning &n nuvarande nivader med STIBOR 3 man 2,25% plus bankernas paslag, vilket ger ca 2,75%
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Underhallsplan Brf Sjostaden 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Genomsnitt | Genomsnitt
Omriden/Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 budget &r |utfall ar 2021
2025-2030 2024
UTFALL BUDGET PROGNOS
Tvattstugor, Uthyrningsrumn, festlokal 29183 12220 29001 8575 70000 60 000)| 61 200)| 62 654 65 564 67 531 64758 19 770
Vatten & avloppsspolning (vart 4e 66237 69817 121564 173147 0 0 0l 100 000| 0 0 16 667 107 691
ar) 7307] 25259 43923 o| 30%000] 600000 50 000) 51000] 52020 53060] 185847 20622
Ventilation, rep, rengéring, filter i UC | ) 125891| 404987  421958] 54 267 0 sooo0| 200 000) 171 500) 53045 54 636 82197 251776,
El och tele 2581 0 3888 10942 0 0 0 0 0 0 0 4353
Hissar (Besiktning + underhall) 143242 147921 110826 243082] 1015000] 1386300 1335318] 150 000 154 500 159 135 700042 161 268
Mark & tradgard 139240 165009 144233] 149830 177675 183 005 188 495 194 150 199975 205974 191 546 149578
Rep Ovrigt (se poster rad 13-21) 462865 156865 77 801 54657| 388825 216256| 268290 175 961 125 494 185 567 226732 188 047,
Fanster, fosod, reparation/malning 30000 50 000 52020 54122 56 308
Fifterbyte fdr element (vort 6e dr)| 102000 120000
Digmantslipning marmorgolv 50000
Takmalning inkl besiktning (341 kSEK mélning samtliga tak)| 341 000 10000 20000 20600 21218 21855 22510 23185 23881
Garagelds, ddrrar, portlas (Unaportar, Bravida, hisstfn) 20000 20000 20000 20600 21218 21855 22510 23185 23881
Brandskydd { luckor, 60k utbyte av slickare mm) 5000 10000 10000 10 000 10300 60000} 10927 11255 11593 11941
Energideklaration, (vart 10e dr) 30000
Radonmdtning, (vart 10e dr) - kan géras sjilv
Oférutsedda reparationer 30000 60 000 61800 63 654 65 564 67531 69 556
SUMMA o76546) 982178| 050103] 694500] 1960500 2495561] 2103 904 906 265 650 598 725903] 1473788 903 104
Kommentarer:
1. Tvattmaskinerna ar alderstigna, behov av utbyte kommande &ar
2. Varmesystem —termostater och insatser utbytta de senaste tre aren. Reparation/fornyelse av fjarrvarmecentral under 2026 (ca 600 KSEK)?
3. Rengoring av ventilationskanaler under 2027 (ca 200 KSEK) infér nasta OVK ar 2028
4. Renovering av hissar under aren 2025-2027 (ca 3,5 MSEK)




Valberedningens forslag 2025

Ordférande - viljs pa ett ar
Eva Franchell Hallgren Tegelviksgatan 77

Ordinarie ledamoter - viljs pa tva ar

Inger Outzen, nyval Tegelviksgatan 75
Henrik Hjalmarsson, nyval Tengdahlsgatan 44
Emma Cars, nyval Tegelviksgatan 77
Patrick Borg, nyval Tegelviksgatan 79
Anders Killhed, omval Tegelviksgatan 73
Anders Sandahl, omval Tegelviksgatan 77
Hubert Smurawa, nyval Tegelviksgatan 73

Medlemsrevisor (utéver stadgarna)

Henrik Brors Tegelviksgatan 79
Wiiu Lillesaar Tengdahlsgatan 42
Revisor

Lena Normann (HQV Stockholm AB), omval

Bilaga 3

Mandatperiod



Bilaga 4

Motion till féreningsstdmma, Brf Sjéstaden

Barnvagnsplats i cykelrum

Idag har bostadsrattsféreningen Sjéstaden fem cykelrum samt cykelstall utomhus till
férvaring av cyklar men enbart ett barnvagnsrum. Den I6sningen som finns for
barnvagnar idag ar ett rum i mitten av féreningen dar cirka 6 barnvagnar far plats at
gangen. Aven om de uppmuntras att rummet framst ska vara till fér de som anvander
vagnen dagligen sker en minimal rotation av vagnar och det &r oerhért svart att se till
att den policyn efterlevs. Om barnvagnsrummet ar fullt hanvisas medlemmarna idag
till att forvara barnvagnen i sin lagenhet da det enligt beslut inte ar tillatet att férvara
barnvagnar i cykelrummen.

Denna motion yrkar pa:

o Att avsatta utrymme i ett eller flera av cykelrummen fér barnvagnar for att
mojliggora férvaring for fler av féreningens medlemmar.

Detta skulle:

o Gora det mojligt for fler av medlemmarna i féreningens 131 lagenheter att
enkelt férvara sin barnvagn.

« Slita mindre pa lagenheterna da barnvagnar anvands aret runt oavsett vader
vilket kommer medféra att golv och andra interitrer slits snabbare vid krav pa
forvaring i lagenheten.

« Minska risken att barnvagnar férvaras i trapphuset. Till exempel vid
kommande hissrenoveringar som kommer omdéjliggéra férvarandet i
lagenheterna.

Asa Rusk
Tengdahlsgatan 44

Styrelsens svar:

e Styrelsen inser behovet av plats fér barnvagnar och utreder om det finns
[ampliga utrymmen inom féreningen som kan anvandas for &ndamalet.



