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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen, som registrerats hos Bolagsverket 2018-08.16, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostadslagenheter och
mark under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsratterna kommer att upplatas i juni, dock tidigast dé den ekoriomiska planen blivit
registrerad. Inflyttning sker fran 2020-07-04.

Bostadsréttsforeningen kommer att bli ett dkta bostadsféretag, dvs. en s.k, &kta
bostadsrattsférening.

Per dags dato har férhandsavtal tecknats avseende 23 av totalt 25 stycken lagenheter.

Avtal om slutlig kostnad har tecknats med totalentreprendren 2020-05-25 och &r ddrmed kénd och
dverensstdmmer med denna ekonomiska plan. Efter det att den ekonomiska planen har registrerats
hos Bolagsverket, kommer upplatelseavtal tecknas och aterstdende insats betalas av kopare i
samband med inflyitning.

En extra stimma kommer att héllas | anslutning till slutbesiktning. Vid denna stdmma kommer den
definitiva slutkostnaden for projektet presenteras.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna | den ekonomiska planen grundar sig i
friga om kostnaderna for fastighetsforvéry pa uppréattat kopekontrakt, pa entreprenadavtal och
dvriga kostnader enligt bygg- och projektiedningsavial.

Bostadsrattsféreningens skatteméassiga fastighetsvérde fordelas enligt foljande:
Mark: 17 000 000 kr
Byggnad: 70 000 000 kr

Berakningen av féreningens arliga kapitalkbstnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedGmningar gjorda i maj manad 2020.

Byggnadsprojektet har genomférts som en totalentreprenad dér bostadsrétisféreningen ar
bestéllare.

Bostadsrattsforeningen har forvarvatfastigheten av Varbergskaninen Bostads:AB, ett bolag-som
Bostadsrattsféreningen képtefrén Varbergskaninen Invest AB. Fastigheten Kaninen 1 utgjorde
bolagets enda tillgang. Skulle bostadsratisforeningen i framtiden upphdéra med all verksamhet och
avytira fastigheten kan skatt uppkomma fill foljd av tidigare fastighetsforvary.

Bostadsrattsforeningen har bildat det helégda dotteraktiebolaget, Varbergskaninen Garage AB, till
vilket bostadsréttsforeningen momspliktigt blockuthyr samtliga parkeringsplatserna I-det
underjordiska garaget. Varbergskaninen Garage AB hyr i sin tur ut respektive plats till
bostadsrattsinnehavarna. Aktiebolaget avses skdtas ach férvaitas av bostadsrattsféreningens
forvaltare, och bolagets styrelse avses ha samma representation som bostadsrattsforeningens
styrelse.

Varbergskaninen Invest AB och Varbergskaninen Projekt AB svarar solidariskt efter tilltrddesdag for
de arsavgliter som beltper pa ldgenheter som e] upplatits med bostadsratt. Darefter, dock senast
dagen for utbstalning av den slutgiltiga finansieringen, férvarvar Varbergskaninen Invest
AB/Varbergskaninen Projekt AB, eller annat bolag | dennes koncern de osalda iégenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala férskott till bostadsréttshavare som omnamns i
5 kap b § 2 p bostadsréttslagen, har ldmnats genom Gar-Bo.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Tomternas areal:

Lagenhetsarea:

Varberg Kaninen 1
Engelbrekisgatan 16 A-B/Sveagatan 13, 432 42 Varberg

980 m?

1 645 m? BOA (Enligt svensk standard $521054:2008). Métning pa ritning.

Antal bostadslagenheter; 25 stycken

Antal garageplatser;

17 stycken

Antal markparkeringar: 2 stycken

Tomtmark, parkering
och forrad:

Husets. utformning:

Till varje lagenhet hér balkong/terrass alternativt uteplats som framgar pa

bofaktablad, samt enligt upplatelseavtal. Varje ldgenhet har rétt att nyttja ett

av foreningens lagenhetsforréd i kéllaren utan tillkommande avgift.

En huskropp i fyra plan med inredd vind férdelat pa tva trapphus med entré

fran Engelbrektsgatan. Huset byggs med underjordiskt parkeringsgarage
och kéllare dar kéllarférrad, barnvagnsférrad teknikrum efcetera aterfinns.

Komplementbyggnad pa Gstersidan om bostadshuset som rymmer
avfalishantering.och vaderskyddade cykelparkeringar.

Langs med Engelbrektsgatan pa husets norrsida skapas en formark |
gatuniva som anvinds for passage till bostadsentréerna, cykelparkering
samt handikapparkering.

P4 den gemensamma gérden mot séder-finns utrymme fér griliplats, lek,
odlingslador och cykelmek samt de privata uteplatserna till Iagenheterna i
markplan. Genom laga tegelmurar och planteringar skapas en naturlig
gréns mellan det privata och publika.

Gemensamma anordningar
1

Vatten:

Vérmeanlaggning:
-Sophantering:
El:

Lasanordning:

TV/Telefon/Bredband:

Parkering:

& Y

Kommunalt VA, Foreningen hat ett gemensamt abonnemang.
Vattenférbrukning ingér i manadsavgiften. Forberett for framtida eventuell
separat métning | varje lagenhet. (Stadgeéndring krdvs).

Fjarrvdrme.

Gemensam sophantering i miljéhus.

Varje lagenhet har eget abonriemang fér hushallsel,

Sakerhetslas i l8genhetsddrr. Passersystem till alimanna utrymmen.

Fiber indraget i fastigheten. Tjénster kdps av respektive
lagenhetsinnehavare.

Underjordiskt parkeringsgarage med 17 stycken parkeringsplatser. Dessa
parkeringar biockuthyrs till féreningens dotterbolag Varbergskaninen
Garage AB, vilket i sin tur hyr ut respektive parkering till
bostadsrattsinnehavarna. Dartill finns tva stycken markparkeringar som

3 *f@ﬁ
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Detaljplan:

féreningen hyr ut till bostadsréttsinnehavare. Uthyrningen innebar att
foreningen &r registrerad f6r moms.

Lagakrafivunnen 2018-04-03

Kortfattad byggnadsheskrivning

Byggnadsar: 2020

Grundlaggning: Garage/kéllare av betong:

Stomme: Betong

Bjélklag Betong

Trappa: Betongtrappa med terrazzo

Hiss: En hiss i vardera trapphus

Yiterviggar: Utfackningsvaggar med mineralullsisolering. Luftad tegelfasad.

Lagenhetsskiljande
viggar:

Rumsskiljande vaggar:

Betong.

Betong alt. tréregelstomme med gipsskivor.

Yitertak: Bandfalsad plat

Fasad: Tegel

Lagenhetsdorrar: Sakerhetsddrr

Fonster: Aluminiumkladda tréfonster med Isolerglas.

Balkonger: Betongplattor med. racken av-stal/aluminium.

Terrasser: Lagenheterna 1,1301, 1-1401, 2-1401: Betongplattor med golv av klinker.
Racken av- stal/aluminium och glas.

Uteplatser markplan: Stenlagd uteplats med teglad sarg och spaljé-av tré pa kortsidorna.

Varme: Fjarrvérme med radiatorer, varmevéxiare i ventilationsaggregat. Elburen
golvvarme.1 badrummen samt handdukstork som.&r kombinerad vatten-
och elburen.

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med vérmeatervinning.

Fiberanslutning: Fiber indraget i fastigheten. Tjanster kops av respektive

|&genhetsinnehavare.:

Kortfattad rumsbeskrivning*

Rum Golv Viggar Tak | Inrede
Hall Klinker/Parkett | Malat Malat Hatthylla, garderob
Kok Parkett Malat Malat Kdksskap, bankskiva,
diskho, kyl, frys, disk-
maskin, spis, ugn, micro,
| kolfilterflakt
Vardagsrum Parkett Malat. Malat:

Py | Doz
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Sovrum

Parkett

Malat

Malat.

Garderbber

WC/Bad

Klinker

Kakel

Maiat

WC, dusch med duschvigg,
spegelskép, tvattstall m
kommod verskap, bankskiva,
tvaitmaskin, torktumlare.

* Forteckning ver standardinredning 1 bl a kék och badrum finns tilgénglig hos
bostadsrétisfireningens styrelse.
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C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSEORVARV
(k) (kr/m® BOA)

Fastighetsférvéry, mark 16 785 600 10 B66
Lagfart & Panibrev’ . 362 976 235
Mark genom bolagsbverlatelse 10 760 000 6.966
Rénta pa séljarrevers 27,6 Mkr 290.000 188
Husentreprenadkostnad Inklusive moms 45 500 000 29 456
Entreprenad garage 4 260000 2751
Byggherrekostnader enligt projeki- och byggledningsavtal med Varbergskaninen Projekt AB 8900000 5762

(finanslering, projekiledning, kontroll, beslktnirig,
ansl. avg. mm samt sikerhet och garantler for projektets fullfljande)
Finansleringsreserv 144 025 93

Beridknad slutlig anskaffningskostnad, kr 86992 000 56 306

Fasligheten &r forsékrad till fullvérde genom Lénsfdrsakringar

C. NYCKELTAL PER KVM BOA

Anskafiningskostnad 56.306
Insatser 46 338
Féreningstan E 9968
Totala arliga kostnader 648
. Varav kapltalkostnader Inki. amorfering 273
, Varav avsétining underhéilsfond 67
. Varav drifiskostnader 308
Intékter bostdder 683
Intékter parkeringar och garage ‘ 71
Kasgafibde/betalningsnetio 73

Sid 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas/har upptagits.for fastighetens finansiering.
Vid slutlig placering av ldnen, kan-annan bindningstid och fordelning bli aktuell

Arliga kostnader avser kastnader ar 1 efter placering av Ian.

Fér aysatiningar avser det dock &r 1 efter respektive tilltrddesdag,

Stkerhet for lanst &r pantbrev,

Lan Belbpp Ri/mZ BOA Bundet| Rantesats Rénte-] Amortering Ka\pltal.~
kostnad kostnad
{kr) {an] (%) (kr) (ki) (kr)
Lan 5000000 ' 1 1.78 80.000 89 000
Lan 6 000 000 3 1,68 84 000 , 84000
Lan 5400 000 5 1,76 94 500 154000 248 600
0 -0
Lan 0 0
Summa 15 400 000 9968 267 500 154 000 421 500
nsatser © 71592000 46.338 ‘
Summa Finansiering 86992 000
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 . varavamortering 154 000] 421 500|

Utbver detta balopp tillkormmer de Arliga bokfbrinasméAssiaa, el likviditetspAverkande avskrvilnnaina pd byggnadsvardet 69 000 000 kr,

Foreningan Wldmpar komponentavskrivaingar inom raman for K3 regelverket vilket ger ett snitt om 1,3 % par &r, dvs ca 77.ér
Amorteringen motsvarar 1,0% av lanebeloppet.
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Nettokapltaikostnad
Nettokapltalkostnad enligt féregéende slda

Avsittningar

Avsittning tl fastighetsunderhall
min 0,3% av taxeringsvirde

Driftskostnader, Inkl merviirdesskatt { férekommande fall

Ekonomisk férvalining

Teknisk forvaltning & Fastighetsskétsel {trappstéd red separat)
-Stédning

Reparation och underhall
Arvode tiil-styrelse och revisarer
Foreningens administration
Vattenférbruknirig

Uppvérmning

Fastighetsel

Renhélining

Snor6jning och-sandning
Sotning

Tridgardsskotse!

Forsdkringar

Kabel-TV

Fastighstsskatt garags
Diversefreserv

Summa Driftiskostnader*, kr

Ovrlga kostnader

-Summa herdknade arliga kostnader

421 500

103200

47 500
35000
53800
30000

16-000-

7 000
67 000
95 000
30 000
20 000
16 000

5000
10.000
10 000
10 000

6 280
20 000

476 680

1001380

Enligt nuvarande ragler ulgar Ingen fastighetsavgift avseénde bostidder under de frsta 16 dran efter faatsislit vBrdedr,
Texerngsviirda Ar ¢] faststallt: Berdiknas uppga til ca 34,4 Mkr, varav bostider33,8 Mkr och lokaler (garage 628 tkr).

Kommunal fastigheteavgift 2020 berdknas {ill 1 426 krllgh Innan avglfisbefrielse enligt ovan,

Bostadsrdtisinnehavaren tecknar eget abonnemeng 6r hushélisel, bredbandsténstar och TV-kanaler,
Kostnaden for hushalisel berdknas tilf ca 400 k/mér: {6t en normalfdrbrukning.
Kostnaden @y bredband & TV varlerar efter utbud och indlviduelit valda abonnemang.

*).Ovanstéende driftskostnader Ar beréknade, efter nomaiférbrukning, med anledning av husets.
utformning och foreningens beldgenhet, stariek ete, Det fakiiska vérdet for. enstaka poster kan bl

hogre eller dgre 4n det berdknade vérdet.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader
och avsétthingar tickas av-arsavgifterna som-fordelas efter bostadsratternas andelstal.

e Arsavgifter

1 Hyresintakter 2 st. parkeringsplatser

Hyresintakter 17 st. garageplatser

ro (De 17 st garageplatserna blockuthyrs till Varbergskaninen Garage AB)

Summa beréknade arliga intékter

Sid 9

Krim? BOA

800 000 583

8 400 5

102 000 66
1010 400




Adress_|Lgh RoK |Lgh nr |Vta (m2)[Van_|Insats (kr) [Arsavgift (kr) [Manads avg (kr). Andelstal

16 A 211-1001 51,5] 10| 2317000 31248 2604 3,472%

16 A 2]1-1002 54,7 10| 2475000] 32726 2727 3,636%

16 A 1|1-1003 35,3 10| 1260000 23 766 1 980 2,641%

16 A 3|1-1101 71,4] 11] 3250000 40 440 3370 . 4,493%

o 16 A _2[1-1102 552 11| 2575000 32 957 2746 © 3,862%
v 16 A 1}1:1103 35,3 11| 1400000 23766 1 980 2,641%
8 16 A 3]1-1201 71,4 12 3350000 40 440 3 370 4,493%
o 16 A 2]1-1202 552 12| 2650000 32 957 2746 3,662%
gg, 16 A 1}1-1203 35,3] 12| 1500000 23766 1980 2,641%
& 1eA 3]1-1301 71,4] 13] 3450 000 40440 3370 4,493%
16 A 2|1-1302 70,3] 13} 3500000 30032 3328 4.437%

16 A 3]1-1401 86,5] 14| 4300000 47 414 3951 5,268%

16 B 2alt3]2-1001 75,3 10| 34560000 42 241 3520 4,693%

16 B 1[2-1002 30,2 10| 1450000 21410 1784 2,379%

168 2alt3|2-1003 75,4] 10| 3450000 42 287| 3524 4,699%

16 B 3alt4|2-1101} 85,6 11| 3750 000| 46998| 3917 5,202%

16 B 1{2-1102 30,2 11} 1450000 21 410 1784 2,379%

16 B 2alt3|2-1103 75,4] 11| 3450000 42 287 3524 4,699%

16 B 3alt4]2:1201 85,6] 12| 3850000 46998 3917 5,222%

16 B 1}2-1202 30,2 12 1500000 21 410 1784 2,379%

16 B 2alt3]2-1203| 75,4 12| 3525000 42287 3524 4,699%

16 B 3alt4}2-1301 85,6] 13| 3950000 46998 3917 5,200%

16 B 1}2-1302 30,2 13| 1550000 21410 1784 2,379%

16 B 3/2-1303 75,4] 13| 3600000 42 287 3524 4,699%

16 B 3]2-1401 96,7| 14| 4600000 52 125 4344 5,792%
[SUMMA 1545 71 592 000 500 000 75 000 100,00%]

Ligenhetsarea BOA enligt svensk standard $821054:2009

Utdver arsavgiften tilkommer kostnaden for eget abonnemang av hushalisel och eventuella bredbands-, TV- och telsfontjénster.

Sid 10




1004163

2520061

¥

F. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter
Arsavglfter/m2 583 594 606 618 631 643 710 - T84
Arsavgifter 2 %hékn 800 000 918000 936 360 955 087 974:189 993673 1 0_97 098 1211 282
Parkering 2 %ékn 110 400 112 608 114 860 117 157 119 501 121 891 134 677 148 584
Fast-skatt lok.hyra 0 %ékn 0 0 0 0 0 0 0 0
Rénteintékt 0 % 0 ‘
Summa ' 1010400 1030608 1051220 1072245 1093682 1115563 1231672 "1 359 865
Kostnader ,
Réntekostnader 1,74 % 267 500 264772 262 098 259 423 256 749 254 074 240 702 227 330
Avskrivning enl plan % 770 000 770 000 770 000 770000 770 000 770 000 770 000 770 000
Avséltningar 2 %ékn 103 200 105264 107 369 109 617 114707 113 941 125 800 138 894
Fastighetsskatt 6280 6408 6534 6664 6798 6934 7 655 57 495
Driftskostnader 2 %éokn 470400 479 808 489 404 499 192, 509176 519360 573415 633 086
Summa 1617380 1626250 1635405 1644797 1654430 1664309 1717572 1826 815
Resuitat” 606980 595642 584485 572652 560740 548745 <485 901 -466 949
Ack resultat ~606 980 1202622 ~1786807 -2350359 -2920009 -3468844 -6011421 -8 288 157
Aterf. avsétining 103 200 105264 107 369 109 617 111707 113.941 125 800 138894
Aterf. avskrivn 770:000 770 000 770000 770 000 770000 770 000 770 000 770 000
Amort. 1,00 % -154000. ~154000 154000 -154000 -~154000 -154000 154000 -154 000
Extra amortering
Betalningsnetto T 112 220 125 622 139 185 162965 166 967 181196 255 800 287 944
Kassa *) 256245 381867 521 052 674 016 840983 1022179 2164415 3635 442
Taxeringsvérde ) 2 %&kn 34428000 35116660 35818681 86635260 37265074 38011204 41 967540 46335 656
varv hostéder 33800000 34476000 35166520 36868830 36586207 37317.931 41202011 45'480 360
lokaler 628000 640 660 853 371 666439 879 767 893363 766528 845205
Fast-avg. bost , %. g 0 0 0 0 0 0 49043
Fast-skatt lok 100 % 8 280 6408 8 634 6664 6798 6934 7685 8452
Sum fast-avgift/skatt 6280 6 408 6534 6.664 6798 6934 7 655 57 495

*JNegativt resuitat uppkommer eftersom att inte hela avskrivningen Ingar i arsavgiften, Detta paverkar dock ] féreningens likviditet.

) "Kassa" innehdller finansieringsreserven

%) Taxeringsvarde ] heréknat. Fastighetsavgift 1 420 kr/igh.ar 1 uppriknas med inflationen. Avgliitsbafrielse bostéder de forsta 16 aren,

s 11
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar
1 2 3 4 5 (] 11 16
Arsavgift om: ( kr/m2 )
Antagen infiationsniva och
1 Antagen ranteniva -B83 594 606 618 831 643 710 784
2 Antagen rinteniva + 1% *) 682 693 704 715 726 738 800 869
3 Antagen rénteniva + 2% ¥). 782 792 801 812 822 833 890 963
4 Antagen ranteniva + 3% *) 882 890 899 908 918 927 979 1038
5 Antagen raneniva - 1% *) 483 495 508 521 535 548 620 699
Antagen rénteniva och
6 Antagen inflationsniva + 1% 583 597 612 628 644 660 748 849
7 Antagen inflationsniva +2% | 583 | 600 | e19 | 638 | 657 | 677 | 790 | 923

Analysens berékningar vad avser rantenivaer, utgar fran kénda férhallanden vid tidpunkten for
nér-den ekonomiska planen uppréttats:

Andringar av laneréntor som intraffar under kalkylperioden visas séledes inte

| kéinstighetsanalysen.

Analysens berdkningar vad avser inflationsnivaer utgér fran att summan av féreningens

driftkostnader foréndras med angiven inflationsprocent som &r konstant under kalkyiperioden.

*) Féréndringen | avgift avser endast den matematiska féréindringen beréiknad sasom skillnaden
mellan Initial réntenivéa och ny antagen ranteniva, oaktat eventuella Svriga "driftdverskott” vilket i

praktiken kan Innebéra att-avgiftens fSrandring inte behdver bii s& stor som.ovan redovisat.

)
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H. Avskrivningsplan

Brf Varbergskaninen, Varberg
Avskrivningsplan fran och med &r 2020. Metod K3

Avskrivningsunderiag; 59 000000

Ar Ar Procent Arlig avskrivning  Ack.Avskrivning  Utg.restvirde
1 2020 1,3% 770 000 770000 58230000
77 2097 1,3% 770 000 59290000 0
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt. skall .erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan | enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter besluf av styrelsen.

Eget abonnemang for hushalisel, bredbandstjénster, telefoni och kabel-TV
tillkommet, liksom hyra av parkering och garage. Nagra andra avgifter &n de ovan
redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende, Det
aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i kostnadsléget som bor kréva
hijningar av arsavgiften fér att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa.egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jdmte
tilthérande utrymmen, balkonger, uteplatser och upplaten tradgard i gott skick.

Vid bostadsréttsfareningens. upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt
freningens stadgar féreskriver.

Sedan ldgenheterna fardigstalits och dverldmnats skall bostadsrattshavaren hélla
l&genheten tiliganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garanti-
arbeten eller andra arbeten, som skall .ufforas av entreprenoren.
Bostadsréttshavaren &ger inte ratt tili nagon ersattning for kostnader eller andra
olégenheter pa grund av sadana arbeten.

Andring av Insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Bostadsrittshavare skall ha hemfdrsakring med bostadsrattstllldgg.

Varberg 2020-06-06

0.

artin Dahier

CE

Robert Kall
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Skoéldeberg
FastighetsVérdering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2020-06-05 fr Bostadsrittsféreningen Varbergskaninen (769636-6025) i
Varbergs kommun far harmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer dverens med innehéllet i tillgangliga
handlingar och'i 8vrigt med férhallanden som &r kanda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for beddmandet av fdreningens verksamhet. [ planen gjorda berékningar &r vederhéftiga
och planen framstar som halibar.

Vi har erhallit uppgift om byggnationens skede, sa ett besok pa fastigheten skulle inte ha {illfért
arendet nagot.

Jag anser att férutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Intyget avser slutlig anskaffningskestnad.

Enligt intyg fran méklare sa &r ndstan alla 1agenheter salda pa forhandsavtal, och insatserna anses
vara marknadsmassig, s& vi bedémer att alla lagenheter kommer aft upplatas. Exploatéren garanterar

dessutom kostnaderna for lagenheter, som infe &r salda vid tilltradet:

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som-allmént omd6me uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tififorlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsf6rsékring hos Lénsforsakringar.

Goteborg 2020.06-08

Gunnar Skr’jl,déberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéngligt vid planens bedémande:

5 Uppdragsprotokoll Brf Varbergskaninen 2020-05-19
. Fareningsstadgar Brf, stammobeslut 2018-05-28
. Registreringsbé\}is Bolagsverket 2018-08-16
. Fastighetsdatautdrag Metria. 2020-06-01
. Detaliplan, laga kraft Varbergs kommun 2018-04-03
" Rivningslov Varbergs kommun 2018-03-01
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Ritningar / situationsplan Semrén Mansson 2018-09-07

Bygglov Varbergs kommun 2019-01-31
Taxeringsvérdeéberékr’xing Skatteverket/Studor 2018-11-16
Bolagsstruktur | Varbergs Stenfastigheter gj daterad

Bestéllningsskri\:/ds totalen**** Brf / Turessons Bygg i Varberg 2019-01-17
Utlatande dagsléget for bygget Carl-Bertil Carlsson, KA 2020-05-29
Aktietverlatelseavtal Brf / Varbergskaninen Invest AB 2018-10-25
Generalfullmakt: Varbergskaninen. Bostads AB 2018-10-25
Kopebrev, fastigheten. Brf / Varbergskaninen Bostads AB 2018-10-26
Avtal om projekt ach byggledn* Brf/ Varbergskaninen Projekt AB 2018-12-19
Taxeringsvardesberakning Skatteverkets hemsida 2018-12-01
Avtal om slutliga kostnaden Brf / Turessons Bygg i Varberg 2020-05-25
Maklarintyg Varberg Falkenbergs Fastighetsbyra 2020-05-19
Laneoffert Varbergs Sparbank 2020-05-27
Revers Brf/ Varbergskaninen Invest AB 2018-10-25
Revers Brf/ Varbergskaninen invest AB 2018-10-28
Varmeberakning Jan Sund Varberg Energi 2018-11-05
Garantiutfastelse om osdlda ***Varbergskaninen Invest AB [ ** 2018-11-27
Mejlkonversation om **** Varbergs Stenfastigheter / PwC /' Wahlins 2018-12-05

Avtak, frikép av parkerings-*****Varbergskaniniens Projekt AB/ Varbergs k:n201 9-01-22/
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Varbergskanineh Projekt AB

lagenheter

foreningens status som akta / oakta bostadsforetag
totalentreprenad

platser, Kaninen 1
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det ndamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsrédttslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Varbergskaninen (org. nr. 769636~6025), far
hdrmed avge f6ljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk pfan.
Planen innehdller de upplysningar som &rav betydelse fér bedémandet av féreningens verksambhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och | dvrigt med forhéllanden som &r kdnda. De i planen gjorda berékningarna
4r vederhdftiga.och planen framstar som halibar, Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplitas med bostadsrétt.

Platsbestk har.genomfdrts den 2 juni 2020.
P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tiliférlitliga grunder.

Till grund for denna bedémning ligger att affdren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kosthader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen,

Anskaffningskostnaden inte den slutliga och for upplatelse krévs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa foreningsstdmma..

Bostadsmarknaden pa orten bed6ms dverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

den 8juni 2020

Av Boverket forklarad behdrig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av-ansvarsforsakring

Member of €@INTERLAW, :an Tnternational Association of independent Law Firms in-Major World Centers
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Handlingar.som ligger till grund for bed8mningen

Avtal om frikép parkeringarv ‘

Uppdragsbestillning | Brf 2020-05-19 '
2018-08-16, registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket

Registreringsbevis Bolagsverket 2020-06-01

Fastighetsutdrag Infotorg Bishode 2020-06~01‘
Varbergskaninen Invest AB /

Aktletverlatelseavial Brf 2018-10-25
Varbergskaninen Bostads AB /

Kopebrev Brf _ 2018-10-26

Bestdllning Brf / Turessons Bygg i Varberg.

totalentreprenadavtal AB 2019-01-17

Avtal om projekt- och Brf / Varbergskaninen Projekt

byggledning AB _ 2018-12-19
Brf / Turessons Bygg i Varberg

Avtal om slutlig kostnad AB 2020-05-25

Taxeringsvdrdeberdkning Skatteverket 2018-12-01

Beslut om bygglov Varbergs kommun 2019-01-31

Situationsplan Semrén & Ménsson 2018-09-07

Ritningar Semrén & Ménsson 2018-09-07

Detaljplan Varbergs kommun 2018-03-01
Varberg & Falkenbergs

Prospekt Fastighetsbyra odaterad

Ldneoffert Varbergs Sparbank 2020-05-27

Garantiutfastelse osdlda lgh Varbergskaninen Invest AB /

samt kostnader Varbergskaninen Projekt AB. 2018-11-27

Intyg fran KA ang, byggets

skede CB Konsult AB, KA » 2020-05-29
Varberg & Falkenbergs

Virdeutlatande fran méklare Fastighetsbyrd 2020-05-19
Varbergs kammuin /
Varbergskaninen Projekt AB 12019-01-22
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Ekonomiska plan
for

Brf Varbergskaninen

Varbergs kommun

ORG NR 769636-6025

Denna Ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker

Sid
A. Allmanna forutsattningar 2
B. Beskrivning av fastigheten 3-5
C. Beréknade kostnader for féreningens fastighetsférvary ‘ 6
D. Finansieringsplan och berakning av féreningens 7-8
arliga kostnader
E. Berakning av foreningens &rliga intékter jamte 9-10
tabell: redovisning av andelstal, insatser, uppléatelseavgifter, arsavgifter, etc
F. Ekonomisk prognos 11
G. Kanslighetsanalys 12
H. Avskrivningsplan 13
I Sarskilda forhallanden 14

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg




A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen, som registrerats hos Bolagsverket 2018-08.16, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter och
mark under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsratterna kommer att upplatas i juni, dock tidigast d& den ekonomiska planen blivit
registrerad. Inflyttning sker fran 2020-07-04.

Bostadsrattsféreningen kommer att bli ett akta bostadsforetag, dvs. en s.k. gkta
bostadsrattsforening.

Per dags dato har férhandsavtal tecknats avseende 23 av totalt 26 stycken lagenheter.

Avtal om slutlig kostnad har tecknats med totalentreprensren 2020-05-25 och &r dérmed kénd och
Overensstammer med denna ekonomiska plan. Efter det att den ekonomiska planen har registrerats
hos Bolagsverket, kommer upplatelseavtal tecknas och &terstaende insats betalas av képare i
samband med inflyttning.

En extra stamma kommer att hallas i anslutning till slutbesiktning. Vid denna stimma kommer den
definitiva slutkostnaden for projektet presenteras.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat képekontrakt, pa entreprenadavtal och
ovriga kostnader enligt bygg- och projektledningsavtal.

Bostadsrattsforeningens skattemassiga fastighetsvarde férdelas enligt féljande:
Mark: 17 000 000 kr
Byggnad: 70 000 000 kr

Bergkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig p&
bedémningar gjorda i maj manad 2020.

Byggnadsprojektet har genomfsrts som en totalentreprenad dar bostadsrattsféreningen ar
bestallare.

Bostadsrattsféreningen har férvérvat fastigheten av Varbergskaninen Bostads AB, ett bolag som
Bostadsrattsféreningen kopte frén Varbergskaninen Invest AB. Fastigheten Kaninen 1 utgjorde
bolagets enda tillgang. Skulle bostadsrattsféreningen i framtiden upphora med all verksamhet och
avyttra fastigheten kan skatt uppkomma till foljd av tidigare fastighetsforvary.

Bostadsrattsféreningen har bildat det helagda dotteraktiebolaget, Varbergskaninen Garage AB, tili
vilket bostadsrattsféreningen momspliktigt blockuthyr samtliga parkeringsplatserna i det
underjordiska garaget. Varbergskaninen Garage AB hyr i sin tur ut respektive plats till
bostadsrattsinnehavarna. Aktiebolaget avses skétas och forvaltas av bostadsrattsforeningens
férvaltare, och bolagets styrelse avses ha samma representation som bostadsrattsféreningens
styrelse.

Varbergskaninen Invest AB och Varbergskaninen Projekt AB svarar solidariskt efter tilltradesdag for
de arsavgifter som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt, Darefter, dock senast
dagen for utbetalning av den slutgiltiga finansieringen, férvérvar Varbergskaninen Invest
AB/Varbergskaninen Projekt AB, eller annat bolag i dennes koncern de osalda l&genheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att 4terbetala forskott till bostadsrattshavare som omnamns i
5 kap 5 § 2 p bostadsrattslagen, har lamnats genom Gar-Bo.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Tomternas areal;

Lagenhetsarea:

Varberg Kaninen 1
Engelbrektsgatan 16 A-B/Sveagatan 13, 432 42 Varberg
080 m?

1540 m* BOA (Enligt svensk standard $$21064:2009). Matning pa ritning.

Antal bostadslagenheter; 25 stycken

Antal garageplatser:

17 stycken

Antal markparkeringar. 2 stycken

Tomtmark, parkering
och férrad:

Husets utformning:

Till varje l&genhet hor balkong/terrass alternativt uteplats som framgar pa
bofaktablad, samt enligt upplatelseavtal. Varje [dgenhet har ratt att nyttja ett
av féreningens lagenhetsforrad i kallaren utan tillkommande avgift.

En huskropp i fyra plan med inredd vind frdelat pa tvé trapphus med entré
fran Engelbrektsgatan. Huset byggs med underjordiskt parkeringsgarage
och kéllare dar kallarforrad, barnvagnsforrad teknikrum etcetera aterfinns.

Komplementbyggnad pa ¢stersidan om bostadshuset som rymmer
avfallshantering och véaderskyddade cykelparkeringar.

Léngs med Engelbrektsgatan pa husets norrsida skapas en formark i
gatuniva som anvéands fér passage till bostadsentréerna, cykelparkering
samt handikapparkering,

Pa den gemensamma garden mot stder finns utrymme f6r grillplats, lek,
odlingslador och cykelmek samt de privata uteplatserna till lagenheterna i

- markplan. Genom laga tegelmurar och planteringar skapas en naturlig

gréns mellan det privata och publika.

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varmeanlaggning:
Sophantering:

EtL

Lasanordning:

TV/Telefon/Bredband:

Parkering:

Foreningen har ett gemensamt abonnemang. Vattenférbrukning ingdr i
ménadsavgiften. Férberett for framtida eventuell separat matning i varje
lagenhet. (Stadge&ndring kravs).

Fj&rrvarme.

Gemensam sophantering i miljdhus.

Varje lagenhet har eget abonnemang fér hushalisel.

Sakerhetslas i lagenhetsddrr. Passersystem till alimanna utrymmen.

Fiber indraget i fastigheten. Tjanster kdps av respektive
iagenhetsinnehavare.

Underjordiskt parkeringsgarage med 17 stycken parkeringsplatser. Dessa
parkeringar blockuthyrs till foreningens dotterbolag Varbergskaninen
Garage AB, vilket i sin tur hyr ut respektive parkering till
bostadsrattsinnehavarna. Dartill finns tva stycken markparkeringar som
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Detaljplan:

foreningen hyr ut till bostadsréttsinnehavare, Uthyrningen innebsr att
foreningen &r registrerad fér moms.

Lagakraftvunnen 2018-04-03

Kortfattad byganadsbeskrivning

Byggnadsar:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjalkiag
Trappa:

Hiss:
Yttervaggar:

Lagenhetsskiljande
véggar:

Rumsskiljande véggar:
Yttertak:

Fasad:
Lagenhetsdorrar:
Fonster:

Balkonger:

Terrasser:
Uteplatser markplan:

Varme:

Ventilation:

Fiberanslutning:

2020

Garage/kéllare av betong.
Betong

Betong

Betongtrappa med terrazzo
En hiss i vardera trapphus

Utfackningsvéggar med mineralullsisolering. Luftad tegelfasad.

Betong.

Betong ait. tréregelstomme med gipsskivor.
Bandfalsad plat

Tegel

Sakerheisdorr

Aluminiumkladda trafénster med isolerglas.

Betongplattor med racken av stal/aluminium.

Lagenheterna 1,1301, 1-1401, 2-1401: Betongplattor med golv av klinker.

Récken av stai/aluminium och glas.

Stenlagd uteplats med teglad sarg och spaljé av tra pa kortsidorna.
Fjarrvarme med radiatorer, varmevaxiare i ventilationsaggregat. Elburen
golvvarme i badrummen samt handdukstork som ar kombinerad vatten-
och elburen.

Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning.

Fiber indraget i fastigheten. Tjanster kops av respektive
lagenhetsinnehavare.

Kortfattad rumsbeskrivning*

Rum Golv Viggar Tak Inrede

Hall Klinker/Parkett | Malat ' Malat Haftthylla, garderob

Kok Parkett Malat Malat Kéksskap, bankskiva,
diskho, kyl, frys, disk-
maskin, spis, ugn, micro,
kolfilterflakt

Vardagsrum | Parkett Maiat Malat




Sovrum Parkett Malat Malat Garderober

WC/Bad Klinker Kakel Malat WC, dusch med duschvigg,
spegelskap, tvittstill m
kommod &verskap, biankskiva,
tvattmaskin, torktumdiare.

* Forteckning 6ver standardinredning | bl a kék och badrum finns tillgéinglig hos
bostadsrittsforeningens styrelse.
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C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
(kr) (kr/m? BOA)

128 197 975 18 309
5 500 000 29 544
4 250 000 2760

Fastighetsforvérv, mark SR
Husentreprenadkostnad mkluswe moms
Entreprenad garage -

Byggherrekostnader enligt pro;ekt- och bygglednmgs '819_0_0‘ 000 5779
(finansiering, projektledning, kontroll, besiktning, e RSN

ansl. avg. mm samt sékerhet och garantier for projektets fullfbljande)

Finansieringsreserv 04
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 86 992 000 56 485

Fastigheten &r férsakrad till fullvérde genom L&nsforsikringar

C. NYCKELTAL PER KVM BOA

Anskaffningskostnad 56 485
Insatser 46 485
Féreningsian 8999
Totala arliga kostnader 638
. Varav kapitalkostnader 274
. Varav avsiéttning underhélisfond 67
. Varav driftskostnader 297
Intakter bostéder 584
Intékter parkeringar och garage \ 72
Kassafidde/betalningsnetto 66

“'Sid 6




D.:FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptagas/har upptagits fér fastighetens finansiering.
- Vid slutlig placering av lénen, kan annan bindningstid och férdelning bli aktuel!

Arliga kostnader avser kostnader ar 1 efter placering av lan.

For avsattningar avser det dock ar 1 efter respektive tillirsdesdag.

Sékerhet for lanet &r pantbrev,

Lan Belopp Kr/m? BOA Bundet] Réntesats Rénte-| Amortering Kapital-

kostnad kostnad ?

{ar) (kr) (kr) {kn)

Lan A 89 000 ] 89 000

Lan 84 000 84 000

Lan 94 500 1564 000 248 500

O aniiui 0

Lan 0 0

Summa 15 400 000 9 899 267 500 164 000 421 500
insatser 592 000
Summa Finansiering 86 992 000

Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav amortering 154 000 421 500]

“Utéver detta belopp tilkommer de ariga pokféringsmassiga, ef likviditetspAverkande avskdvningerna pa byggnadsvéirdet 59 600 000 kr,

Foreningen tilimpar komponentavskrivningar inom ramen fér K3 regelverkat vilket gor &ft snitt om 1,3 % per ér, dvs ca 77 Ar .

Amorteringen motsvarar 1,0% av lanebeloppet..

“8id 7




ettokapitalkostnad Kr/m? BOA

Nettokapitatkostnad enligt féregéaende sida : 421 500 274
Avsiitthingar

Avsattning (ill fastighetsunderhall . 67
min 0,3% av taxeringsvarde

b drdesskatt | fbrekommande fall

Ekonomisk forvaltning 00w B 28
Teknisk fowaltmng & Fastighelsskbtsel (trappstéd red separat) 18
Stédning TR 35
Reparation och underhall 19
Arvode til! styrelse och revisorer . 10
Féreningens administration 5
Vatienforbrukning 42
Uppvérmning 62
Fastighetse! 19
Renhallning 13
Snérdjning och sandnlng [
Sotning R 3
Tréadgardsskatse! 6
Forsakringar .. 6
Kabel-TV ' 6
Fastighetsskalt gay 4
Diverselreserv. . 00 13
Summa Driftskostnadert, kr R R 458 030 297
Ovriga kostnader

Summa berdknade arliga kostnader 982 730 638

Enligt nuvarande regler utgar ingen fastighetsavgift avseende bostéder under de férsta 15 &ren efter faststaiit vardedr.
Taxaringsvérde &r ef faststalt. Beréknas uppgd till ca 34,4 Mkr, varav bostéder 33,8 Mkr och lokaler {garage 628 {kr).
Kommunal fastighetsavgift 2020 berdknas till 1 429 krigh Innan avgifisbefrielse enligt ovan,

Bostadsréttsinnehavaren tecknar egst abonnemang {5t hushallse!, bredbandstjénster och TV-kanaler.
Kostnaden for hushallsel berdknas till ca 400 kr/mén {ér en normalférbrukning.
Kastnaden for bredband & TV varierar efter utbud och individuellt valda abonnemang.

*) Ovanstaende driftskostnader #r beréknade, efler normalftirbrukning, med anledning av husets

utformning och foreningens belégenhet, stordek atc. Det fakliska vérdet for enstaka poster kan bli
hogre eller Iégre 4n det herdknade vérdet,

Sid 8




E-BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall fdreningens lépande kostnader

* och avséttningar tackas av drsavgifterna som fordelas efter bostadsratternas andelstal, Kr/m? BOA

00 000 584
8 400 5
02 000 66

Arsavgifter [

Hyresintakter 2 st. parkeringsplatser
Hyresintdkter 17 st. garageplatser -
(De 1

Summa beréknade arliga intikter 1010 400

Sid9




Adress jLgh RoK |Lgh nr [Yta (m2)[Van |Insats (kr) |Arsavgift (kr) [Manads avg (-kr). Andelstal
16 A} 211-1001 51,5¢ 10| 2317 000 31322 2610 3,480%
16 A 2{1-1002 55 10f 2475000 32 943 2745 3,660%
16 A 111-1003 35,1 10| 1250000 23729 1977 2,637%
16 A 311-1101 721 11} 3250000 40 813 3401 4,535%
16 A 211-1102 55 11| 2575000 32 943 2745 3,660%
16 A 1/1-1103 35,11 11y 1400000 23729 1977 2,637%
16 A 3]1-1201 72,21 12} 3350000 40 906 3409 4,545%
16 A 2j1-1202 55 12| 2650000 32 943 2745 3,660%
16 A 111-1203 35,31 12} 1500000 23 822 1985 2,647%
16 A 311-1301 72,21 13} 3450000 40 906 3 409 4,545%
16 A 211-1302 70,41 13} 3500000 40 072 3339 4,452%
16 A 311-1401 85,6 14| 4300000 47 110 3 926 5,234%
16 B 2alt3]2-1001 74,5 10| 3450000 41 971 3498 4,663%
168 1{2-1002 30,1 10] 1450000 21414 1785 2,379%
16 B 2alt3]2-1003 | - 74,7 10| 3450000 42 063 3 508 4.674%
168 3alt4)2-1101 85,1 111 3750000 46 878 3807 5,209%
] 168 112-1102 30,14 11; 1450000 21414 1785 2,379%
V1eB]  2am3f2-1103] 747 11| 3450000 42 063 3505 4,674%
16 B 3alt4}2-1201 85,5 12f 3850000 47 063 ' 3922 5,229%
16 8B 112-1202 30,2y 12| 1500000 21 461 1788 2,385%
16 B 2alt3{2-1203 74,71 12| 3525000 42 063 3 505 4,674%
16 B 3alt4{2-1301 85,1 13§ 3950000 46 878 3907 5,209%
16 B 112-1302 30,11 13} 1550000 21414 1785 2,379%
168 312-1303 74,7 131 3600000 42 063 3 505 4,674%
168 312-1401 96,21 14} 4600000 52 017 4 335 5,780%
[SUMMA 1540,1 71 692 000 900 000 75 000 100,00%]

L&genhetsarea BOA enligt svensk standard $821054:2009

Utdver arsavgiften tilkommer kostnaden for eget abonnemang av hushalisel och eventuelia bredbands-, TV- ocl

( “Sid 10




F. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intdkter
Arsavgifter/m?2 584 596 608 620 633 645 712 787
Arsavgifter 2 %okn 800000 918000 936360 955087 974189 993673 1097095 1211282
Parkering 2 wokn 110400 112608 114860 117 157 119501 121891 134 577 148 584
Fast-skatt lok.hyra D i%ekn  URQ 0 0 0 0 0 0 0
Rénteintakt 0% 0
Summa 1010400 1030608 1051220 10722456 1083688 1116663 1231672 1 369 865
Kostnader
Réintekostnader 1,74 % 267 500 264 772 262 088 259 423 256 749 254 074 240702 227 330
Avskrivning enl plan % 770000 770000 770000 770000 770000 770000 770000 770 000
Avsittningar 2 wekn 1103 200 105 264 107 369 109 617 111707 113 941 1256 800 138 894
Fastighetsskatt 6280 6 406 6534 6 664 6798 6 934 7 655 57 495
_ Driftskostnader 2 %okn 451 750 460 785 470 001 479 401 488989 498769 550 681 607 996
Summa 1598730 1607227 1616001 1625005 1634242 1643718 1694838 1801714
Resultat’ -588330 576619 -564781 552760 -540 553 -528154  -463 166 441 849
Ack resuitat -588 330 1164949 1729730 -2282491 -2823043 -3351198 5784474 -7 940534
Aterf. avsattning 103 200 105 264 107 369 109 517 141 707 113 841 125 800 138 894
. Aterf. avskrivn. 770 000 770 000 770 000 770000 770000 770000 770 000 770 000
Amort. 1,00 % -154 000 -154000 -154000 -154000 -154000 -154000 -154 000 -154 000
Extra amortering
Betalningsnetto 130 870 144 845 158 588 172 766 187 1564 201 787 278 634 313 045
Kassa **) 274 895 419 540 578128 750 884 938039 1139825 2391362 3983 065
Taxeringsvérde ¥ 2 %okn 34428000 35116560 35818891 36535269 37265074 38011294 41 967 540 46 335 555
varv bostéder 33800000 34476000 35165520 35668830 36586207 37317931 41202011 45 480 350
lokaler T o8 000 640 560 653 371 686 439 679 767 693 363 765 528 845 205
Fast-avg. bost % 0 0 0 0 0 o 0 49043
Fast-skatt lok 100 % 6 280 6406 6 534 8 664 8798 6 934 7 655 8 452
Sum fast-avgift/skatt 6 280 6406 6 534 6 664 6798 6 934 7 656 §7 486

*)Negativt resultat uppkommer eftersom att inte hela avskrivningen ingér i &rsavgiften. Detta paverkar dock &j féreningens likviditet,
“*) "Kassa" innehéller finansieringsreserven
**) Taxeringsvarde ej beraknat. Fastighetsavgift 1 429 kr/igh &r 1 uppraknas med inflationen. Avgiftshefrielse bostader de forsta 15 aren.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar

1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift om: ( kr/m2 )
Antagen inflationsniva och
1 Antagen ranteniva 584 596 608 620 633 645 712 787
2 Antagen ranteniva + 1% %) 684 695 706 717 729 740 802 872
3 Antagen rénteniva + 2% *) 784 794 804 814 825 835 892 957
4 Antagen ranteniva + 3% *) 884 893 902 911 921 930 982 1 042
§ Antagen raneniva - 1% *) 484 497 510 523 537 550 622 702
Antagen rénteniva och
6 Antagen inflationsniva + 1% 584 599 614 629 645 661 749 849
7 Antagen inflationsniva + 2% 584 602 620 639 658 678 789 920

Analysens berdkningar vad avser réntenivéer, utgar fran kénda férhallanden vid tidpunkten for
nér kalkylen uppréttats.

Andringar av l&neréntor som intraffar under kalkylperioden visas saledes inte
i kénslighetsanalysen.

Analysens berdkningar vad avser inflationsnivaer utgar fran att summan av féreningens
driftkostnader férandras med angiven inflationsprocent som &r konstant under kalkylperioden.

*) Foréndringen i avgift avser endast den matematiska forandringen beraknad sasom skillnaden

mellan initial rantenivd och ny antagen ranteniva, oaktat eventuella Svriga “driftéverskott" vilket i
praktiken kan innebéra att avgiftens féréndring inte behéver bli sa stor som ovan redovisat.
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Brf Varbergskaninen, Varberg

Avskrivningsplan fran och med &r 2020. Metod K3

Avskrivningsunderlag; 59 000 000

Ar Ar Procent
1 2020
77 2097

1,3%
1,3%

Arlig avskrivning Ack.Avskrivning  Utg.restvirde

770000
770000

770 000
59290000

58 230 000
0




I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall eridgga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Eget abonnemang for hushéllsel, bredbandstjanster, telefoni och kabel-TV
tillkommer, liksom hyra av parkering och garage. Nagra andra avgifter &n de ovan
redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det
aligger styrelsen att bevaka s&dana forandringar i kostnadslaget som bér krava
hojningar av arsavgiften fér att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen, balkonger, uteplatser och upplaten tradgard i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt
féreningens stadgar féreskriver.

5. Sedan ldgenheterna fardigstélits och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tiliganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garanti-
arbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprensren.

Bostadsrattshavaren &ger inte rétt till nagon ersattning for kostnader efler andra
olagenheter pa grund av s&dana arbeten.,

8. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.,

7. Bostadsrattshavare skall ha hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Varberg 2020- -

Martin Dahfléf Susan Turnsek Dahllsf

Robert Kall
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