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Styrelsen for Brf Varbergskaninen far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2018-08-16.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-06-10 och nuvarande stadgar registrerades
2018-08-16.

Foreningen beskattas som privatbostadsforening, vanligen kallad ékta bostadsréttsforening.
Foreningen dger fastigheten Kaninen 1 i Varbergs kommun, Hallands lédn.

Foreningen forvirvade fastigheten Kaninen 1 genom en underprisoverlatelse under 2018.
Underprisdverlatelsen betraktas som en virdedverforing enligt aktiebolagslagen (ABL), Den har
redovisats enligt FARs redovisningsuttalande RedU9 " Bostadsréttsféreningars forvérv av fastighet via
aktiebolag", varefter viardedverforingen redovisats till verkligt virde som utdelning i resultatrikningen.

2019 ingicks ett entreprenadavtal om att 14ta uppfora 25 bostadslédgenheter och ett underjordiskt
parkeringsgarage.
Huset fardigstélldes kvartal 2 2020 och de forsta bostadsréttsinnehavare flyttade in under kvartal 3 2020.

Per september 2020 har foreningen dvergatt till medlemmarna.

Foreningens fastighet har fatt virdear 2020 och dr befriad fran fastighetsskatt de forsta 15 aren avseende
bostéder.

Forsta aret foreningen belastas med fastighetsavggift avseende bostdder &r &r 2036.

Avseende parkeringsgaraget uppgar fastighetsskatten till 1 % av fastillt taxeringsvarde avseende lokal.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.
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Styrelsen och ovriga funktionéarer
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Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda moten utdver ordinarie stimma 2024-06-11 samt ett

konstituterande mote.
Styrelsen arvoderas enligt beslut pa &rsstimma.

Ordinarie styrelseledamdéter

Martin Kristensen Ordforande
Robert Flatum

Felicia Salomonsson

Amanda Hill

Linn Hagerstrom

Styrelsesuppleanter

Bertil Turesson

Ordinarie revisorer
Johanna Svensson Auktoriserad revisor
Valberedning

Magnus Nilsson
Anna Back

Underhall

Valda t.o.m. arsstimman
2026
2026
2025
2025
2026
Valda t.o.m. drsstimman
2025

Valda t.o.m. drsstimman
2025

Valda t.o.m. drsstimman
2025
2025

Foreningen har 14tit Sustend ta fram en underhéallsplan for perioden 2025-2074, med en arlig avséttning

om 434 000 kr, motsvarande 281 kr / kvm och ar.

Avsittning till underhéllsfond gors enligt foreningens stadgar for ar 2024 med 0,3 % av fastighetens

taxeringsvarde, motsvarande 154 005 kr.
2 arsbesiktning har utforts under 2022.
Energideklaration ér utford under 2022.

OVK har utforts under 2023 av KiWi i Halland Vent AB.
Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
7 1 rum & kok  226,7

8 2rum & kdk 513

10 3 rum & kék 805

1 Lokal/garage 464

Total boyta uppgar till 1 544,7 kvm.
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Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hinder AB, vilket géller till och med 2028-12-31.
Avtal om teknisk forvaltning finns tecknat med Si Sustainable Intelligence Group AB.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad via Lénsforsékringar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 8 % frén januari 2025.

Foreningen har latit Sustend ta fram en underhallsplan for perioden 2025-2074, med en arlig avsittning
om 434 000 kr, motsvarande 281 kr / kvm och ar. Avseende 2024 sitter man av enligt stadgarna med 154

005 kr.

Da outnyttjade styrelsearvoden om totalt 10 000 kr finns reserverat sa har inga ytterliga reserveringar
gjorts. Pa stdimman beslutades det att styrelsearvode skulle uppga till 5 000 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar uppgér till 35 st (fg &r 39 st).

Det har skett 5 st (fg ar 3 st) dverlételser under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1372 1129 1020 994
Resultat efter finansiella poster -519 -631 =713 -558
Soliditet (%) 82,2 82,2 82,2 82,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 774 642 583 583
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 86,5 86,8 0,0 0,0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 9538 9635 9737 9 837
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7334 7410 0 0
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,5 2,0 1,6 1,6
Fastighetens beléningsgrad (%) 17,8 17,7 17,7 17,7
Energikostnad per kvm (kr) 136 138 130 116
Sparande per kvm (kr/kvm) 183 128 0 0
Réntekéanslighet (%) 12,3 15,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper. Avseende nya nyckeltal
redovisas dessa for startér och efterfoljande ar.
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Upplysning vid forlust
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Det negativa resultatet beror frimst pa foreningens avskrivningar. Foreningen bedémer att man har ett
langsiktligt positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska dtaganden. Detta bygger pa att man
vid varje givet tillfdlle hojer medlemsavgifterna i forhallande till 6kade driftskostnader, rédntor samt
kostnader for fastighetens underhallsbehov. Skulle behov av upptagande av 1an uppsta for att finansera
underhallsbehovet, kommer foreningen behova hoja medlemsavgifterna for att bibehalla ett positivt

kassaflode.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 71 622 000
Avsittning fond for yttre
underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 71 622 000

Fond for yttre
underhall

254 307

154 005

408 312

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-1 949 409

-154 005

-630 544

-2 733 958

-2 733 958
-519 262
-3253 220

154 005
-3407 225
-3253 220

Arets

resultat

-630 544

630 544
-519 262
-519 262

Totalt

69 296 354
0

0

-519 262
68 777 092

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1371701
9780
1 381 481

-637 127
-4 355
-887471
-1 528 953
-147 472

uUl.l;l).)
(@)}

4935
-376 724
-371 789
-519 261

-519 261

-519 262
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2023-01-01
-2023-12-31

1129 396
14 311
1143 707

-584 971

0

-887471
-1 472 442
-328 735

1325
-303 133
-301 808
-630 543

-630 543

-630 544
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10

2024-12-31

82997 957
75 605
83 073 562

50 000
50 000
83 123 562

7363
15 987
23 350

552 148
575 498

83 699 060
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2023-12-31

83 874 627
86 406
83 961 033

50 000
50 000
84 011 033

5
39 968
39973

285 824
325797

84 336 830
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 7,12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 7,12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

71 622 000
408 312
72 030 312

-2 733 958

-519 262
-3 253 220
68 777 092

9 349 624
9 349 624

5383 008
0

14700

33 495
141 141
5572 344

83 699 060
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2023-12-31

71622 000
254 307
71 876 307

-1 949 409

-630 544
-2 579 953
69 296 354

14 732 632
14 732 632

154 008
4506
14 700
4908
129 722
307 844

84 336 830
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-519 262
887 471
-7358

360 851
23 981
-4 506

40 006
420 332

-154 008

-154 008

266 324

285 824
552 148
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2023-01-01
-2023-12-31

-630 544
887471
1 006

257 933
-26 589
-1428

3275
233191

-154 008
-154 008
79 183

206 641
285 824
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan alternativt enligt stadgar om inte underhallsplan finns framtagen.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 0,83
Inre Underhall 0,83
Stammar 2
Viarme 2
El 2,5
Fasad 2
Fonster 2,5
Yttertak 2,5
Ventilation 4
Hissar 4
Balkonger 4
Rest. 2
Laddpunkter 10
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Vid forvirv av mark och dotterbolag har FAR:s uttalande RedU9 tillimpats.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Arsavgifter / totala rorelseintikterna.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Réntebérande skulder pé balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvadratmeter
Réntebédrande skulder pa balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnader for varme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet

kvadrat meter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresritt.

(Justerat resultat = Arets resultat + rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort underhall ( i
underhéllsplan) + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten)

Réntekénslighet
Réntebérande skulder pé balansdagen / arsavgifter
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyresintékter garage och p-platser, ej momsregistrerade

Forséljning garagehyra momspliktig
Overlatelseavgifter/ pantsittning
Intdkt Laddstolpar

I &rsavgifterna ingar el,virme, va etc.

Not 3 Drifttskostnader

El {or belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Styrelsarvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden och andra erséittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024

1195171
8400
128 537
8104
31488
1371700

2024

75 541
96 001
102 298
103 824
83 870
15593
53516
16 293
16 250
57 491
2021
7350
7079
637 127

2024

3252
3252

1103
1103

4 355
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2023

992 160
8400

102 240
3699

22 897
1129 396

2023

100 521
81792
94 880
98 448
51854
12 025
37344
16 227
15938
54992
2048
7350
11552

584 971

2023

=]
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Avser laddpunkter

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024

86 942 973
86 942 973

-3 068 346

-876 670
-3 945 016
82 997 957
40 735 000
10 600 000
51 335 000

27907 975
27907 975

2024

108 008
108 008

-21 602
-10 801
-32 403

75 605

2024-12-31

15 400 000
15 400 000

12 (14)

2023

86 942 973
86 942 973

-2191 676

-876 670
-3 068 346
83 874 627
40 735 000
10 600 000
51 335000

27907 975
27907 975

2023

108 008
108 008

-10 801
-10 801
-21 602

86 406

2023-12-31

15 400 000
15 400 000
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Not 8 Andelar i koncernforetag
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Varbergskaninen Garage AB 100 100

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
RC Hiss

Systeminstallation

Upplupna réanteintékter

Not 11 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

50 000
50 000

50 000

Antal
andelar
50 000

2024-12-31

14 886

1101
15987
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2023-12-31

50 000
50 000

50 000

Bokfort
virde
50 000
50 000

2023-12-31

14 584
4250
21134
0

39 968

Foreningens banklan om 14 732 632 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

9349 624
9 349 624

5383 008
5383 008

2023-12-31

14 732 632
14 732 632

154 008
154 008
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2024-12-31
Varbergs Sparbank 938-9 1,59 2026-07-31 4 841 654
Varbergs Sparbank 977-7 4,46 2026-10-31 4661978
Varbergs Sparbank 983-5 1,68 2025-07-31 5229 000
14 732 632

Kortfristig del av langfristig skuld 5383 008

14 (14)

Lanebelopp
2023-12-31
4 841 654

4 815986
5229 000
14 886 640

154 008

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

dé fastighetens ldnefinansiering &r langsiktlig. Amortering enligt plan uppgér till 154 008 kr.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Kristensen Robert Flatum
Ordforande
Felicia Salomonsson Amanda Hill

Linn Hagerstrom

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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