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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norralund med sate i Norrkdping org.nr. 725000-1372 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Krusbérsbusken 4 1956-01-01 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Ostgota. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 garage (6 garageplatser) 126
24 p-platser (varav 10 laddstolpar) 0
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2430
Totalt 59 objekt 2 556

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 8 st 2 rok, 12 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Enligt nya riktlinjer utifran allmanna rad BFNAR 2023:1, sa ska numera kvm fér garagebyggnader inga i berékningen for
nyckeltal. Tidigare ar har det varit exkl. garagebyggnader.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Stefan Karlsson Ordférande 2024-04-11
Lars-Olov Ahlstrém Ledamot 2024-04-11
Lejla Mesetovic Ledamot 2024-04-11
Gustaf Jonsson Ledamot 2024-04-11
Christian Pettersson Suppleant 2024-04-11
Magnus Langstrém Suppleant 2024-04-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Stefan Karlsson, Lars-Olov Ahlstrom, Lejla Mesetovic, Gustaf
Jonsson, Christian Pettersson och Magnus Langstrom.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokolifdrda styrelseméten.

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.

Revisorer har varit: Hans Ornefalk med Bertil Johansson som suppleant, valda av féreningen.
Valberedning har varit: Bo Nilsson (sammankallande) och Marie Ekstrom samt Kjell Nilsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 11 april 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under varen 2022.

Enligt styrelsebeslut kommer arsavgifterna att hojas med 10% fran och med 1 januari 2025.

Under verksamhetsaret har féljande skett:

- Stamspolning har utférts av samtliga kok.

- Utbyte har skett av kallvattenventiler.

- Nersakring till 16A har skett.

- Utbyte av ventiler i trapphusen har atgardats.

- | tvattstugan har installation av doseringsutrustning skett i en av tvattmaskinerna och ett trumpaket for en annan tvattmaskin
ar utbytt.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal Atgard

2006 Nya garageportar.
2006-2007 Renovering av tak.
2007 Nya las i samtliga lagenhetsdorrar.

2008 Ombyggnad av lokal till 2 nya lagenheter. Byte av avstangningsventiler i alla badrum, samt byte till
snalspolande duschmunstycken.

2009 Renovering av tvattstuga med nya maskiner. Nya s@kerhetsdorrar till alla 1dgenheter. Postboxar till entrén.
2010 Renovering av fastighetens hiss.

2012 Avveckling av. gammal TV-utrustning och évergang till bredbands TV.

2013 Ombyggnad av ventilationssystemet.

2015 Kompletterande renovering av hiss (lintrumma, drivlinor och hissmotor). Ny underhallsplan togs i bruk.

Byggnation av nytt miljéhus.

2016 Reparation av balkonger. Markarbeten och ny plattsattning framfér entrén. Byggnation av 2 nya
parkeringsplatser. Det nya miljohuset fardigstalldes och togs i bruk, samt sa anvands det gamla miljorummet
till barnvagnsrum.

2017 Byggnation av cykelgarage pa garden. Byte av tvattmaskin.

2018 Byte skett av en tvattmaskin. Luftavfuktare och flakt har bytts i torkrummet.

2019 Byte av varmecentral och tecknade av ett 10-arigt avtal med Eon.

2021 Ny uteplats byggd pa garden. Amortering av lan med 200 000 kr. Installation av 10 st laddstolpar for elbil.
2022 Byte av sektionsventiler, varmt och kallt vatten. Plantering av buskar vid altaner samt malning sockel hus och

malning trapphus. Reparation av betong vid garageinfarter och byte av samtliga dorrkontakter till hiss.

2023 Reparation av golv vid garageinfarter. Taket har malats om och byte av lister i entréparti. Byte av roklucka har
ocksa skett. Ventilation med temperaturvakt installerad i hissmaskinrum.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
En relining av avloppen kommer att ske under 2025.
lordningstéllande av skyddsrum och skyddsrumsinstruktioner enligt gallande norm.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tilkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 51.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 142 119 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1021 1082 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1074 1082 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 219 224 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 595 566 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 91 91 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 622 624 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 1531 1445 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 42 -74 0 0 0
Soliditet, % 58 58 0 0 0

De nyckeltal som har tillkommit i flerérséversikt har inte réknats ut fér aren 2020-2022. Nyckeltal fér arsavgift kr/lkvm samt
arsavgifter/totala intdkter % har beréknats fran ar 2023 med hénsyn till bredband/kabel-TV. Fran och med arets bokslut sé
berédknas kvm fér garagebyggnader &ven in i lokalyta. Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera
att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavagift till féreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: FOreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557543097629 Signerat SK, LA, LM, GJ, HO




2024 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Norralund 5 (14)
725000-1372

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 218 750 0 0 218 750
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1159 017 0 0 1159 017
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1010728 0 -159 024 851704
S:a bundet eget kapital, kr 2 388 495 0 -159 024 2229471
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1727 854 -73 680 159 024 1813198
Arets resultat, kr -73 680 73 680 42176 42176
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1654 174 0 201 200 1855 374
S:a eget kapital, kr 4 042 669 0 42176 4084 845
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 21 000 kr samt ianspraktagande skett med 180 024 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1654 174
Arets resultat, kr 42176
Reservation till underhallsfond, kr -21 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 180 024
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1855 374
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 1 855 374

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557543097629
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557543097629

Not

N W

Signerat SK, LA, LM, GJ, HO

2024-01-01
2024-12-31

1529 599
59129
1 588 728

-1 221 854
-82 246

=72 086
-141272

-1 517 458

71 270

30 738

-59 831

-29 093

42176

42176

2023-01-01
2023-12-31

1 445 346
71 300
1 516 646

-1 232267
-119 742
-76 068
-141 272

-1 569 349

-52 703

26 867

-49 363

-22 496

-75199

1519

-73 680
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

5252049
69 218
5 321 267

5 321 267

12 961
697 103
45 785
755 849

997 827

997 827

1753 675

7074 942

2023-12-31

5374182
88 357
5462 539

5462 539

0

116 486
69110
185 596

1 355082

1355 082

1 540 678

7003 217
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2024-12-31

2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1159017
218 750
851 704

2229 471

1813198
42 176
1855374

4 084 846

2610 000
104 174
3044

272 879

2 990 097

7 074 942

1159017
218 750
1010728
2388 495

1727 854
-73 680
1654 174

4 042 669

1 910 000
1910 000

720 000
133 545
3675

193 328

1 050 548

7003 217
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Betald skatt
Kassaflode fran lIopande verksamhet

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investering i anldggningstillgangar

Finansieringsverksamhet
Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

42176

141 272

183 448

0
183 448

17 663
49 549
250 660

-20 000

230 660

1464 149

1694 809

2023-01-01
2023-12-31

-73 680
141 272
67 592

-1 519
66 073

-22 598
-5920
37 555

-20 000

17 555

1446 594

1464 149
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allminna rid BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med lédngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd
beddms vara 100 ar. Kvarvarande livsldngd pé fastigheten dr 43 ar. Avskrivningsprocenten blir da
1,42% per &r.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt stadgarna.
Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1dmnade inkomstdeklaration uppgar till 2 043 tkr.

2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 1323 408 1263 254
Hyror 77130 69 060
Hyresbortfall -120 0
Intdkter el forbrukning laddstolpar 6 781 0
Intékter bredbandsabonnemang 122 400 113016
Oresutjimning 0 17
Summa nettoomséattning 1529 599 1 445 346

3 Ovriga rorelseintakter 2024
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 1 885 0
Ovriga ersittningar och intékter, ¢j moms (bl.a. debitering On Tower) 57 244 71 300
Ovriga rérelseintikter 59 129 71 300

Transaktion 09222115557543097629
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4 Driftskostnader

Lépande underhéll

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Bredband /Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader (bevakningskostnader)
Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader

Bankkostnader

Personalkostnader - moten

Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift
Medlems- och foreningsavgifter ej avdragsgilla
Summa dvriga externa kostnader

6 Personalkostnader och arvoden

Léner for anstéllda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Transaktion 09222115557543097629
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2024

76 987
180 024
79072
365 533
115219
49 746
38 940
132 345
128 369
53 439
2181

1221 854

2024

64 346
6148
2146
2351
1 885

5370

82 246

2024

0

46 800
3250
4380

17 656

72 086

2023

115 649
222 530
78 545
368 373
97 630
61 054
35057
124 516
77 266
51 646
0

1232 267

2023

76 087
4] 242
2413

0

0

0

119 742

2023

1250
56 050
3250
0
15518
76 068
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7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8 730 035 8730 035
Ingdende anskaffningsvirde markanldggning 1 184 551 1 184 551
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9914586 9914 586

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -4 540 404 -4 418 271
Arets avskrivningar -122 133 -122 133
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 662 537 -4 540 404
Utgaende redovisat varde 5252 049 5374 182
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostiader 20 400 000 20400 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 9 600 000 9 600 000
Totalt taxeringsvarde 30 000 000 30 000 000

Fastighetsbeteckning ~ Krusbérsbusken 4

8 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 287 595 287 595
Utgaende anskaffningsvarde 287 595 287 595
Ingédende avskrivningar enligt plan -199 238 -180 099
Arets avskrivning enligt plan -19139 -19 139
Utgaende avskrivning enligt plan -218 377 -199 238
Utgaende redovisat virde 69 218 88 357

9 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 120 0
Regleringskonto lanereskontra 0 486
Andra kortfristiga fordringar 0 6 933
Avrakningskonto HSB 696 983 109 067
Summa Kkortfristiga placeringar 697 103 116 486
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10 Kassa och bank 2024-12-31
Handelsbanken 0
SBAB 997 827
Summa kassa och bank 997 827
Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 4,14 2025-01-22 700 000
Stadshypotek AB 1,39 2025-03-30 1910000

2610 000
Nista ars amortering berfiknas uppgé till 20 000
Nista ars laneomsittning (exkl. amorteringar) uppgér till 2 590 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amortering inom 2-5 ar beriknas uppgé till 80 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 2510 000

Stillda sidkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder

2023-12-31

387 994
967 089
1 355 082

2023-12-31

700 000
1 930 000
2 630 000

20 000
700 000
1910 000

80 000
2 530 000

6372 000
6 372 000

Fastighetsinteckningar 6372 000
Summa stéllda sdkerheter 6 372 000
12 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista érs beriknade amortering) 20 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (1aneomsittning exkl. amortering) 2 590 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2610 000
13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31
Upplupna arvoden 54 930
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 17028
Upplupna rantekostnader 11 005
Forutbetalda hyror och avgifter 131 298
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 58 618
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 272 879

Transaktion 09222115557543097629
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20000
700 000
720 000
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0

0

13 483
117212
62 633
193 328

Signerat SK, LA, LM, GJ, HO
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Denna drsredovisning dr digitalt signerad av
Stefan Karlsson Lars-Olov Ahlstrém

Lejla Mesetovic Gustaf Jonsson

Min revisionsherittelse har lEmnats den

Hans Ornefalk
Av fiéreningen vald revisor

Transaktion 09222115557543097629 Signerat SK, LA, LM, GJ, HO




Revisionsberaittelse verksamhetsaret 2024 for Brf Norralund.

| egenskap av vald revisor for bostadsrattsféreningen Norralund,
organisationsnummer 725000-1372, har jag granskat foreningens rakenskaper
m.m. for verksamhetsaret 2024.

Jag har granskat protokoll férda vid styrelsens sammantraden, rakenskaperna
utférda av HSB, samt féreningens forvaltningsberattelse, resultatrakning och
balansrakning for rakenskapsdret 2024-01-01—2024-12-31.

Arsbokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och god féreningssed och jag
tilistyrker

-att resultatrakning och balansrakning faststalls
-att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag

-att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024

Norrkoping 2025-03-31

Gydlin a—?&
Hans Ornefal

Transaktion 09222115557543290239  &&ms

Signerat HO

— et U el



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Norralund signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEFAN KARLSSON i e LARS-OLOV AHLSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 22:32:49

LEJLA MESETOVIC i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-01 ki. 21:04:00

E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 01:37:11

GUSTAF JONSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 21:12:09

HANS ORNEFALK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-07 kl. 19:00:05

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Norralund signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HANS ORNEFALK P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2025-04-07 kl. 18:57:38

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



