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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Stansaren far harmed ange redovisning for féreningens verksamhet under tiden
1 januari - 31 december 2024

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjianderéatt och utan tidsbegréansning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) Bostadsrattsféreningen har sitt sate i
Karlstad.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Stansen 4 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tva vaningar med
totalt 12 bostadsratter, en lokal samt 12 parkeringsplatser utomhus med motorvarmaruttag.

L&genhetsférdelning:

2 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kdk

Den totala boytan ar 870 kvm
Gemensamhetsutrymmen &r 367 kvm

Féreningens lokal:
Féreningens lokal ligger i kéllaren och &r 71 kvm. Den hyrs ut till verksamheter.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Gallagher.
Féreningens fastighet &r byggd 1963.

Styrelse
Firmatecknare i féreningen ar Monica Ekstréom & Ludvig Jonsson som tecknar gemensamt.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2024-03-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanstattning:

Ordférande Monica Ekstrom

Sekreterare Ludvig Jonsson

Ledamot Hans-Olov Karlsson

Suppleant Margareta Hultman

Revisorer Bodil Andersson & Anders Tystrand
Valberedning May-Louise Henriksson & Andreas Skoog

Ansvariga underhallsplan Hans-Olof Karlsson & Andreas Leandersson
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Moten och andra gemensamma aktiviteter under aret

2024-02-06
2024-03-27
2024-04-15
2024-04-15
2024-05-04
2024-06-03
2024-08-12
2024-08-27
2024-10-15
2024-10-15
2024-11-25
2024-12-09

Styrelsemdte

Styrelsemote
Féreningsstamma
Konstituerande styrelseméte
Trédgérdsdag

Styrelsemote

Styrelsemote

Extra styrelsemoéte
Tradgardsdag

Styrelsemdte

Styrelsemote

Gléggmingel medlemmarna

Viktiga hdndelser under aret

"

Nya kappor till markiserna
Ny medlem i lagenhet 10
Rensning ventialationskanaler i kéllaren

Foreningens ekonomi
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Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift &r 630 kr per kvm for boyta.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten utgar med 0,3% av taxeringsvardet for bostadsrattslagenheterna och 1% for lokalen.

Ekonomisk forvalting
Avtal om ekonomisk foérvaltning finns tecknat med Rosenhall Consulting AB.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 620 604 555 549
Resultat efter finansiella poster 15 15 -1 31
Skuldséttning per totalyta kvm (kr) 1994 2084 2176 2 267
Skuldséttning per boyta kvm (kr) 2835 2963
Réntekanslighet boyta % 4,5 4,9 53 55
Arsavgift per kvm boyta (kr) 630 605 588 583
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 206 180 161 162
Sparande per kvm (kr) 132 199 anges €j anges ej
Soliditet % 2,2 0,6 -0,2 -0,3

For definittioner av nyckeltal se Not 1 Redovisningsprinciper
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre underhall Balanserat Arets
Medlemsinsatser Reservfond & Dispositionsfond resultat resuftat Totalt
Belopp vid arets ingang 74 500 7 450 82868 -163463 15373 16728
Balanseras i ny rékning 15373 -15373
Férandring under aret 7 200 7 200
Arets resultat 34387 34387
Belopp vid arets utgang 74 500 7 450 90068 -148090 34387 58315

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande medel:

2024-01-01-

2024-12-31

Balanserat resultat inkl fond yttre underhall -73 395

Arets resultat 34 387

Summa -39 008
Styrelsen féresléar att medlen disponeras enligt féljande:

2024-01-01-

2024-12-31

Balanseras i ny rakning -39 008

Summa -39 008
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 619 972 599 406

Ovriga rérelseintékter 0 5283

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 619 972 604 689

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -397 913 -402 296

Ovriga externa kostnader -4 121 -1 877

Av- och nedskrivningar av materiella

anléggningstillgangar 4 -129 273 -129 273

Summa rorelsekostnader -531 307 -533 446

Rorelseresultat 88 665 71 243

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 45 51

Rantekostnader och liknande resultatposter -54 323 -55 921

Summa finansiella poster -54 278 =55 870

Resultat efter finansiella poster 34 387 15 373

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 34 387 15 373

Skatter

Arets resultat 34 387 15373
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 440 242 2569 515
Summa materiella anldggningstillgangar 2 440 242 2 569 515
Summa anléggningstiligangar 2 440 242 2 569 515
Omsittningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 21793 21895
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 21963 0
Summa kortfristiga fordringar 43 756 21 895
Kassa och bank

Kassa och bank 211 851 140 267
Summa kassa och bank 211 851 140 267
Summa omsittningstillgangar 255 607 162 162
SUMMA TILLGANGAR 2 695 849 2731677
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 500 74 500
Reservfond 7 450 7 450
Summa bundet eget kapital 81950 81 950
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -58 022 -80 595
Arets resultat 34 387 15 373
Summa fritt eget kapital -23 635 -65 222
Summa eget kapital 58 315 16 728
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2 466 619 2578 039
Ovriga skulder -114 560 -114 560
Summa langfristiga skulder 2 352 059 2463 479
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 85 407 26 857
Skatteskulder 21380 20 888
Ovriga skulder 114 560 114 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 64 128 89 165
Summa kortfristiga skulder ‘ 285475 251 470

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 695 849 2731677
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 34 387 15373
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 140 498 141 699

' 174 885 157 072
Betald skatt 492 840
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 175 377 157 912
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -21 861 -477
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 29 488 -4 697
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 183 004 152 738
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -111 420 -114 560
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -111 420 -114 560
Arets kassaflode 71 584 38178
Likvida medel vid arets bdrjan 140 267 102 089
Likvida medel vid arets slut 211 851 140 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Belopp i kr om inget annat anges.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar imkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster &n de som &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas éver balansrakningen. Avsattning gors
varje manad med ett belopp per lagenhet. Efter beslut pa féreningens arsstdmma kan avséattningen
komma att &ndras.

Anlaggningstiligdngar

Avskrivningar pa féreningens fastighet gérs enligt plan. Aterstdende avskrivningstid pa byggnaden
beréknas till 53 ar.

Avskrivningar pa renoveringar av byggnaden skrivs av pa mellan 10-40 ar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar tas upp till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rékenskapsar samt den del av 6vriga lan som amorteras under
kommande réakenskapséar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Skuldséttning per totalyta

Summan réntebarande skulder dividerat med total yta

Skuldséttning per boyta

Summan réntebarande skulder dividerat med boyta

Sparande

Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfért/planerat underhall genom total yta
Réntekénslighet

En procents foréandring av de rédntebarande skuldernas paverkan péa arsavgifterna i féreningen.
Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och varme genom total yta.

Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Not 2 Nettoomsittning
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Arsavgifter & Intékter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgift bostader 548 196 526 967
Hyresintakt lokal 44 000 49 987
Tvattavgifter 2976 2 309
Parkering 24 800 20 143
Summa 619 972 599 406
Not 3 Driftskosntader
2024-01-01- 2023-01-01-
Driftskostnad 2024-12-31 2023-12-31
Reparation av gemensamma utrymmen 994 1343
El & drift belysning 29 064 33813
Fjarrvarme 159 118 146 174
Vatten & avlopp 66 112 54 868
Ovriga fastighetskostnader 15 580 7 580
Stadning & renhallning 13702 6 703
Kabel-TV 11 594 14 809
Foretagsforsakring 20 507 19 220
Fastighetsskatt 21 380 20 888
Ovriga lokalkostnader 2 549 59 249
Redovisningstjanster 50 065 36 389
Ovriga externa kostnader 9 237 1260
Summa driftskostnader 399 902 402 296
Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 129 273 129 273
Summa 129 273 129 273
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4 242 208 4242 208
4 242 208 4 242 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 672 693 -1 543 420
-Arets avskrivning enligt plan -129 273 -129 273
-1 801 966 -1 672 693
Redovisat virde vid arets slut 2 440 242 2 569 515
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Not 6 Ovriga fordringar
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2024-12-31 2022-12-31
Skattekonto 57 ~ 159
Skattefordran 21736 21736
21793 21 895

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 21963 0
21963 0

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % réntedndring 2024-12-31
Swedbank 2756674186 2,68 2028-03-24 338 405
Swedbank 2951889795 1,31 2025-08-25 824 986
Swedbank 2556247795 2,43 2029-01-25 97 377
Swedbank 2857959023 2,49 2026-08-25 181 261
Swedbank 2654172978 3,26 2029-09-25 524 590
Swedbank 2854128713 2,42 2027-05-25 500 000
2 466 619
Kortfristig del av langfristig skuld 114 560

Not 9 Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda manadsvgifter 44 101 43 915
Upplupna rantor : 9 527 ' 5502
El 2876
Fjarrvarme ' 24234
Stad & renhalining i 431
Diverse 1557
Redovisning 10 500 10 650

Total summa 64 128 89 165
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Underskrifter

Karlstad 2025-03-

Migedilie

Ordférande Sekreterare

-I‘-Iang Olov\KérI%son N /

" Ledamot



