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A. ALLMANNA FORUTSETTNINGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN HORNUGGLAN i Osthammars kommun, Uppsala
ldn, &r registrerad i lansstyrelsen i Uppsala 1ldn 1988-10-31 och
har enligt stadgarna till #ndamdl att &t sina mediemmar upplata
bostdder under nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Inflyttning i l8genheterna beriknas ske under perioden sept -89 -
dec -89, '

I enlighet med vad som stadgas i 3 bostadsr#ttslagen har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan f8r f&reningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnaderna f£8r fas-
tighetens fdrvarv pd nedan redovisade upphandling samt pé& bersk-
ning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Berikningen av
féreningens 8rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grun-
dar sig pa vid tiden f&r planens uppréattande, 1989-05-16 k&nda
férhéllanden. ‘

Enligt entreprenadkontraktet genomférs byggnadsprojektet som
- totalentreprenad av BPA Bygg Norra AB, Uppsala.

| Linsbostadsnémnden i Uppsala har meddelat bostadsrittsfdreningen
prelimindrt beslut om bostadsldn 1988-12-30, dnr 03 14 408 31-1.

Produktionsgaranti och ansvarsutfistelse (avser 36 ligenheter i
sméhus) enligt 19 § nybyggnadslanefdrordningen samt garanti f&r
inbetalda grundavgifter m m under tid som anges i 5 §
bostadsrdttsliagen, l&mnas av AB Bostads-garanti i s#rskild
garantifdrbindeise.
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B. BESKRIVNING AV FRSTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Osthammar 5:137 i Osthammars kommun

Adress:

Fastighetens area:

Bostédernas totala
primara bruksarea:

Ugglegatan och Kérleksallén,
761 00 OSTHAMMAR

20 940 m2

5 560 m=2

For fastigheten gédller detaljplan faststdlld 1974-09-26.
Enligt stadsplanen ir den stdrsta tilldtna sammanlagda byggnads-
arean f&r aktuell fastighet 4 500 m2.

Sdrskilt taxeringsvidrde har ej faststédllts for féstigheten
men har beddmts till 27.000.000:-.

Byggnadernas antal och typ med kortfattad byggnadsbeskrivning

Husg:

Grund:

Yttervaggar:

Innervdggar:

Tak:

©1989-05-16
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Inom kvarteret skall uppfdras totalt 21 bo-
stadshus f6rdelade pd de 4 hustyperna A, B, C
och D.

Hustyp A 8r ett flerbostadshus innehallande 4
lagenheter. _

Hustyp B &r ett kedjehus innehallande 3 l&gen-
heter. ’ '
Hustyp C &r ett parhus innehallande 2 st

4 rok ligenheter och hustyp D slutligen

&r ett parhus som innehaller 2 st 5 rok
l8genheter.

Husen &r grundlagda pé'betongplatta med under-
liggande markisolering.

Stomme av trdreglar med 170 mm mineralullsiso-
lering. -

Invidndig bekl&dnad av gipsskivor och utvindig
. fasad av tridpanel.

Regelkonstruktion med gipsskivor.

Betongtakpannor med tfétakstolar.
Isolering med 350 mm mineralull (18s).
Invandigt tak utfdres avvgipsplank.




Uppvarmning, wven-

tilation: Vdrmeanlédggning utgbres av elpanna i gemensam
undercentral.
Radiatorer med termostatventiler.
Vatten- och vidrmefdrbrukning mites centralt
i undercentral.
Ventilation med frdnluft och m&jlighet till
forcering 1 spiskéapa.

Antenn: Inom omrddet installeras centralantennanligg-
ning.

Garage och férrdd: Garage och f&rrad grundligges pa betongplatta,
alt asfait.
Ytterviggar av regelkonstruktion och utvindig
trédpanel.
Tak med betongtakpannor.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad lidgenhetsbeskrivning

Bostadsomradet innehdller totalt 52 ligenheter med en férdelning
enligt féljande: ‘

Kom 64,8 m=2

8 st 2 RO
8 st 3RoKom 75,8 "
18 st 4 R o K om 110,2 "
18 st 5 R o K om 119,9 "
Inredning: Innerddrrar med mdlade ddrrblad.

Karmar och foder av tri.

Skdpsnickerier utftres med h&jd enligt konti-
nental standard samt ut- och invéndigt
fabrikslackerade.

Véningstrappa av klarlackad furu.

Stdnkskydd &ver b#nkar och spis i ksk av vita
kakelplattor.

Finsterbidnkar av plastiaminat.

Gemensamma anordningar

En fristdende kvartersgétd innehdllande samlingssal om 39 m2,
pentry och tvdttstuga utgdr ett gemensamt utrymme f£&r bostads-
rdttsfbreningens medlemmar.

Tidpunkt fér inflyttning

Inflyttning i l8genheterna ber#knas successivt ske under perioden
1l sept - 31 dec 1989,

Ovrigt
- Brandférsdkring

Brandfdrsékring med fullvirdesgaranti under nybyggnaden tecknas
av totalentreprentren BPA Bygg Norra AB, f&r tiden fram till och
med godkind slutbesiktning. D&refter &r bostadsrittsféreningen
skyldig att teckna brandfdrsikring eller fastighetsfdrs8kring till
fullvirde.

o
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C. KOSTNADER FOR FASTIGHETSFORVARVET

b /

Totalentreprendren BPA Bygg Norra AB:s pris enllgt ———— ]
entreprenadkontrakt 43 895 000:-

I priset ingar:

- moms

- pantbrev- och lagfartskostn
- kreditivkostn

- tomt (700.000:--)

- anslutningsavgifter fdr VA
- anslutningsavgifter f&r E1

Berdknade kostnadsdkningar under tiden nov -88 -~
nov -89 enligt reservation index E 84 (B3) i
kontraktet. 2.531.000: -

Ofdrutsett och oreglerade byggkostnader 52 x 10.000:- = 520.000:-

Berdknade merkostnader f&r rénta fran inflyttnlng

till utbetalning av statligt lan
1.863.000:-

Keostnader totalt: 48.809.000:-

1989-05-16
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Prelimindrt beslut om bostadslan for nybyggnad
1988-12-30 dnr 03 1440831-1.
Laneunderlag

f6r bostdder med rédntebidrag

£5r bostader med reducerat rédntebidrag

fér lokalexr utan réntebidrag
Totalt prelimindrt lAneunderlag

inkl rintetillédgg

Overkostnaden &r 19,6%
Lanebeslutet avser kostnadsliget november 1988

TIK vid beslutsdagen = 1,18

Antagande om f6ré&ndringar i slutligt lanebeslut

Prelimindrt laneunderlag fdre rantetilligg

Tidskoefficienten beriknas 8ka under tiden
november -88 till juni -89 med

40

717
508

405

000: -
00Q0: -

000:-

45

43

1,22-1,18=3,39% pa den indexbercende delen 42 479 000:-

—_—r e
1,18
vilket 8kar laneunderlaget med

Berd@knat rédntetillagg 1 slutligt lanebeslut
43 930 000 x 10,4% x 6 man

Berdknat slutligt la&neunderlag

Berdknat slutligt laneunderlag

exkl lokaler ./. 1 440 000:-
Fotokopians Bverenssiimmelse
1989-05~16 med originalet intyeyers
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KAPITALKOSTNADER AR 1

Specifikation &ver 1lan och dvriga krediter, som beridknas kunna
upptagas f&r fastighetens finansiering, samt ber#kning av &rliga
réntekostnader och amorteringar:

Bostdder inkl kollektiva komplement

Bottenlan 70% av laneunderlaget enligt

60-arig amorteringsplan 32 325 000:-
Arsrdnta £ n 11,52% 3 724 000:-
Amortering ar 1 och 2 O:-

Bindningstid £6r rantan 5 ar

Bostadslan 29% av laneunderlaget med 35-&rig
amorteringsplan, annuitetsplan 13 392 000:-
Arsrdnta f n 11,52% 1 543 000:-
Amortering av bostadslan ar 1-5 0:-

Réntesubvention utgdr, som emel-~
lertid minskar for varje &r pa
sdtt som framgdr av nybyggnads-
f8rordningen.

Nagon amortering kommer icke att
ske under lanets f£8rsta 5 Ar en-
ligt nuvarande lanebestidmmelser.

Avgar rintebidrag Skillnaden mellan utgdende riantor
och av staten garanterade rintan
2,6% (bver 110% av jidmfdrelsepant-
vdrde utgdr reducerat rédntebidrag).

Avgar rintebildrag

29 519 000:- x 8,92% 1) 2 633 000:-
2 806 000:- x 5,76% 2) 161 000:-
12 230 000:- x 8,92% 1 091 000:-
1 162 000:- x 5,76% 67 000:-
1} (11,52 - 2,6) % 3 952 000:-

2) 11,52 / 2 %

D4 inga rdntebidrag utgdr p& lokaldelen, kommer dessa
lan ej att léggas upp. Kostnaderna for detta kommer att
tédckas genom grundavgifter.

Fotokapions 8veranssts rmelse

1989-05-16 med originalat intygas
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Lan och Belopp Lane- Rdntekostn- Amor- Kapital-
krediter tid ar réntebidr tering kostnad
Rénte-
sats
11,52%
Bogtdder
Bottenlan 32 325 000:- 60 930 000:- 0! 930 000:-~
Statligt 1an 13 392 000:- 40 385 000:- 0 2) 385 000:-
45 717 000:- 1 315 000:-
Fé6renings

egen insats 3 092 000:-

Summa 14&n och
egen insats 48 809 0Q00:- 1 315 0Q00:- 1 315 000:-

'} Amorteringen pa den del av bottenlénet
som avser bostéder beridknas inte utgd
under lanets fdrsta 2 Aar.

#)  Amortering pd den del av bostadslanet
som avser bostéder berdknas inte utgd
under lanets férsta 5 Ar.

AVSATTNINGAR

Enligt 8 § i fdreningens stadgar skall minst

0,125% av fastighetens anskaffningskostnad avsattas
1 en fond fdr yttre underhdll och minst 0,125% av
fastighetens anskaffningskostnad avs#ttas i en fond
f&xr inre underhdil.

Yttre underhall 0,125% x 48 809 000:~ 61 000:-

Inre underhdll 0,125% x 48 809 000:~ 61 000:-~

Fotokopians dverenssiammelse \
1989-05-1¢ rerepians Sverenssidmmetse / ZN
mad griginolel inkygoy ; QL ' R A




DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnader vid tidpunkten f&8r planens uppréttahde

Fastighetsskatt 208 000:-
Forsdkring 30 000:-
Sophémtning 26 000:-
Elforbrukning, kvartersgard, ytterbelysning 5 000:-
VA-£f&rbrukning 90.000: -

Fastighetsskétsel inkl tridgardsskétsel och sndréjning 36 000:-

Ekon fdrvaltning, arvoden ‘ 25 000:-
VarmefSrbrukning 260 000:~
Beriknade lopande driftskostnader: 680 000: -

Berdkning av de drliga kostnaderna f£&r féreningen Ar 1

Kapitalkostnad 1l 315 000:-
Fondavsédttning . 122 000:~
Driftskogtnad 680 000: -

2 117 000:-
1989-05~16
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fdreskivs i f&reningens stadgar skall fore-
ningens arliga kostnader t#dckas av arsavgifter som f&rdelas mellan
bostadsrédttshavarna i proportion +till bostadsritternas lagenhets-

yta.

Grundavgifterna fdrdelas enligt andelstal dir andelstalet baseras
péd lagenheternas relativa bruksviarde.

Arsavgifter 2 117 000:-

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER ©2.117.000: -

I féljande tabell limnas en specifikation Over samtliga ligen-
heters huvuddata sasom grundavgifter, arsavgifter, avsdttningar
till underhall mm.

1989-05-16
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| Lagenhetsspecifikation

341

34,3
344
35
36,1
36,2
383
364
37
38
39
40
41

arok
Prok
3rok
2rok
drok
4rok
Brak
Srok
4rok
drok
Brok
Srok
4rok
drok
&rok
Brok
4drak
4rok
Srok
5rok
4rok
4rak
Srok
BSrok
4rok
4rok
Srak
Srok
4rok
4rok
3rak
2rok
3rok
2rok
4rok
Srak
drok
ESrok
Srak
3rok
2rok
3rok
2rok

kvartersg.

Aok
2rok
3rak
2rok
arok
Srok
4rak
Srok
drok

Ldge,
standard

A
hottenplan
bottenplan

bottenplan
bottenplan

bottenplan
bottenplan

bottenplan
bottenplan

And tal Grundavg

grundavg

1,51775%
1,32191%)
2,05630%
2,05630%
2,21542%
2.21542%
2,05830%
2,05630%
2,21542%
2,21542%
2,05630%
2,05630%
2,21542%
2,21542%
2,05630%
2,05630%
2,21542%
2,21542%
2,05630%
2,05630%
2,21542%
2,21542%
2,05630%
2,05830%
2,21542%
2,21542%
2, 05630%
2,05630%
1,56671%)
1,37087%
1,51775%
1,32101%
2,05630%
2,21542%
2,05630%
2,21542%
2,21542%
1,56671%
1,37087%
1,51775%)
1,32191%
0,00000%
1,66671%
1,37087%)
1,51775%)
1,32191%
2,.21542%
2,21542%
2,05630%
2,21542%
2,05630%

43[ 1,43

Fordeln-
tal for

AN
259%
1,230385%
1,439269%
1,230395%
2,092432%
2,002432%
2,276611%
2,276611%
2,092432%

2,092432%|

2,276811%
2,276611%
2,002432%
2,082432%
2,276611%
2,276611%
2,092432%
2,092432%
2,276611%
2,276611%
2,002432%
2,002432%
2,276611%
2,278611%
2,002432%
2,002432%
2,276611%
2,276611%
2,002432%
2,092432%
1,439259%
1,230395%
1,430259%
1,230395%
2,002432%
2,276611%
2,092432%
2,276611%
2,276611%
1,439259%
1,230395%
1,439250%
1,230395%
0,000000%
1,439259%
1,230305%

- 1,439259%

1,230395%
2,276611%
2,278611%
2,092432%
2,278611%
2,082432%

Avs Avsavgiit | Manads-
Inre fond avgift
(k) {kr) (kt/man)
Summa:  |Summa:  |summa:

61.000] 2.117.000 176.417
B78| 80469 2,529
751 26.047 2171
878 30.469 2530
751 26.047 2.1
1.276 44,297 3.691
1.276 44,207 3.861
1.389 48,196 4.018
1.389 48,198 4.018
1.276 44,297 3.601
1.276 44,297 3.691
1.389 48,196 4,018
1.388 48,196 4,016
1.276 44 297 3,691
1.276 44,297 3.691
1.389 48,196 4.016
1.389 48,196 4.016
1.276 44.297 3.691
1.276 44,297 3.6
1.389 48.196 4018
1,388 48.196 4,016
1.276) 44,297 3,691
1.276 44,297 3.681
1.389 48,196 4.016
1.388 48,196 4.016
1.278 44.297) 3.691
1.276 44,297 3.651
1.389 48,196 4,016
1.389| 48,196 4,016
1.276 44,297 3.681
1.276 44.297 3.691
878 30.469 2.539
751 26,047 2171
878 30,469 2.639
751 26.047 211
1,276 44,297 3.691
1.389 48,196 4,016
1.276 44.297 3,691
1,380 48,195 4,016
1.389 48,156 40186
878 30.469 2.539
751 28.047 2171
878 30.489 2,639
751 26.047 211
878 30.469 2.539
751 26.047 247
878 30.469 2,539
751 26.047 21N
1.389 48,166 4,016
1.389 48,108 4,016
1.276 44,297 3,691
1.389 48,198 4,018
1.276 44,297 3.681
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1.

De redovisade ldgenhetsareorna &r baserade pa Bofakta fér
omraddet.

De i ekonomiska planen redovisade uppgifterna angaende bygg-
naticnens utférande, berdknade kostnader och intdkter hinfér
silg till vid tidpunkten f&r planens uppriattande kidnda forhil-
landen, 1989-05-16.

Osthammar den 18 maj 1989

BOSTADSRATTSFORENINGEN HORNUGGLAN ,
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Lennart Eriksson Hans Borg

it Efe, % @

Ola Wahlberg

7 //4:/7 . /Ejlﬁ%b?&,

* v a a 23w oaa LEE R N N B N R R I )

Lars-Erik Berglund

Ove Lundgren

Fotokopian

$ dvarensstmmelse

med originulel intygas :

1983-05-16




G  ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det #ndamdl som avses 1 4 § andra stycket
bostaderdttslagen granskat ekonomisk plan av den 18 maj 1989 f£or
Bostadsrittsforeningen Hornugglan, far hidrmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet
av féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i pla-
nen stimmer Sverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar och i
$vrigt med férhallanden som &r kdnda f8r oss. I planen gjorda berdk-
ningar Ar vederhdftiga.

Enligt avtal mellan bostadsstyrelsen och bottenlaneinstituten
tilldmpas f6r nirvarande s k nettoavisering fér dessa instituts
14n. Ri#ntebidrag betalas silunda ut direkt till lanegivaren i
anslutning till bottenlanets férfallodag. Detta kan komma att
paverka féreningens Ilikviditet.

PA grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént

omdéme uttala att planen, enligt vir uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Stockholm den 9 junl 1989

AN T
\j - '\ ; 2 l; ) n \
Mgg@oon .%L:W on..e..l“‘"’b "@"}‘?*b-o-.—v—ﬂ-o-o.o
Jah~Erik Skottheim Sven Larsson
Jur kand Civ ek
Flogstavidgen 100 Sysslomansgatan 41 D
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