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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kéllsprénget 4
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning fér rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under 3ret och en mer detaljerad beskrivning éver |anen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaliningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidshegransning.

FOreningen har sitt sate i Stockholms an, Sundbyberg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dadrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Moms

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende sina verksamhetslokaler.

Fastigheten
Foreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kallspranget 4 i Sundbybergs kommun 2009 Sundbyberg

Marken innehas med &ganderitt.
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Bostadsrattstillagg ingr ej varfér varje medlem har skyldighet att teckna s&dant tillagg genom den egna
hemférsakringen.

Byggnadsér och ytor

Fdreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus pa adress Eliegatan 16 - 20, Sundbyberg. Fastigheten byggdes
1978 och har véardear 1978.

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 24 bostadsritter om totalt 2 593 kvm och lokalyta om 267 kvm, den totala
byggnadsytan uppgar till 2 860 kvm. Foreningen har ett antal lokaler fér uthyrning samt en plats pa tak for
mobilstation med antenner.

I foreningen finns inga parkeringsplatser eller garage. Parkeringsméjligheter finns p& Eliegatan och angransande
kvarter. Avgiften kan betalas med s.k, boendeparkering.

Lagenhetsférdelning
14 st 3 rum och kdk
15 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséattning

Josefine Mittermaier Ordférande
Margareta Persson vice ordf

Daniel Wingvist Styrelseledamot
Jacob Broman Styrelseledamot
Jenny Brosché Styrelseledamot
Lillemor Nissdal Danielsson  Suppleant
Jonas Andersson Suppleant
Pourya Khalili Nadjafabadi Suppleant
Marino Miskulin Suppleant

Valberedning

Sten Mittermaier
Annika Miskulin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tv3 i forening av ledaméterna.

Revisorer

Omid Ghanbari  Internrevisor

Sammantréden och styrelsemsten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-04-23.

Extra foreningsstdmma hélls 2024-09-25. Val av styrelseledamot enligt stadgarna 33 § tredje stycket trots att
denne inte uppfyller kraven i 33 § andra stycket. Avser val av ordférande..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och stréicker sig fram till 2031. Underhalisplanen
uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhall

2023 e Allatre hissar byttes ut och automatiska dérrar installerades
Hissarna godkandes till och med 2025-03-31
Vattenskador atgardades i innertak
Slutblecken i portar mot garden har bytts
Renoveringsatgarder i lokal port 16

2022 e Byte av tva ventilationshuvar
Beskarning av stora tréd pé gérden
Besiktning av dagvattenbrunnar med tillhérande avloppssystem

2021 e Ny el och nytt ytskikt, kakel och klinker, i tvattstugan
Renovering av fasadskador samt nya expansionsfogar
Ny undercentral
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2021

2020

2019

2018

2017

2016

2011

Installation av STAD ventiler pa virmesystem
Infodring av bottenaviopp

Nytt badrum i lokal

Stambyte och renovering av vatrum

Malning av franska balkonger
Renovering av yttertak, entrétak, balkongtak samt fasadplat

Isolering av varmiuftskanal

OVK, godkand tom 2025-11-29

Okular fastighetsbesiktning inkl fasad och balkonger
Ny torktumlare i gemensam tvéttstuga

Energideklaration giltig tom 2028-09-07, Energiklas E
Byte av armaturer i trapphus 16 och 18 samt kéllargang och styrelserum
Radonmatning samt sanering i kéllarlokal

Kanalrensning i hela fastigheten

Byte av armatur i trapphus 20

Ny stolpbelysning pa garden samt kabelrérsdragningar
Reparation av stentrappor mot och vid Eliegatan
Markarbeten, ny grésyta Gver gammal grusyta

Byte av tva flaktar pa yttertak
Nya portar, 4 st

Planerade underhall

2024-2026 e Dranering och renovering av garden

Avtal med leverantérer

Bostadsrattsféreningen 4r medlem i Fastighetsagarna

Bredband, TV och Radio Tele2 Sverige AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetens el Vattenfall

Fastighetsnat Sundbybergs Bredband AB
Fiarrvarme Norrenergi AB

Hisservice Stockholms Hiss & Elteknik AB
Mekanisk bekdmpning av rattor Anticimex AB

Stadning av gemensamma utrymmen Saltis Stad AB

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  Driftia Forvaltning AB
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Vasentliga héindelser under rakenskapsaret

MSB inspekterade vara skyddsrum i bérjan av ret. | oktober mottog féreningen foreldggande om Atgarder i
bada skyddsrummen. Behériga entreprenérer kontrakterades i slutet av aret. Samtliga punkter i féreldggandet
atgardades i bérjan av 2025, se vidare NOT 19.

Under véren gjordes en genomgéng av husets brandskydd och bristerna atgérdades. Utrymningsvagar
markerades, larm och nédljus installerades, brandceller titades och brandsléckare kontrollerades. Ett
sékerhetsskap for forvaring av bland annat bransle till grasklippare koptes in.

Avtal om kontroll av el-centralen har tecknats och atgérder efter den arliga kontrollen har genomforts.

En genomgéng av varmesystemet initierades d3 elementen i nagra lagenheter inte gick att justera, lackage fran
element och en trasig backventil vid expansionskarlet i undercentralen behévde ersittas. Det fanns dven behov
att justera hela varmesystemet for att sénka kostnaderna for uppvarmningen.

Ventiler och termostater i samtliga element i fastigheten har bytts. Aven packningarna dar elementen ansluter
till virmesystemet har ersatts med nya.

I undercentralen har expansionskarlet bytts fran ett Oppet till ett slutet system som automatiskt reglerar
vattennivan i virmesystemet. Det nya systemet larmar vid lackage. For att minska slitaget p& vdrmesystemet
avgasas vattnet och partiklar avskiljs.

Garantijobben pa taket har avslutats.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 10 % fran 1 januari 2024,

Styrelsen har under aret placerat likvida medel i fastrintekonton med undantag foér de medel som anvénts till
|6pande drift. Detta har inneburit att rénteintikten for féreningen under aret blev knappt 190 000 kronor, vilket
ar ndgot mer &n arets ranteutgifter.

Ett Idn amorterades i juli 2024 med ca 1,84 miljoner kronor,

FOr att méta de dkande rantekostnaderna som kan uppsta da tva av féreningens Ian forfaller till omférhandling i
januari 2025, 2 775 000 kronor, och i mars 2025, 3 000 000 kronor har styrelsen, i november, beslutat att hoja
arsavgifterna med 10 % frén 1 januari 2025.

Ovriga uppgifter
Bekdmpningen av rattor fortsitter med Anticimex SMART BOX.
Arlig beskérning av buskar har genomforts.

Nér den arliga servicen av maskinerna i tvattstugan genomférdes i december konstaterades att de 20 ar gamla
maskinerna behodvde ersittas.

Gardsprojektet om att drénera och renovera garden har skjutits pd. Upphandling av projektledare har inletts och
den forsta delen av projektet planeras nu att genomféras under 2025 och den andra delen av projektet under
2026.

Reparationer i ldgenheter och hyreslokaler, bland annat har golvet i en hyreslagenhet renoverats.

s 1

MPe )
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapséarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under &ret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 éverl3telser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).

Sida 6 av 20 MPE/JQ/‘/



Brf Kallspranget 4 Arsredovisning 2024
769612-2568

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 348 064 2238082 2101 408 1962 894
Resultat efter fin. poster -466 691 328 382 -569 283 -172 394
Soliditet (%) 75 73 70 71
Yttre fond 4 838 408 4747 908 4364712 4022096
Taxeringsvarde 61 316 000 61316 000 61316 000 56 694 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 589 524 494 489
Arsavgifternas andel av totala

rﬁrelsgeintékter (%) 42 328 482 513
E‘;‘S‘L‘:;a;f;t';ifer STt 7303 8154 8 554 8 859
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 5516 6159 6159 6378
Sparande per kvm totalyta, kr 195 462 180 167
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 31 24 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 117 106 116
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 36 33 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 197 184 163 154
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,03 0,91 1,12 1,22
Rantekanslighet (%) 12,39 15,56 17.33 18,11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - réntebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppltna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

so 0
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Upplysning vid fsrlust

Arsredovisning 2024

Arets resultat r negativt. Det som bidrar mest ar avskrivningarna pa tidigare gjorda investeringar. Darutéver har
insatser gjorts for att vairmekostnaderna ska minska. Undercentralen har kompletterats med utrustning for att

forlanga livslangden pa hela varmesystemet.

Brandskyddet har setts dver och funktionerna har kompletterats. Det innebar ocksa att underhallet av
brandskyddet blir strukturerat med periodiska uppféljningar, Ett motsvarande arbete har kontrakterats for

fastighetens el.

Mindre reparationer i hyresratter och lokaler bidrar med en mindre del till underskottet.

Hyresintakterna for bostéder har varit ligre 4n budgeterat pa grund av att upplatelsen av en av hyresratterna till

bostadsratt har drojt. Upplatelsen kommer att slutféras under 2025 med en férvantad intakt pa ca 4,2 miljoner.
Handpenningen har betalats under 2024.

Upplatelsen kommer att bidra positivt till féreningens ekonomi.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43929023 - - 43929 023
Upplételseavgifter 10 105 433 - - 10 105 433
Fond. yitre 4747 908 - 90 500 4838 408
underhall
Balanserat resultat -8 283 290 328 382 -90 500 -8 045 409
Arets resultat 328 382 -328 382 -466 691 -466 691
Eget kapital 50 827 455 0 -466 691 50 360 764
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

Arsredovisning 2024

-8 045 409
Arets resultat -466 691
Totalt -8 512 100
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 634 300
Att fran yttre fond i ansprak ta -21 309
Balanseras i ny rakning -9 125 091

-8 512 100

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgr av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med

tillhGrande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2348 064 2238082
Ovriga rérelseintikter 3 143 618 419
Summa rérelseintdkter 2 348 207 2856 501
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 450 060 -1 185 850
Ovriga externa kostnader 8 -168 194 -142 208
Personalkostnader 9 -212184 -197 102
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1002 130 -964 987
Summa rérelsekostnader -2 832567 -2 490 146
RORELSERESULTAT -484 361 366 355
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 189 034 121924
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -171 364 -159 897
Summa finansiella poster 17 670 -37 973
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -466 691 328 382
ARETS RESULTAT -466 691 328 382

MP
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 61904 423 62 360 332

Maskiner och inventarier 12 7 452 13116

Summa materiella anlaggningstillgdngar 61911875 62 373 448

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61911875 62 373 448

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31765 33403

Ovriga fordringar 13 16 442 18 984

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 97 572 114 368

Summa kortfristiga fordringar 145 779 166 755

Kassa och bank

Kassa och bank 5204 837 6 623 399

Summa kassa och bank 5204 837 6623 399

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5350616 6 790 154

SUMMA TILLGANGAR 67 262 491 69 163 602
Sida 11 av 20 MP& /;V\/
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 034 456 54 034 456
Fond for yttre underhall 4 838 408 4747 908
Summa bundet eget kapital 58 872 864 58 782 364
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 045 409 -8 283 290
Arets resultat -466 691 328382
Summa ansamlad forlust -8 512 100 -7 954 909
SUMMA EGET KAPITAL 50 360 764 50 827 455
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 10 000 000 15775000
Ovriga langfristiga skulder 16 84 650 84650
Summa langfristiga skulder 10 084 650 15 859 650
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5775000 1838 439
Leverantdrsskulder 93 451 109 926
Skatteskulder 7 688 13379
Ovriga kortfristiga skulder 426 182 13436
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 514 756 501 317
Summa kortfristiga skulder 6817077 2476 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 262 491 69 163 602
Sida 12 av 20
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -484 361 366 355
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1002 130 964 987
517 769 1331342
Erhallen rénta 207 147 100 213
Erlagd ranta -173 261 -177 040
K"assaﬂode_fran Iépande verksamheten fére forandringar av 551 655 1254515
rorelsekapital
Foréndring i rorelsekapital
6kning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 863 18 862
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 405916 -507 923
Kassaflode fran den lépande verksamheten 960 434 765 454
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -540 557 -2731230
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 31183
Kassafléde fran investeringsverksamheten -540 557 -2 700 047
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 040 000
Amortering av 1an -1 838 439 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 838439 6 040 000
ARETS KASSAFLODE -1418 562 4105 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 623 399 2517993
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5204 837 6623 399
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kallspranget 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett,

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20%
Byggnad 1,16 - 8,79 %

Markvardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen p& balansdagen har ett lagre

varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde,

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1251 264 1110243
Hyresintdkter, bostader 523 698 549129
Hyresintdkter, lokaler 525 757 531 662
Intékter bredband/kabel-TV 25 800 26 100
Ovriga intakter 21545 20948
Summa 2 348 064 2238082
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rérelseintakter 143 11 857
Erhélina bidrag 0 600 000
Elstod 0 6562
Summa 143 618 419
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 72163 62928
Stadning 64 423 65902
Besiktning och service 75613 27 268
Tradgardsarbete 19 044 16 436
Snéskottning 66 776 77 114
Summa 298 020 249 648
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 264718 85320
Planerat underhall 21309 26723
Summa 286 027 112043
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 75642 87 277
Uppvérmning 350 692 335813
Vatten 135728 103 890
Sophémtning 104 816 105 894
Summa 666 878 632874
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 60 896 56 344
Kabel-TV/Bredband 67 809 65700
Fastighetsskatt 70 430 69 241
Summa 199 135 191 285
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 26 801 8551
Ovriga férvaltningskostnader 63 419 63 852
Juridiska kostnader 5500 0
Revisionsarvoden 999 999
Ekonomisk férvaltning 71 476 68 806
Summa 168 194 142 208
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 175 499 159 600
Léner, arbetare 999 999
Sociala avgifter 35 686 36 503
Summa 212184 197 102
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LI KNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 171 364 159 897
Summa 171 364 159 897
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 68 863 964 66 163 917
Arets inkép 540 557 2700 047
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 69 404 521 68 863 964
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 503 632 -5575 492
Arets avskrivning -996 466 -928 140
Utgéende ackumulerad avskrivning -7 500 098 -6 503 632
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61904 423 62 360 332
| utgdende restvérde ingdr mark med 17098 773 17098 773
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 32316 000 32316 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 61316 000 61316 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 28 346 28 346
Utgaende anskaffningsvirde 28 346 28 346
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 230 -9 566
Avskrivningar -5 664 -5 664
Utgdende avskrivning -20 894 -15230
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 452 13116
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 262 18984
Ovriga fordringar 180 0
Summa 16 442 18 984
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8708 5035
Forsakringspremier 53 235 48 501
Kabel-TV 13 537 21132
Forvaltning 18 494 17 989
Inkomstrantor 3598 2171
Summa 97 572 114 368
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-01-30 1,05 % 2775000 2775000
Stadshypotek AB 0 1838439
Stadshypotek AB 2025-03-30 0,81 % 3 000 000 3000 000
Stadshypotek AB 2026-04-30 0,86 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2029-06-30 1,34 % 5 000 000 5000 000
Summa 15775 000 17613 439
Varav kortfristig del 5775 000 1838439

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 775 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

NOT 16, DEPOSITIONER

2024-12-31 2023-12-31
Depositioner 84 650 84 650
Summa 84 650 84 650
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Stadning 4956 4956
El 7622 7089
Uppvarmning 44 916 49 865
Utgiftsrantor 18 797 20694
Léner 175 500 157 500
Sociala avgifter 55141 49 486
Forutbetalda avgifter/hyror 207 824 211727
Summa 514 756 501 317
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 591 000 18 591 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I bdrjan av aret ersattes de gamla tvattmaskinerna med nya.
Lanet, 2 775 000 kronor, amorterades i sin helhet den 30 januari.

Atgarderna till féljd av féreldggandena fran MSB genomfordes under februari. Vid upprustningen noterades att
ett av ventilationsaggregaten slutat fungera. Det har ocks& ersatts.

Arbetet med varmeinjusteringen har avslutats och virmeviéxlaren i undercentralen trimmats.
Upphandling av projektledare for gardsprojektet pagar.
Arbete har paborjats for att skapa battre ordning i barnvagnsrummet.

OVK ska vara genomférd senast 29 november 2025, Planering och upphandling av entreprenér for detta har
pabérijats.

s
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Kallspranget 4
Organisationsnummer 769612-2568

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen fér Brf Kallspranget 4

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt en god revisionssed i Sverige. Revisionen har utforts for att uppna rimlig
sakerhet om att arsredovisningen &r fri fran vasentliga fel.. En revision innefattar att genom olika
atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har

inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den



31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmétet faststaller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Kéllspranget 4 for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

| samband med min revision av Brf Kéllspranget 4 for rakenskapsaret 2024, har jag begart och
mottagit utforlig information angaende féreningens finansiella stallning och framtidsplaner.
Baserat pa informationen fran styrelsen och forvaltaren, samt genom granskning av den
tillgangliga finansiella dokumentationen, inklusive arsredovisning och kassaflédesanalyser, har
jag tagit del av foljande viktiga punkter:

Ranteintékter och hantering av likvida medel: Foreningen har under aret haft betydande
likvida medel placerade pa rantebérande fastrantekonto, vilket genererat viss ranteintakt. |
samband med amortering av I&n har bundna medel férts éver till checkkonto. Overféringen har
skett planerat och med fortsatt god likviditet som foljd.

Framtidens laneforpliktelser och avgiftshéjningar: Brf Kallspranget 4 hade per 2024-12-31

totalt fyra lan om sammanlagt 15 775 000 kronor, med féljande forfallostruktur:



Stadshypotek AB 2 775 000 kr — omférhandlades 2025-01-30
Stashypotek AB 3 000 000 kr — omférhandlades 2025-03-30
Stadshypotek AB 5 000 000 kr — omférhandling sker 2026-04-30
Stadshypotek AB 5 000 000 kr — omférhandling sker 2029-06-30

De tva forsta lanen hade tidigare mycket férmanliga rantenivaer, vilket inneburit laga
rantekostnader for féreningen. | samband med omférhandlingarna under 2025 har dock
rantelaget férandrats, vilket lett till 6kade rantekostnader. Det tredje lanet som omférhandlas
2026 omfattas dven det av en I&g ranta idag, vilket innebar fortsatt ranterisk for féreningen
framdver.

Mot denna bakgrund har styrelsen beslutat om en avgiftshéjning om 10 % fran och med 1
januari 2025, i syfte att sakerstalla att foreningen har ett tillréckligt ekonomiskt
handlingsutrymme. Héjningen &r ocksa ett led i att finansiera kommande stérre
underhallsatgarder, bland annat den planerade gardsrenoveringen i tva etapper (2025-2026),
med en total budget om 3 miljoner kronor.

Styrelsens atgarder visar pa en tydlig riskmedvetenhet och framférhallning, och beddéms vara i
linje med foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Underhalisplan och framtida kostnader: Foreningen har under aret reviderat sin
underhallsplan for att battre spegla behovet av kommande atgarder. Ett flertal stérre

underhallsinsatser ar planerade under de kommande &ren, bland annat:

Gardsrenovering och dranering, budgeterad till totalt 3 miljoner kronor, férdelat med 1,8 miljoner
kronor under 2025 och 1,2 miljoner kronor under 2026

Takinspektion, planerad till 2026

Fortsatt arbete med systematiskt brandskyddsarbete (SBA) samt relaterade investeringar i
skyltning, slackutrustning och dokumentation

Foreningen har visat god framférhalining i att fordela kostnaderna éver tid, och har aven tagit in
extern expertis vid planering och offertfdrfragningar. Samtidigt kraver omfattningen av dessa



atgérder att foreningen dven framéver har ett starkt fokus pa likviditetsplanering och reservering
av medel.

Avgiftshéjningen som tradde i kraft i januari 2025 ska ses som ett led i att trygga finansieringen
av dessa framtida projekt. Det &r min bedémning att féreningen har en realistisk underhallsplan
som, om den féljs och kommuniceras tydligt till medlemmarna, ger goda forutsattningar for
langsiktig stabilitet.

Ekonomisk hilsa och sparande: Forvaltarens redovisning visar fortsatt god likviditet, trots
stérre amorteringar och 6kade rantekostnader efter omférhandling av tva tidigare férmanliga
lan. Avgiftshdjningen fran januari 2025 ar ett val avvagt steg for att méta foreningens framtida
ataganden, inklusive den planerade gardsrenoveringen.

Handpenning fér en sald bostadsratt ar korrekt redovisad som skuld per balansdagen, och
tilitradet i juni 2025 véntas bidra positivt till féreningens likviditet efter tilltrdde, under
forutsattning att férsaljningen genomfors som planerat. Underhallsplanen har reviderats med

tydlig kostnadsférdelning éver kommande ér, vilket visar pa god framférhalining.

Baserat pa min granskning bedémer jag att styrelsen och forvaltningen av Brf Kallspranget 4
har en genomtankt och ansvarsfull strategi for att hantera féreningens ekonomi, med sarskild
uppmarksamhet pa framtida utmaningar och planerade investeringar.

Jag har inte funnit nagot som tyder pa att styrelsens ledaméter har handlat i strid med
foreningens stadgar eller agerat pa ett satt som skulle kunna féranleda ersattningsskyldighet.

Jag tillstyrker att foreningens arsstamma faststaller resultat- och balansrakningen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2024.




