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Styrelsen for RBF Sjéboskogen far

Forvaltningsberattelse i ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foéreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rédkenskapsarets slut till 19 602 340 kr.

Foreningen har sitt site i Stromstads kommun.
Arets resultat uppgar till ett underskott pa 2 783 572 kr (fg &rs underskott 6 034 716 kr).

Driftskostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r, frimst pa grund av att projektet med
fasadmélning och byte av garageportar har slutforts under aret.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 248% till 38%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1&n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fordandrats under dret
fran 248% till 229%.

I resultatet ingar avskrivningar med 794 tkr, exkluderar man avskriviiingarna blir resultatet —1 990 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

e JeengLsia
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Foreningen dger fastigheten Sjoboskogen 1 i Stromstads Kommun. P# fastigheten finns byggnader med 70 ldgenheter

uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1989. Fastigheternas adress dr A%karstigen, Trosstigen och Kolstigen i Stromstad.
Fastigheterna dr fullvdrdefsrsikrade i Folksam via Proinova f(irséikr'g sméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna ocl;ﬁ'ﬁ)stadsrﬁttstillﬁgget ingar i foreningens
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Total tomtarea 30 007 m?

Total bostadsarea 5996 m?
Arets taxeringsvirde 92 539 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 94 219 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
El Luled Energi AB
Bevakning Securitas AB
Bredband/TV/telefoni Telia AB
Brandtillsyn (yttre) Presto

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 4 943 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ngra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamf&ra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades under hosten 2024 och visar ett underhallsbehov pa 60 071 tkr for de
nérmaste trettio &ren (2 002 tki/ar). Reservering (avsittning) for verksamhetsaret har skett med 1 541 tkr. Budgeterad
avsittning for kommande verksamhetsér uppgar till 1 541 tkr. :

Nuvarande avsittning kommer ej att ticka framtida underhall, styrelsen bor dvervéga att hoja avséttningen till
underhéllsfonden eller g& 6ver i K3 i samband med kommande storréprojekt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvéndigt 2017 Byte ytterdorrar
Installationer 2018 Virmepannor
Vattenskada, dranering, mur och

Markarbete 2018 asfalt
Markarbete 2019 Sanering dagvattenmagasin
Takrenovering 2019 Tvitt och mélning
Installationer 2019 Virmepannor
Gemensamma utrymmen 2020 Dérrar, miljérum
Installationer 2020 Virmepanna
Huskropp utvandigt 2020 Réspont, takavvattning
Markytor 2020 Lekplats, dranering
Installationer 2021 Viérmepannor
Installationer 2022 Virmepannor
Huskropp utvindigt 2022 Stuprér och plétarbeten
Markytor 2022 Récke
Installationer 2023 Virmepannor
Huskropp utvandigt 2023 Malning

Arets utforda underhll
Beskrivning Belopp
Installationer, vérmepannor 246 557
Huskropp utvdndigt, malning 4692 167
Garage och p-platser, grind 4331
Planerat underhall Ar
Byte varmepannor och luftbehandlingsinstallationer 2025
Fonsterbyte
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Stalvall Ordforande 2025
Carina Oleniusson Sekreterare 2025
Sven Moosberg Vice ordférande 2026
Sebastian Rask Ledamot 2025
Eva-Lena Eriksson Ledamot 2026
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sverre Holmen Suppleant 2025
Thor Jonassen Suppleant 2025
Suppleant
Lise-Lotte Johansson Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Staffan Jansson, Revisorscentrum i Skovde AB
Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald

Tommy Qvarfordt revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97-personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 96 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 dé& den hojdes med 3 %. ¢

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 952 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatorisk& avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsgversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar S st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6112 5915 5811 5699 5621
Resultat efter finansiella poster* —2 784 —6 035 2 056 1974 1518
Soliditet %* 14 22 31 27 24
Likviditet % 38 248 697 296 570
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintéikter* 2 5 o % 922
b‘z‘(f:f;gs‘gtlt‘:/ v upplater med 952 926 907 906 894
Energikostnad kr/kvm* 120 104 92 94 93
Sparande kr/kvm* 493 494 509 467 489
Skuldsittning kr/kvm* 5492 5084 5177 5269 5361
ﬁg;‘tﬁ:rtg&‘fg ke/lvm uppldten med 5492 5084 5177 5269 5361
Réntekinslighet %* 5,8 5,5 5,7 5,8 6,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foremingens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normaltingdr i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). '

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter’som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarias arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreniagen. I energikostnaden ingér vatten, véarme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas p totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
For riakenskapséret 2024 visar foreningen en forlust, detta pa grund av att féreningen har haft ett projekt med

fasadmalning och byte av garageportar. Projektet har slutforts under 2024.
Foreningen visar ett positivt kassaflode for 2024 och hojer drsavgiften regelbundet for att mota 6kade driftskostnader.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 2784 480 0 0 2 965 303 8 826 658 —6034 716

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 6034716 6034 716

Reservering underhallsfond 1 541 000 —1 541 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —2 965 303 2965 303

Arets resultat 2783 572

Vid érets slut 2784 480 0 0 1541 000 4216 245 -2 783 572

Resultatdisposition

Till &rsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 22 791 942
Arets resultat =2 783572
Arets fondreservering enligt stadgarna ol 541 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 22 965 303
Summa =1 432 673

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1432 673
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6112 326 5915238
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 552 83 255
Summa rorelseintikter 6 131 878 5998 493
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 909 119 —10 169 574
Ovriga externa kostnader Not 5 —748 796 —703 809
Personalkostnader Not 6 —103 968 —110 034
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =793 784 =793 784
Summa rorelsekostnader —8 555 667 —11 777 201
Rorelseresultat -2 423 789 —-5778 709
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2100
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 89 814 151 524
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —449 597 —409 632
Summa finansiella poster —359 783 —256 007
Resultat efter finansiella poster —2 783 572 —6 034 716
Arets resultat —2783 572 —6 034 716
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 35522368 36 273 652
Inventarier Not 12 301 042 343 542
Summa materiella anlidggningstillgingar 35823 410 36 617 193
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vdardepappersinnehav Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgingar 35928 410 36 722 193
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 116 415 17 476
Ovriga fordringar Not 14 24 589 23 947
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 15 386 035 190 387
Summa kortfristiga fordringar 527 039 231 810
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3398212 2 709 706
Summa kassa och bank 3398212 2709 706
Summa omséttningstillgangar 3 925251 2 941 516
Summa tillgdngar 39 853 660 39 663 710
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 784 480 2 784 480

Fond for yttre underhall 1 541 000 2 965 303

Summa bundet eget kapital 4 325480 5749 783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4216245 8 826 658

Avrets resultat —2 783572 —6 034716

Summa fritt eget kapital 1432 673 2 791 942

Summa eget kapital 5758 153 8 541 725
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 23 870 500 29 933 524

Summa langfristiga skulder 23 870 500 29 933 524

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9059317 550 000

Leverantorsskulder 746 601 27578

Skatteskulder 37537 62 997

Ovriga skulder Not 18 23 582 86 869

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 357970 461 017

Summa kortfristiga skulder 10 225 007 1 188 461

Summa eget kapital och skulder 39 853 660 39 663 710
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —2 423 789 =5 778 709
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 793 784 793 784
—1 630 005 —4 984 925
Erhallen ranta 89 814 153 624
Erlagd rinta —449 584 -409 879
w7
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —295229 116 067
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 527216 =75325
Kassaflode fran den 16pande verksamheten —1 757 788 —5200 437
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n =553 707 —553 419
Upptagna lan 3 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 446 293 —553 419
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 688 505 —5 753 856
Likvida medel vid arets borjan 2709 706 8 463 563
Likvida medel vid arets slut 3398212 2 709 706
Kassa och Bank BR 3398212 2 709 706

1" | ARSREDOVISNING RBF Sjoboskogen Org.nr; 716444-055

9
Transaktion 09222115557546081855

- gy abAS 1 BulpioanIn BpuUNjweEsk pRIN A TelenglisIq -

Signerat CO, EE, IS, SR, SM, TQ, SJ, AL




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 65
Fiber Linjér 15
Armaturer Linjér 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjWeEsE PRIN A TelenglisIq -
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5706 780 5546 884
Hyror, garage 259 896 260 400
Hyror, p-platser 145 078 138 737
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 772 —21 486
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —11 879 —21 871
Rabatter 0 -1 100
Elavgifter 4 800 4800
Ovriga erséttningar, pant, dverlatelse- och andrahandsavgifter 16 423 8 874
Summa nettoomsaéttning 6 112 326 5915 238

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 21651
Ovriga rorelseintékter 19 552 21424
Forsdkringserséttningar 0 40 180
Summa ovriga rorelseintdkter 19 552 83 255

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —4 943 055 —-8202 110
Reparationer —58 500 —150 633
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =539 015 =535 426
Forsdkringspremier —130222 —109 393
Kabel- och digital-TV —306 720 —306 720
Aterbiring frén Riksbyggen 800 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete ‘ —1638 0
Bevakningskostnader —14 918 —13 751
Sné- och halkbekédmpning . —69 565 —30315
Statuskontroll { 0 =92 275
Forbrukningsinventarier g —2 328 —14 093
Vatten —567 151 —486 609
Fastighetsel —151 084 —136 185
Sophantering och dtervinning —111 640 —90 698
Forvaltningsarvode drift —14 085 —7366
Summa driftskostnader -6 909 119 -10 169 574
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —665 479 -631114
Arvode, yrkesrevisorer —21 964 —18 206
Ovriga forvaltningskostnader =32 025 —24 768
Kreditupplysningar —3:585 =7 51
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 277 —11 288
Kontorsmateriel —1 875 —1718
Telefon och porto -2 978 -2 978
Konstaterade forluster hyror/avgifter -15 0
Medlems- och féreningsavgifter —3290 -3 290
Bankkostnader -3 308 —2 877
Summa dvriga externa kostnader —-748 796 -703 809
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =50 000 —41 000
Sammantridesarvoden —35 100 —46 800
Ovriga ersittningar 0 —723
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =3 000
Sociala kostnader —18 868 —-18 511
Summa personalkostnader -103 968 -110 034
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —593 450 =593 450
Avskrivning Markanldggningar -91 167 —91 167
Avskrivning Anslutningsavgifter —66 667 —66 667
Avskrivning Installationer —42 500 —42 500
-793 784 -793 784




Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2100
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2100
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 409
Rinteintikter fran likviditetsplacering 88 815 148 431
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 482 2196
Ovriga rinteintikter 518 488
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 89 814 151 524
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —449 597 —409 632
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -449 597 -409 632
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 49998 204 49 998 204
Mark 662 000 662 000
Anslutningsavgifter 1 000 000 1 000 000
Parkering 2 735 000 2 735 000
54 395 204 54 395 204
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 395 204 54 395 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -11 567 687 -10974 237
Anslutningsavgifter -600 002 -533 335
Parkering -174 736 -83 570
-12 342 424 -11 591 142
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -593 450 -593 450
Arets avskrivning anslutningsavgifter -66 667 -66 667
Arets avskrivning parkering -91 167 -91 167
-751 284 -751 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 093 708 -12 342 424
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -5 779 126 -5779 126
-5 779 126 -5 779 126
Restvirde enligt plan vid arets slut 35522 368 36 273 654
Varav
Byggnader 32057937 32 651 389
Mark 662 000 662 000
Anslutningsavgifter 333332 399 999
Parkering 2 469 097 2 560 266
Taxeringsvarden
Bostédder 11 592 000 11 592 000
Lokaler 2 390 000 2390 000
Smaéhus 78 557 000 80237000
Totalt taxeringsvérde 92 539 000 94 219 000
varav byggnader 53 090 000 55 706 000
varav mark 39449 000 38 513 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 425 000 425 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 425 000 425 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -81 458 -38 958
-81 458 -38 958
Arets avskrivningar
Laddstolpar -21 000 -21 000
Armaturer -21 500 -21 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -123 958 -81 458
Restvidrde enligt plan vid arets slut 301 042 343 542
Varav
Laddstolpar 148 750 169 750
Armaturer 152 292 173 792
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andelar och vérdepapper i andra foretag 105 000 105 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 105 000 105 000
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24 589 23 947
Summa Ovriga fordringar 24 589 23 947
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 145 848 130 222
Forutbetalda driftkostnader 3923 3 683
Forutbetalt forvaltningsarvode 179 323 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 51120 51120
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5822 5363
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 386 035 190 387
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 5765 1309
Bankmedel 2 817725 2278910
Transaktionskonto 574 722 429 487
Summa kassa och bank 3398 212 2709706
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningsléan 32929 817 30483 524
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =550 000 —550 000
Nista &rs omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -8 509 317 0
Langfristig skuld vid arets slut 23 870 500 29 933 524

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,43% 2025-02-12 790 524,00, 0,00 3 707,00 786 817,00
SBAB 0,99% 2025-08-15 4 872 500,00 0,00 150 000,00 4722 500,00
SBAB 3,13% 2025-08-18 0,00 3000 000,00 0,00 3 000 000,00
SBAB 1,61% 2026-05-11 8287 000,00 0,00 132 000,00 8 155 000,00
SBAB 1,23% 2027-05-09 8 246 500,00 0,00 136 000,00 8 110 500,00
SBAB 1,34% 2028-09-25 8287 000,00 0,00 132 000,00 8 155 000,00
Summa 3000 000,00 553 707,00 32929 817,00

*Senast kinda rintesatser

30 483 524,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 550 000 kr varforden delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller, 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 27 733 524 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter batansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBABs 16n om 786 817 ki, 4 722 500 kr och 3 000 000 krssom kortfristiga skulder. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar:
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Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 20 429 27 940
Skuld for moms 3153 5825
Skuld sociala avgifter och skatter 0 53103
Summa 6vriga skulder 23 582 86 869
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réintekostnader 8 053 8 040
Upplupna elkostnader 16 215 17 795
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 333 702 435182
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 357 970 461 017
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 47338 000 47338 000

19 I ARSREDOVISNING RBF Sjéboskogen Org.nr; 716444-0559

5
Transaktion 09222115557546081855

Signerat CO, EE, IS, SR, SM, TQ, SJ, AL




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ida Stalvall Carina Oleniusson
Sebastian Rask Sven Moosberg
Eva-Lena Eriksson Anders Lindqvist

Vér revisionsberittelse har ldimnats

Staffan Jansson, Tommy-Qvarfordt
Auktoriserad revisor Ft’)ltro@devald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Sjéboskogen

Org.nr 716444-0559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sjoboskogen for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men r ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e —‘drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o — utvérderar jag den §vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen édterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
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maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Riksbyggen Bostadsritts-
forening Sjoboskogen for ar 2024 samt av forslaget till dispo-
sitioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
foérsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och &vriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pd sddana atgérder, omréden och forhallan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Stromstad den dag som framgar av elektronisk un-
derskrift

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Tommy Qvarfordt
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l4ngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella ufiderhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligerhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningepsvisar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foremingens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdvata in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning<fter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. §

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslatat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en foreningchar 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr-finansierad med lan.

Stallda sékerheter ‘
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumiulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. 0

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16paide driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och st@rsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och sem skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker-av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning™®ér eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde fér fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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L Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F SJ O b O S ko g e n for RBF Sjoboskogen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
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