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R Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett
s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse e "

2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 23 456 131 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Arets resultat for rikenskapsaret 2023-2024 uppgér till 517 tkr. Inom bostadsréttsforeningar &r det relevant att
4ven visa resultatet efter fondforandringar. Resultatmattet redogor utfallet exklusive drets underhallskostnad
men inklusive reservering for kommande ars planerade underhall. Syftet 4r att jimna ut de variationer som
naturligt uppstar mellan &ren for underhallskostnader.

Utfallet efter fondforandringar uppgar till 84 tkr, vilket &r 671 tkr ldgre @n foregdende ar. Variationen kan
huvudsakligen tillskrivas vattenskador som uppkommit, total utgift pa 512 tkr under rikenskapséret. Till foljd
av hog sjilvrisk och aldersavdrag har dessvérre endast lag eller ingen erséttning erhéllits.

Bland driftskostnaderna kan okningar noteras pa bland annat uppvdrmning (+15%), vatten (+5%) och
fastighetsforsikring (+19%). Vid &versikt av de finansiella posterna kan en okning konstateras bland
rintekostnaderna (+27%) till f5ljd av lanomséttning till hogre réntesats. For att ddmpa effekten av rdntorna har
styrelsen genomfort en extraamortering om totalt 3 mkr under hdsten 2023. Rinteldget har emellertid dven
medfort att réanteintikterna 6kat med 73 tkr (+84%).

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Kommande verksamhetsar har freningen tre lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen
som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive
néista ars amortering) har fordndrats under aret fran 698 % till 348 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 682 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1199 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Stekeln 1 och Glansbaggen 1 i Lidkdpings kommun. P4 fastigheten finns det 23
bostadshus. Byggnaderna #r uppforda 1989 tillsammans med ytterligare en byggnad som inrymmer
foreningslokal/skyddsrum.

Fastigheternas adress ir Birgittagatan 2 till 88 och Reginagatan 12 i Lidkoping. Av foreningens 58 lagenheter
dr 48 upplatna med bostadsriitt och 10 med hyresritt avseende gruppboende. Av ldgenhetsytan pa 4 809 kvm
ir 4 261 kvm fordelade pa bostadsritter och 548 kvm pa hyresritter for gruppboende.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens fastighetsforsikring. ﬂ—
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Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kok 15
4 rum och kok 23
5 rum och kok 4
Summa 58

Total tomtarea

Total bostadsarea
Varav bostadsiitt
Varav hyresrditt

Total lokalarea

Arets taxeringsvérde

Foregéende érs taxeringsvirde

Dessutom tillkommer

Anvandning Antal
Hyresritter 10
Lokaler 2
Antal garage 44
Antal p-platser 57

26 582 m?
4 809 m?
4 261 m?
548 m?

269 m?

52298 000 kr
50237 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbaring
pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Vatten/avlopp, renhéllning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Driftévervakning/jour Riksbyggen
Kabel-TV & Bredband Tele2

Elhandel Bixia AB

Elnét Lidkopings Elnédt AB
Fjarrvdarme Lidkopings Energi AB

Lidkopings Miljo & Teknik AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret
utfort reparationer for 710 tkr och planerat underhall for 329 tkr. Underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt
och kostnadsmassigt. Genom att kartligga och forutse underhallsdtgérder Gver tid kan skador forebyggas,
vilket i sin tur forhindrar att mindre defekter utvecklas till mer omfattande och kostsamma reparationer.
Underhallsplanen omfattar normalt inga standardférbittringar eller tillkommande nybyggnationer.
Avsittningen till underhallsfonden beror framst pi kommande underhdll, men &ven pa nuvarande fondvolym
samt redovisningsregelverk.

Féreningens underhallsplan: Uppdaterades senast varen 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 7 436
715 tkr f6r de ndrmaste 10 aren. Underhéllet motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 744 tkr (146 kr/m?).
Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 762 tkr (150 kr/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetsaret
2024/2025 ir satt till 762 tkr (150 kr/m?).

Féreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation av ny ytterbelysning 2014/2015
Malning av fonster 2015/2016
P-platser 2018/2019
Ligenhetsdorrar 2020/2021
Garageportar 2021/2022
Malning garage 2021/2022

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Markarbete, Asfaltering 109 303

Maélning, Forrddsdorrar 41 679

Franluftsvarmepump 43 637

Ovrigt, Tvcttmaskin (LSS), filterbyte m.m. 134203

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonster 2026-2027 Vid behov IS
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning.

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Lars Sohlman Ordférande 2024
Bengt Jonsson Sekreterare 2025
Sabina Gustavsson Ledamot 2024
Berne Hultstrom Ledamot 2025
Gabriel Bostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Hedvall Suppleant 2024
Daniel Berggren Suppleant 2024
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater; tva i forening.

Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig revisor:

Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2024

Lisa Happe Fortroendevald revisor 2024
Fortroendevald

Jan Eric Johansson revisorssuppleant 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stdmma

Annika Strémberg 2024

Bo Nathansohn 2024

Fritidskommitté

Lisbeth Williamsson 2024

Lotta Silvonsaari 2024

Birgitta Gullbrandsson 2024

Ansvarig Birgittagarden
Lisbeth Williamsson 2024

Skotsel av container
Berne Hultstrom 2024

Skotsel av slapkérra
Tomas Floberg 2024

Ansvarig Snickarboden
Berna Hultstrom 2024 | &
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Féreningen har under aret installerat en laddbox fér laddning av elbil som finns att anvinda for bade
medlemmar och icke-medlemmar. Total kostnad for anliggningen uppgick till 138 tkr. Bidrag fran
Naturvéardverket kommer anskas om under hosten 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgédr till 4 personer. Foéreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 64 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften infor rdkenskapsaret frén och med 2023-07-01 d& den hojdes med 2 % samt
virmeavgiften med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat
om att hoja arsavgiften med 2 % samt virmeavgiften med 12 % fran och med 2024-07-01. Vdrmeavgiften
foljer kommunens taxa.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.).
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. L
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoéversikt
Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™* 4 837 4 689 4582 4563 4550
Resultat efter finansiella poster* 517 1041 —207 —296 576
Balansomslutning 35 464 37 607 37259 37 447 37 800
Arets kassaflode —1 681 963 486 136 729
Soliditet %* 26 24 22 22 23
Likviditet, exkl Iane-
omférhandling kommande ér % 348 638 e i 363
Likviditet, inkl lane-
omforhandling kommande &r % 30 102 i 69 )

" 1 10
ﬁilsavglft“andel i % av totala 76 76 76 77 77
rorelseintiakter™®
Arsavglff kr/kvm uppléten med 807 748 733 733 733
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 539 415 633 636 448
Driftkostnader exkl underhéall 474 344 357 189 346
kr/kvm
Energikostnad kr/kvm* 163 147 155 140 132
Underhallsfond kr/kvm 467 382 325 409 511
Reservering till underhallsfond 150 128 13 145 118
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 301 410 333 290 313
Rénta kr/kvm 92 71 75 87 97
Skuldséttning kr/kvm* 4 822 5462 4976 5022 5068
Skuldsattmng:.kr/kvm upplaten 5746 6 589 5899 5 876 5929
med bostadsratt*
Rintekénslighet %* 6,7 7,7 7.9 8,0 8,1
* obligatoriska nyckeltal

700

600

500

400 ' e e ——_

300

200

100

0
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
e Driftkostnader ke /m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? = Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for
ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriiknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat
med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intdkter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat p&
totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga
avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar
eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten,
vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pé foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan som foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/lkvm upplaten med bostadsratt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rantekanslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika. S
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 2380 996 0 1937982 3 728 609 1 040 577
Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1040 577 —1040 577
Reservering

underhallsfond 762 000 =762 000
Ianspraktagande av

underhallsfond —328 822 328 822

Arets resultat 517 277
Vid arets slut 2 380 996 0 2371160 4 336 008 517 277
Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 4769 185

Arets resultat 517 277

Arets fondreservering enligt stadgarna =762 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 328 822

Summa 4 853 285
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rakning i kr 4 853 285

Vad betrdffar foreningens resultat och stdllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrckning med tillhorande bokslutskommentarer. A
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 836 607 4 689 054
Ovriga rérelseintikter Not 3 14 278 24 981
Summa roérelseintdkter 4 850 885 4714 035
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 735 987 -2 108 863
Ovriga externa kostnader Not 5 =519 107 —510 226
Personalkostnader Not 6 —94 033 —101 048
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —681 918 —679 619
Summa rorelsekostnader -4 031 045 -3 399 756
Rorelseresultat 819 840 1314 279
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
gnléiggningstillgéngar Not 8 5 885 7711
Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter Not 9 159 409 86 465
Réntekostnader och liknande
resultatposter Not 10 —467 857 —367 878
Summa finansiella poster -302 563 -273 703
Resultat efter finansiella poster 517 277 1 040 577
Arets resultat 517 277/L 1 040 577
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 29 695 252 30239196
Summa materiella anldggningstillgangar 29 695 252 30 239 196
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga véardepappersinnehav ~ Not 12 88 000 88 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 88 000 88 000
Summa anldggningstillgangar 29 783 252 30 327 196
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 44 374 15438
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 14 291 091 238 029
Summa kortfristiga fordringar 335 465 253 467
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5345 420 7 026 678
Summa kassa och bank 5345 420 7 026 678
Summa omséttningstillgangar 5 680 885 7 280 145
Summa tillgangar 35 464 137)I- 37 607 341
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 380 996 2 380 996

Fond for yttre underhall 2371160 1 937 982

Summa bundet eget kapital 4752 156 4318 978

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4336 008 3728 609

Arets resultat 517 277 1040 577

Summa fritt eget kapital 4 853 285 4769 185

Summa eget kapital 9 605 441 9 088 164
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 050 000 21362 060

Summa langfristiga skulder 7 050 000 21 362 060

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 436 090 6 374 030

Leverantorsskulder Not 17 780 660 212 593

Skatteskulder Not 18 12 328 0

Ovriga skulder Not 19 36170 29 243

Upplupna kostnader och forutbetalda

intdkter Not 20 543 448 541 251

Summa kortfristiga skulder 18 808 696 7 157 117

Summa eget kapital och skulder 35 464 13714_ 37 607 341
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 819 840 1314279
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 681 918 679 619
Utdelningar 5 885 5951
1507 643 1999 849
Erhéallen ridnta 121 205 42 032
Erlagd rénta —410 286 —368 386
el dn Dpande ersamtn 1
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —43 794 —18 728
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 531 948 —431 708
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1706716 1223 059
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark, Laddbox —137 974 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -137 974 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Extraamortering av lan -3 000 000 0
Amortering av lan -250 000 —260 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 250 000 —-260 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 681 258 963 059
Likvida medel vid arets borjan 7 026 678 6 063 619
Likvida medel vid arets slut 5345420 p_ 7 026 678
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret
redovisas som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjéar 80 2068
Byggnader takrenovering Linjéar 50 2054
Parkeringsplatser Linjér 20 2039
Parksoffor Linjér 10 2029
Lekplats Linjér 15 2035
Laddbox Linjér 5 2029

Mark dir inte foremdal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01  2022-07-01
2024-06-30  2023-06-30

Arsavgifter, bostider, inkl Vatten, Kabel-TV & Bredband 3108 804 3047 808
Hyror, bostidder 543 804 543 804
Hyror, lokaler 415768 382 936
Hyror, garage 155125 144 564
Hyror, p-platser 47993 24 598
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 814 -2 822
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1205 —750
Brinsleavgifter, bostdder 573 132 548 916
Summa nettoomséttning 4836607, 4689 054
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01  2022-07-01

2024-06-30  2023-06-30
Ovriga erséttningar, pant- & overlatelseinidikier 7560 7 898
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 -8
Erhéllna statliga bidrag 0 11295
Ovriga rorelseintikter, intdkter Securitas p-plats m.m. 6715 5796
Summa ovriga rorelseintakter 14 278 24 981

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01  2022-07-01

2024-06-30  2023-06-30
Underhall —328 822 —363 666
Reparationer, inkl vattenskador =710 408 —121 521
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —392 235 —376 778
Forsdkringspremier -89 581 =74 976
Kabel- och digital-TV —122 718 —122 596
Pcb/Radonsanering 0 —54 688
Aterbiring fran Riksbyggen 600 4700
Systematiskt brandskyddsarbete =749 0
Obligatoriska besiktningar =3 475 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -8 325 -3 125
Statuskontroll 0 —538
Forbrukningsinventarier —26 983 =9 564
Fordons- och maskinkostnader —422 =1 655
Vatten —232 458 —221 968
Fastighetsel =43 765 —48 294
Uppvéarmning —639 697 =558 170
Sophantering och dtervinning —134 065 —131 788
Forvaltningsarvode drift —2 883 —24 238

Summa driftskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01  2022-07-01
2024-06-30  2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —466 498 —446 848
IT-kostnader —5238 =5 653
Arvode, yrkesrevisorer —21 283 —18 388
Ovriga forvaltningskostnader =5 654 =7 402
Kreditupplysningar —353 -14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 849 —7 896
Medlems- och foreningsavgifter -3 538 -3 538
Konsultarvoden 0 =17925
Bankkostnader -4 196 -2 563
Ovriga externa kostnader -6 500 0
Summa &8vriga externa kostnader -519 107 -510 226
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30  2023-06-30
Styrelsearvoden —60 960 —59 440
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —19 000 —19 000
Ovriga personalkostnader 0 -9 600
Sociala kostnader —14 073 —13 008
Summa personalkostnader -94 033 -101 048
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30  2023-06-30
Avskrivning Byggnader —604 875 —604 875
Avskrivning Markanldggningar =20 077 =17 778
Avskrivning Markinventarier -8 966 -8 966
Avskrivningar tillkommande utgifter —48 000 —48 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -681 918 -679 619
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30  2023-06-30
Aterbiring Linsforsakringar 5885 5951
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseférening 0 1760
Summa resultat fran évriga finansiella 5 885 fr 771

anlaggningstillgangar
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01  2022-07-01

2024-06-30  2023-06-30

Rénteintikter fran bankkonton, Swedbank 957 9 820
Rinteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 157 197 76 608
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 9 7
Ovriga rinteintikter 1247 30
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 159 409 86 465

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01  2022-07-01

2024-06-30  2023-06-30

Réntekostnader for fastighetslan =465 929 —360 523
Ovriga réntekostnader —1928 =7 355
Summa riantekostnader och liknande resultatposter —-467 857/@— -367 878
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30  2023-06-30
Vid arets boérjan

Byggnader 40 425 800 40 425 800
Mark 1224 200 1224 200
Standardforbéttringar: Takreparation 2 400 000 2 400 000
Markanliggning: Parkeringsplatser & Lekplats 311 848 311 848
Markinventarier: Parksoffor 89 664 89 664
44 451 512 44 451 512

Arets anskaffningar
Markanldggning: Laddstolpe 137974 0
137 974 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 44 589 486 44 451 512

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader -13 209 434 -12 604 559
Standardforbéttringar -912 000 -864 000
Markanldggningar -58 752 -40 975
Markinventarier -32 130 -23 163
-14 212 316 13 5632 697

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —604 875 —604 875
Arets avskrivning Standardforbéttringar —48 000 —48 000
Arets avskrivning markanldaggningar —20 077 =17778
Arets avskrivning markinventarier —8 966 —8 966
-681 918 -679 619
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 894 234 14 212 316
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 695 252 30 239 196

Varav

Byggnader 26 611 491 27216366
Mark 1224200 1224200
Standardforbattringar 1440 000 1488 000
Markanldggningar: Parkeringsplatser 134 795 143 832
Markanldggningar: Lekplats 100 523 109 264
Markanldggningar: Laddstolpe 135675 0
Markinventarier: Parksoffor 48 568 I 57 534
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Taxeringsvarden

Smahus 52298 000 50237 000
Totalt taxeringsvarde 52 298 000 50 237 000
varav byggnacder 33854 000 33860 000
varav mark 18 444 000 16 377 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
, 2024-06-30  2023-06-30
176 garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 88 000 88 000
Summa andra langfristiga véardepappersinnehav 88 000 88 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30  2023-06-30
Skattefordringar 0 3128
Skattekonto 11 629 12 310
Momsfordringar 32 745 0
Summa ovriga fordringar 44 374 15 438
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30  2023-06-30
Upplupna réanteintikter 91 846 53 642
Forutbetalda forsikringspremier 49 752 39 829
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 814 113 878
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 679 30 679
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 291 091 238 029
Not 15 Kassa och bank
2024-06-30  2023-06-30
Bankmedel, SB4AB 4 373 440 6 054 447
Transaktionskonto, Swedbank 971 980 972 231

Summa kassa och bank
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30  2023-06-30

Inteckningslan 24 486 090 27736 090
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =260 000 -260 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -17 176 090 —6 114 030
Langfristig skuld vid arets slut 7 050 000 21 362 060

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2024-01-30 6 154 030 -3 144 030 3010 000 0
SPARBANKEN 4,84% 2024-10-30 0 3 144 030 20 000 3114 030
STADSHYPOTEK 1,08% 2024-12-01 7 044 091 0 80 000 6 964 091
STADSHYPOTEK 1,59% 2025-01-30 7407 969 0 100 000 7307 969
STADSHYPOTEK 1,46% 2026-01-30 7 130 000 0 40 000 7 090 000
Summa 27 736 090 0 3250 000 24476 090

* . .
Senast kcinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omsitta tre 1dn p& 17 176 090 kr samt amortera 260 000 kr varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren &r ca
1 300 000 kr. Resterande skuld, 23 186 090 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dcirfor
redovisar vi utgdende lan (samt amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett ér da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Intentionen dr att omforhandla
eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder
2024-06-30 2023-06-30

Leverantorsskulder 642 864 224 343
Ej reskontraforda leverantorsskulder 137 796 24275
Lan under betalning 0 -36 025
Summa leverantérsskulder 780 660 212 593

Not 18 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30

Skatteskulder 12 328 0

Summa skatteskulder 12 328,3/ 0
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Not 19 Ovriga skulder

2024-06-30  2023-06-30
Skuld f6r moms 0 1254
Skuld sociala avgifter och skatter 29 361 27 839
Clearing 6 809 150
Summa o6vriga skulder 36170 29 243

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30  2023-06-30
Upplupna ridntekostnader 113 815 56 245
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 62 962 6 456
Upplupna elkostnader 2209 3191
Upplupna kostnader for renhallning 0 2638
Upplupna kostnader fér administration 0 1329
Upplupna revisionsarvoden 19 500 17 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 7569
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 344 962 446 323
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 543 448 541 251
Not Stéllda sdkerheter 2024-06-30  2023-06-30
Fastighetsinteckningar 40 000 000, 40000 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lidképingshus nr 17

Org.nr 716410-3710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 17 for rikenskapséret
2023-07-01 —2024-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nodvandig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél ér att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

jonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en Visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del-av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat,

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkopingshus nr 17 for rakenskapsaret 2023-07-01 —
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pinagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
jonella bedomning och Gvriga valda revisorers bedsmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhéllan-
den som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Lidk6ping den 28 oktober 2024
RevisorsCentrum i Skévde AB

Lisa Happe
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvrdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en foérening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut r
den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n intdkterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus
eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underh&lisplanen bené@mns som planerat underhall. Reparationer avser l15pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till
underhallsfonden som foreningen behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital
pa foreningens drsstdmma.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 iRuksbygggn
www.riksbyggen.se Rum i hebn Livet



