/&rsredovisning
Brf Zarah:4

s e SDC




Brf Zarah:4 Arsredovisning 2024
769617-3546

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Zarah:4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Karlstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Gruvan 9 2008 Karlstad

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1908 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1948

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 2 378 kvm och 4 lokaler om 439 kvm. Byggnadernas totalyta ar
28471 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Roger Tannstréom Ordférande
Liselotte Persson Sekreterare
Caroline Kersti M Liljenberg Styrelseledamot
Karin Gunnarsdotter Lundkvist Styrelseledamot
Stefan Wahlund Styrelseledamot

Jenny Maria Viktoria Magnusson  Suppleant

Valberedning

Hé&kan Nilsson

Jenny Magnusson
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Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Nicola Obovac Internrevisor

Lars ,&ngstrém Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2033. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Uppfraschning Gentlemen Salong
Renovering Entredorr

Byte Garagedérrar
2023 e Fonsterbyte Leandersalen samt Flaktrum

2021 e Dragning av ny avloppsstam frén vaning 4 i trapphus 4A - Genomfért sommaren 2021
Installation Varmeflakt i Kallarutrymme - Syfte att halla undan fuktbildning i kdllaren

Atgdrdot fuktbilning i balkonginfdasten i trapphuset (4) mot gdrden. - Fasad och Pldtarbeten
2020-2021 e Hantering av fuktskador i golv. Syster C och Friserssalong - Arbetet slutfért sommaren 2021

2020 e Nytt golvlokal " Konst i Karlstad" - Utfort sommaren 2020
Anskaffning ny Bilgrind - Ny uppgraderad grind anskaffad sommaren 2021

2019-2021 e Nya tappvatten ledningar och bortkoppling av Varmvattenberedare - Slutligt arbete inom
ramen fér projektet genomfért under Aret i 4A. Ett mindre arbete i ett badrum &terstar i
trapphus 4.
2018 e Fonsterbyten komplettering - Nytt Bygglov 6 Fonster

2016 e Byggt 17 st balkonger mot innegdrd - Utfért april-augusti 2016

2014 e Fasadrenovering etapp 2 och isolering - Utfért februari-augusti pd innergérden.

Reparation Trapphusbalkonger
2013 e Fasadrenovering etapp 1- Utfért augusti-november 2013 mot Kungsgatan.

2012-2013 e Fonsterbyten - Arbetet pdbdrjat december 2012 och slutférdes februari 2013.
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Avtal med leverantérer

Avfallshantering Karlstad kommun

Ekonomisk férvaltning  SBC

El Karlstad Energi/Jémtkraft
Fastighetsservice Bredablick/Fd Wermlands fastighetsservice
Internet Tele2

UH och Reparationer Rohm Bygg

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har likt 2023 i rddande konjunktur bibehdllit inriktningen att genomféra I16pande
underhdll/reparationer for att sakerstdlla fastighetens vdlmd&ende och sékerhet prioriterat fére investeringar
och fastighetsforbattringar. Av sdkerhetsskal har ytterdérr mot Kungsgatan renoverats samt trasiga
garageportar bytts ut.

Darutover behovdes lokalen som hyrs ut som frisérsalong ses 6ver och fraschas upp, vilket genomfordes under
2024

Vad gdller fuktskadorna i anslutning till trapphusbalkonger har ansvarsférhéllandena fér infastningarna
klarats ut i dialog med TBO. Ansvarig for sjdlva infdstningen visade sig vara annan entreprenér som dr
dokumenterat (Sjéstad Bygg) som gick i konkurs runt 2019.

Det ligger darfér pa féreningen att sé smdningom std for kostnader som uppkommer for dtgérdande.
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna hdjdes med 5% infér 2024 och har dessutom hdjts med ytterligare 2,5% frén 2025-01-01.

Styrelsen har, med stdd av SBC I&neupphandling, under dret minskat antal I&n fran 9 till 4, vilket skall ses som
mer férdelaktigt och hanterbart. Det var flera 1&n med ldngre [6ptid som omsattes under 2024.

Den nya l&nebilden som efter férhandling kvarst&r hos Handelsbanken s@g vid &rsskiftet ut enligt féljande:

Lén 1: 11831 390:- 2,59 % Omsatts 2027-09-30
Lan 2: 8 580 000:- 2,90 % Omsatts 2029-10-30
Lén 3: 3 000 00O0:- 4,65 % Omsdatts 2026-10-30
Lan 4: 2 013 269:- 4,40 % Omsdatts 2025-12-01

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse.

rynmom60Je-B1bh7j7aAJx Sida 4 av 18

I<]




Brf Zarah:4
769617-3546

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2107 958 1995 754 1907 704 1889 873
Resultat efter fin. poster -512 300 -277 611 -177 502 -409 614
Soliditet (%) 28 29 29 30
Yttre fond 281073 169 701 111372 107 037
Taxeringsvarde 37 124 000 37 124 000 37124 000 35679 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 630 659 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 77 780 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 692 10 815 10 921 11 009
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 949 9 052 9142 9 215
Sparande per kvm totalyta, kr 24 32 87 159
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 20 23 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 149 17 111 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 18 14 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 155 148 149
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,50 2,41 - -
Rantekdanslighet (%) 15,72 16,42 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Resultatet 2024 ar negativt i férhéllande till lagd budget. Den stdrsta enskilda kostnaden 2024 har varit
|&nerdntor dé flera 1&n omsatts 2024.
Vidtagen &tgdrd: Styrelsen har med stéd av SBC tjdnst [dneupphandling infér 2025 férhandlat fram lagre

rdntor och slagit samman tidigare 9 1a&n till 4!

| syfte att 6ka foreningens inkomster har avgifterna hojts under 2024 med 5% och ytterligare 2,5% for 2025.

Lokalhyrorna har hojts I6pande enligt index.

Styrelsen har pdbérjat arbetet med en ny underhdllsplan som kommer att ge en mer korrekt

kostnadsuppfattning fér [6pande underhdall.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31

Insatser 19 441 833 - - 19 441 833
Uppldtelseavgifter 6269197 - - 6269197
Fond, yttre
underhal 169 701 - 111372 281073
Balkongfond 210 239 - - 210 239
Ack kostnad for
nyupplételse -1413 280 - - -1413 280
Kapitaltillskott 2 658 626 - - 2 658 626
Balanserat resultat -16 260 009 -277 61 -111 372 -16 648 993
Arets resultat -277 611 277 611 -512 300 -512 300
Eget kapital 10 798 696 (0] -512 300 10 286 396
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -16 537 621

Arets resultat -512 300

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -111 372

Totalt -17 161 293

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 213 273

Balanseras i ny rdkning -16 948 020

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2107 958 1995 754
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 13 243
Summa rérelseintdkter 2107 958 2008997
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1173 599 -1122 148
Ovriga externa kostnader 9 -149 484 -117 183
Personalkostnader 10 -90 232 -93 964
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -367 260 -367 260
Summa rérelsekostnader -1780 574 -1700 556
RORELSERESULTAT 327383 308 441
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 58 735 37 586
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -898 418 -623 638
Summa finansiella poster -839 683 -586 052
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -512 300 -277 611
ARETS RESULTAT -512 300 -277 611
rynmom60Je-B1bh7j7aAJx Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33724 692 34 091952

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 33724 692 34 091952

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33724 692 34 091952

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 649 11547

Ovriga fordringar 14 1405 242 2008 146

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 54 073 7 811

Summa kortfristiga fordringar 1465 964 2 027 504

Kassa och bank

Kassa och bank 1098 502 1058 652

Summa kassa och bank 1098 502 1058 652

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2564 466 3086156

SUMMA TILLGANGAR 36 289 158 37178108
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott -1413 280 -1413 280
Medlemsinsatser 28 369 656 28 369 656
Fond fér yttre underhdll 281073 169 701
Balkongfond 210 239 210 239
Summa bundet eget kapital 27 447 688 27 336 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 648 993 -16 260 009
Arets resultat -512 300 -277 611
Summa fritt eget kapital -17 161 293 -16 537 621
SUMMA EGET KAPITAL 10 286 395 10 798 695
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 23 411390 5013 269
Summa langfristiga skulder 23 411390 5013 269
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2 013 269 20 703 704
Leverantdrsskulder 122 810 187 621
Skatteskulder 131736 129 072
Ovriga kortfristiga skulder 14 557 13 539
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 309 001 332208
Summa kortfristiga skulder 2591373 21366 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 289 158 37178108
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 327 383 308 441
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 367 260 367 260
694 643 675701

Erhéllen ranta 59 706 29775
Erlagd ranta -984 251 -521 560
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 229902 183 916
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 335 7 008
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1497 -103 324
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -270 740 87 600
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 25330
Amortering av 1&n -292 314 -254 064
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -292 314 -228 734
ARETS KASSAFLODE -563 054 -141134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3066756 3207890
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2503702 3066756
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Zarah:4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 033-5%
Fastighetsforbattringar 1-333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1617 720 1540 728
Hyresintdkter lokaler 122 268 14 792
Hyresintdkter lokaler, moms 295 080 277 020
Hyresintdkter garage 13200 12 000
Hyresintakter p-plats 49 500 38750
Deb. fastighetsskatt 2 628 2628
Deb. fastighetsskatt, moms 1428 1428
Gemensamhetslokal 3300 0]
Drdjsmalsranta 50 112
Pantsattningsavgift 2292 3150
Overlatelseavgift 0 5147
Administrativ avgift, moms 196 0
Administrativ avgift 294 0]
Ores- och kronutjamning 2 -1
Summa 2107 958 1995 754
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 13 243
Summa (o] 13 243
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 97 884 123 473
Fastighetsskotsel utéver avtal 4107 8148
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 3678 0]
Hissbesiktning 2763 2532
Géardkostnader (0] 7397
Gemensamma utrymmen 10 038 6292
Sophantering (0] 2140
Garage/parkering 0 6184
Snéréjning/sandning 24 627 13 146
Serviceavtal 4 949 2917
Férbrukningsmaterial 2 678 6 559
Summa 150 725 178 788
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 20 346
Hyreslokaler 0 3998
Tvattstuga (0] 3088
Trapphus/port/entr (o) 1107
Kallarutrymmen 18 258 0]
Dérrar och l&s/porttele 9 116 8 358
Ovriga gemensamma utrymmen 2146 0]
VVS 9 375 55306
Elinstallationer 24 547 1132
Hissar 19 099 1989
Fonster (0] 2050
Balkonger/altaner 6 475 101 635
Garage/parkering 3871 16 677
Vattenskada (0] 22 544
Skador/klotter/skadegérelse ] 85908
Summa 92 886 324136
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Lokaler 181 947 0]
VVS 31326 0]
Summa 213 273 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 48 019 56 901
Uppvdrmning 424 048 333310
Vatten 60 129 50 072
Soph&mtning/renhdllning 48 945 41 694
Grovsopor 2 459 0
Summa 583 600 481977
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 41 544 39 497
Kabel-TV 25211 32375
Fastighetsskatt 66 360 65376
Summa 133115 137 248
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning () 1646
Tele- och datakommunikation (0] 4 905
Juridiska &tgdarder 10 713 0]
Inkassokostnader 519 515
Styrelseomkostnader 6 949 0]
Fritids och trivselkostnader 12 566 20 802
Féreningskostnader 20 251 14 638
Férvaltningsarvode enl avtal 57 857 55 454
Overlatelsekostnad 0] 5514
Pantsattningskostnad 3440 4728
Korttidsinventarier 14 271 0]
Administration 4146 1853
Konsultkostnader 18 773 2399
Bostadsratterna Sverige (0] 4730
Summa 149 484 117 183
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 71000 71500
Arbetsgivaravgifter 19 232 22 464
Summa 90 232 93 964
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 895 417 622 715
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3001 923
Summa 898 418 623 638
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 38 505 571 38 505 571
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 38 505 571 38505 571
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 413 618 -4 046 358
Arets avskrivning -367 260 -367 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 780 878 -4 413 618
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33724 692 34 091952
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6738 912 6738 912
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 562 000 22 562 000
Taxeringsvdrde mark 14 562 000 14 562 000
Summa 37124 000 37124 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 51600 51600
Utgdende anskaffningsvérde 51600 51600
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -51600 -51600
Utgdende avskrivning -51600 -51600
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 42 42
Transaktionskonto 335770 939 930
Borgo rantekonto 1069 430 1068 174
Summa 1405 242 2008146
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 4730 0]
Forutbet fast skotsel 33308 0]
Forutbet kabel-TV 8 445 0
Upplupna intdkter 750 0]
Upplupna ranteintdkter 6 840 7 811
Summa 54 073 7 81
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost - (0] 2752500
Handelsbanken Lost - 0 2760 000
Handelsbanken Lost - 0 2812 500
Handelsbanken 2025-12-01 4,40 % 2 013 269 2 035953
Handelsbanken Lost - (0] 3 054270
Handelsbanken Lost - (0] 2970 000
Handelsbanken 2026-10-30 4,65 % 3 000 000 3000 000
Handelsbanken Lost - 0 2970 000
Handelsbanken Lost - (0] 3361750
Handelsbanken 2027-09-30 2,59 % 11831390 (0]
Handelsbanken 2029-10-30 290 % 8 580 000 0]
Summa 25 424 659 25716 973
Varav kortfristig del 2 013 269 20 703 704

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 311 239 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 190 0]
Uppl kostn el 2 540 0
Uppl kostnad Véarme 52185 0]
Uppl kostn rdantor 71223 157 056
Uppl kostnad Sophdmtning 3792 0
Foérutbet hyror/avgifter 179 071 175152
Summa 309 001 332208
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 665 000 26 665 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna héjdes med 2,5 % fradn 2025-01-01.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karlstad

Caroline Kersti M Liljenberg Karin Gunnarsdotter Lundkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Liselotte Persson Roger Tannstrém

Sekreterare Ordférande

Stefan Wahlund
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Nicola Obovac
Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Zarah:4 i1 Karlstad, org.nr 769617-3546
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Zarah:4 i Karlstad for rdkenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bostadsréttsforeningen uppréttar arsredovisningen
for att ge en réttvisande bild i1 syfte att utforma granskningsétgirder som dr andamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
bostadsrittsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av bostadsrittsforeningens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att resultatrikningen for rdkenskapséret 2024 och balansrakningen per
2024-12-31 faststills av foreningsstamman.

rJe2XjXpAyl-H1X2mimpC1x
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Zarah:4 1 Karlstad for rdkenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i
bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit ndgon
atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Karlstad, datum enligt digital signering

Nicola Obrovac Fortroendevald revisor
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