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Ekonomisk plan fér Brf Viltstigen

Allmanna férutséttningar

Brf Viltstigen org nr 769629-3528, som registrerats hos Bolagsverket den 2 januari 2015 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata
bostader och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan dven
avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréattsinnehavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsratislagen (1991:614} har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pa forhallanden som ar kanda vid tidpunkten fér planens uppréttande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning. Nacka, Bo 1:762

Adress: Viltstigen 2, Saltsjé-Boo

Kommun: Nacka

Upplatelseform: Aganderétt

Markareal: 1324 kvm

inskrivningar: Avialsservitut vig mm, 1934-08-08, Akt 59677

Nyttjanderéatt fiske, 1934-08-08, Akt 3973A
Avtalsservitut villa och arlig avgald, 1947-04-23, Akt 3492

1.2 Byggnadens typ, anvandningssétt och kortfattad byggnadsheskrivning

Husens utfermning: Ett tvafamiljhus i tva plan, samt ett Attefalls hus.
Antal bostadsldgenheter: 3 st
L&genhetsarea: 211 kvm

Byggbeskrivning
Féreningens mark bestar av all yta utanfér stommarna dér varje bostadsrattsinnehavare
ar ansvarig att halla rent och fint. Var vanlig se bifogad dokumentation om

tomtuppdelning.
Byggnadsar: 2015
Grundlaggning: Grundplatta pa fylining och berg. Slang fér ingjuten golvvarme ar

dragen samt avluftning fér uppkomst av radon. Se teknisk
beskrivning och egenkontroll av mark-entreprendr.
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1.3

Stomme:

Fasad:

Fénster och
yiterddrrar:

Dérrar:
Uppvarmning:

Yttertak:

El:

Vitvaror:
Uppfart/Parkering :

Ovrigt:

Uteplattser:

Barande trdstomme som egen besiktigas och kontrolleras enligt
Borchus egenkontroll. Dessa prefab vaggar med lésa 13 mm
gipsskivor. Innervéggar &r konstruerade med staende 75x45 regel
och 45mm mineralullsisolering. Vatzoner tilldmpas med regel-
avstand och vatrumsskivor.

Stadende 22 mm triapanel malad i Alero S0-0500-y. Med 456
knutbrédor och vita platar samt stuprdr.

Utvandig vitlackerade aluminium beklddda fasta och utatgaende
vridfénster med 3-glas isolerruta. U-Varde 1,0 {utan spaltventil)
Raglas i WC och bad.

NorDan
Luftvdrmepump Nibe Fighter

Med cirka 14 graders lutning med 17 mm raspantsluckor, fackverk
takstol, ytpapp och underlagspapp samt svetsad matta.

Uttag och el enligt Bofakta. Brytare och uttag bestar av Schnei-
ders Exakt modell. Inga dimmer ingar i standard utférande. Batte-
ridrivna brandvarnare pa varje bostadsplan samt jordfelsbrytare
och media central i grovkok.

Vitvaror i rostfritt stal fran Husgvarna med 5 ars garanti.
Ytbelaggning: 0,18 grus och grovre intill grunder pga av drénering.

Rullad grasmatta enligt tomtkarta, prickat mark och ej utmérk ar
naturtomt och bearbetas ej. Brevlada handahalls av
bostadsréttsinnehavaren. Inga buskar eller véxter ar inplanerade
utan kan helt utformas av féreningen.

Fritt for var bostadsrattsinnehavare att anldgga uteplats av trall
eller liknande enligt ansvarsomrade.

Gangar &r gjorda av 0,18 grus annars rullad grasmatta. Eluttag
finns for belysning.

Liagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbheskrivning

1 st tva-familjshus i tva plan, bestédende av 2 stycken bostader med kék och badrum, se
avsnitt 8. Till detta tillkommer 1 stycken Attefalls hus (lagenhet 3). Total bostadsyta 211

kvim.

Till varje parhusenhet tillhor ett garage om 18,8 kvm styck.
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Entré/Hall

Golv:
Sockel:
Vaggar:
Tak:
Ovrig:

WC/Dusch 1

Golv ;
Vaggar:
Tak:
Ovwrigt:

WC/Dusch 2

Golv ;
Vaggar :
Tak:
Ovrigt

Kok / Vardagsrum

Golv:

Sockel :
Véaggar:
Koéksproduktion:

Bankskiva:
Vitvaror:

Blandare:

Grovkok

Ek 2-stav

Vitmalad tr3

Vitmalad enkelgips (Alcro S0500-N
Vitmalad gips {(Alcro RF VIT)

Uttag for takarmaturer

Natursten 30x30 Azul

Vit 15 x 15 kakel

Vitmalad tak gips.

Inkaklad spegel, globhelysning, 3st spotlighis, armaturer
fran Tapwell och duschvagg.

Carrera marmor 30 x 30

Vit 15 x 15 kakel

Vitmalad takgips.

Inkaklad spegel, glob-belysning, 3st spotlights, armaturer
fran Tapwell och duschvagg.

EK 2-stav vitlaserad

Vitmalad tra

Vitmalad 13mm gips (Alco S0500-N)

Platsbyggt kék av Oscar Jacobssons snickeri med 2-
komponents vittackerade MDF-luckor och ladsystem fran
BLUM.

22 mm carrera marmor

Intigererad diskmaskin och rostfria vitvaror fran
Husgvarna

Evo Tapwell

Diskmaskin och torktumlare fran Husqvarna. Blandare fran Gustavsberg och rostfri

diskho.

Férdraget for multimediacentral. Franluftsvarmepump fran Nibe.

Trappor

Vitmalat tra, Ek, Stal och glasricke.

Sovrum

Golv:
Sockel:
Vaggar .

Ek 2-stav vitlaserad
Vitmalad tra
Vitméalad 13mm gips (Alcro S0500-N)
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1.4

1.5

1.6

1.7

Fonsterbrada/Smygar

Vitlackerad MDF malas gj in

Gemensamma anordningar mm

Till varje lagenhet ingar en parkeringsplats.

Underhélisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byagnaderna byggs under 2015 varfor reparationsbehovet férvéintas vara férsumbart
under dverskadlig tid. For framtida behov gors arligen en avsattning till
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras.

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna fér den allménna
fastighetstaxeringen &r 2013-2015, har taxeringsvardet uppskattats tilt 6 491 000 kronor,
varav byggnad 4 366 000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvérdet har fastigheten
asatts typkod 220. P g a att byggnaden &r nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt
géllande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under kvartal 3 eller 4, 2015, Foreningen
skall teckna sakerhet far aterbetalning av insatser i enlighet med bostadsrattslagen 4 kap

28
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3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet kommer att ske via forvarv av bolag. Féreningen avser att forvarva
samtliga aktier i Fastighets AB Nacka Bo 1:762, org nr 556996-5998 som vid tidpunkten
for forvarvet kommer att vara dgare till fastigheten Bo 1:762. Dérefter kommer fastigheten
att overlatas till foreningen genom en sa kallad underprisovertatelse. Foreningen kommer
genom forvarvet av fastigheten att éverta framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell
forséljning av fastigheten berdknas pa meltanskilinaden av fastighetens férvérvspris och
framtida forsaljningspris. Detta paverkar inte den totala forvarvskostnaden negativt.
Forsalining av fastighet via aktiebolag till bostadsrattsférening har provats av
Regeringsratien 2006-05-03. For det fall bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vérdet att ligga till grund for berékning
av skattepliktig vinst.

Anskaffningskostnader

Képeskilling 13 956 500 kr
Lagfartskestnad 143 500 kr
Pantbrevs kostnader Qkr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa* 14 150 000 kr

*Vilket utgtir den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala produktionskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 14 150 000 kr, i en
garantiutfastelse fran Fastighets AB Nacka Bo, org nr 556996-5998

Bostadsrattshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhallet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kommer att tanefinansieras
vilket d& medfér en héjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kénda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Féreningens beraknade nya lan 1 500 000 kr
Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvarv 12 650 000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 14 150 000 kr

6.1 Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter
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741

7.2

Féreningen avser att upptaga amorteringsfiia lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvéarde, i enlighet med Bokforingsndmndens rad och
véagledning. Foreningen avser inte ait ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar.
Féreningen gor linjar avskrivhing med 0,5 % (* produktionskostnaden) da inre underhall
aligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten lépande renoveras genom avsattningar
och ianspraktagande av dispositionsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapitalkostnad Kr
Réantekostnad, 2.25%, 33 750
vilket motsvarar en bindningstid pa ca 7 ar.

Avskrivning 47 500 kr

Kostnader

Driftkostnader 49 000
Administration 10 000
Fastighetsskétsel 5000
Revision 10 000
Renhallhing 6 000
Férsékringar 8 000
Ovrigt 10 000

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0

Avséttning till reparationsfond 6 591

Summa kostnader 89 344

* Bostadsrattsféreningens beriéknade arsavgift kommer att técka foreningens [6pande utbetalningar for drift,
J&nerantor samt avséattning till yttre underhalisfond. Féreningen kommer bokforingsmaéssigt att red ovisa ett
arligt underskott sam inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet och dérmed inte heller
arsavgiftens storlek.

Fdreningens intéikter; arsavgifter, hyror och évriga intékter

Kr
Arsavgifter medlemmar exkl. véirme och varmvatten 89 344
Summa intdkter 89 344
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Uppskattad
i vatten och Total
Lagenhet Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift varmekost- manads-
nr Yta® m2 % kr krfar Krimén nad krfman kostnad kr
1 95,4 42,8687% 5450 000 38 301 3192 437 3629
2 95,4 42 BG87% 5450 000 38 301 3192 437 3629
3 20,3 14,2627% 1 750 000 12743 1062 93 3629
2111 100,00% 12 650 000 89 341 7 445 1632 8413

* Lagenhetsforrad ingér | ytan

8.1 Nyckeltal kr/kvm

Insats 59 924
Driftkostnad 232
Arsavgift 423

Uppskattad kostnad 55




BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 P 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Kapitalkostnader (kr)

Réntor 33750 33730 33750 33750 33750 33750 33750 33750 33750 33750 33730
Avekrivningar 47 500 47 500 47 500 47 500 47 500 47 500 47 500 47 500 47 500 47 500 47 500
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 49 000 49 980 50 980 51 999 53039 54 100 55 182 56 286 57 411 58 560 59 731

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - - - - - - -

Amorteringar/Avsittningar

Avséttning underhall {reparationsfondering) 6 584 6726 6 860 6998 7138 7 280 7426 7574 7726 7880 8038
Erfoderlig arsavgift exkl avskrivningar 89 344 a0 456 91 590 92 747 93 927 95130 96 358 97 610 98 887 106 180 101 518
Underskott - 40906 - 40774 - 40640 - 40502 - 40362 - 40220 - 40074 - 39926 - 39774 - 39620 - 39462
Prognosférutséttningar

Rénteantagande 2,25%

Inflationsantagande 2,0% galler driftkostnader, taxeringsviarde, fastighetsskatt, fondsavsattning och fokalhyror

Taxeringsvérde 6 594 000 6 725 880 6 860 398 6 997 606 7 137 558 7 280 309 7425915 T 574 433 7 725922 7 880 440 8038 049
Féreningslan 1 500 000 1500 000 1500 000 4500000 1500 000 1 500 000 1 500 000 1500 000 1 500 DOG 1 500 000 1500 000

Fastigheten farvirvas under ldpande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstdende kansiighetsanalys beréknas pa hela &r, 1/1 -31/12.
Fdreningen gdr linjar avskrivning med 0,5%. Fdreningen kommer bokf@ringsmissigt alt redovisa eit Arligt underskott som utgdr differensen mallan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avséttning fill underhalisfond,

KANSLIGHETSANALYS

AR (kn) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva

arsavgift entigt ovanstaende prognos 89 344 90 456 91 590 92 747 93 927 95 130 96 358 97 610 98 887 100 190 101 519

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva +1% 89 344 105 456 106 590 107 747 108 927 110130 111 358 112610 113 887 115 180 116 519
2. Dagens ranteniva - 1% 89 344 75 456 76 530 77 747 78 927 80130 81 358 82610 83 887 85 190 86519
Dagens rantenivad och

1. Dagens inflationsniva +1% 89 344 91012 92730 94 499 96 322 98 199 100 132 102 124 104 175 106 288 108 464
2. Dagens inflationsniva -1% 89 344 89 900 90 461 91 029 91 601 92 180 92 764 93 354 93 950 94 552 95 160

918501€C0510C
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter besiut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féir bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sd, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. Lagenheternas area &r uppmétt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hégst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. Bostadsrittshavarna svarar sjaiva for hushallsel, tv-avgift, bredband,
bostadsrattstilliggsférsakring vatten och virme.

E. |&vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
foreningens upplésning.

F. Deldenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,

berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kénda kostnader.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholmden 2 (> & So N

Bostadsritisféreningen Viltstigen

JLE BN Q&W\/) fcéa a\;vev\
9 tna Crafle V‘Or
|
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Intyg

Undertecknade, som fOr dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsréttsféreningen Viltstigen, org. nr 769629-3526, far hirmed ge

foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen #r uppfyllda.

De uppgifter som lmnats i planen &r riktiga och stdimmer Sverens med tillgéingliga
handlingar, I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2015- D8~ \Y

.....................................

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiéteriets fastighetsdataregister

Ansdkan inskrivningsédrende, pantbrev

Entreprenadkontrakt

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Bankoffert

Aktiedverldtelseavtal med bilagor

Berikning taxeringsvirde

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffiingskostnad och ev. osédlda bostadsritter



