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Styrelsen for BRF Enebacken far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK . Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningen hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen skall
snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

Foéreningens fastighet

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:194 i Vallentuna kommun.
Foreningen har férvarvat fastigheten 1959.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 23 bostadsratter. Den totala
boytan ar c:a 1244 m2.

Foreningen disponerar 2 6ppna parkeringsplatser och har 7 st. garage.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, s.k. akta bostadsrattsforening.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Storholmens forvaltning AB om ekonomisk férvaltning fr.o.m 1
januari 2019.

Foreningens ekonomi
Foreningen har fastighetslan i Stadshypotek
Ny normgivning for redovisning

Fran och med det rakenskapsar som pabdrjades 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att
foreningens framtida ar kommer att upprattas enligt ett sa kallat K-regelverk.
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Foreningsfragor

Forening hade vid arets bérjan 22 medlemmar
Forening hade vid arets slut 22 medlemmar

2 overlatelser har skett under aret

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Stefan Andersson (styrelseordforande)
Lars Svensson (styrelseledamot)
Kevin Pettersson (styrelseledamot)
Yvonne Lundkvist (styrelseledamot)
Tina Nordstréom (suppleant)

Annika Eriksson (suppleant)

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av ledamaoter, var for sig.
Styrelsen har under atet hallit 5 stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer

Sanna Lindqvist, Borev Revision AB

Yttre underhallsfond:

Foreningen har en yttre underhallsfond, per 2024-12-31 finns ett avsatt belopp om 791 847 kr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig fram till 2073.

Foreningen har sitt sate i Vallentuna

Upplysningar om forlust

Styrelsen gér beddmningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden, detta tack vare fastighetens goda skicka, laga skuldsattning samt majligheterna
till framtida 6kade intakter genom avgiftshojningar. Storsta orsaken till det negativa resultatet ar
avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande. Féreningen kan komma att behéva ta nya lan for att
finansiera framtida underhall.
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Flerarsoéversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta (kr)*
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)*
Sparande/kvm totalyta (kr)*
Rantekanslighet (%)*
Energikostnad/kvm totalyta (kr)*
Skuldsattning/kvm totalyta (kr)*
Arsavgifternas andel i % av
rorelseintakter*

2024
941
-170
-61,0
729
2709
-19

305
2604

96

96

2022
909
-1503
39,8
695
2709
31

274
2604

95

Boyta 1 244 kvm, lokalyta 50 kvm, totalyta 1 294 kvm enligt taxeringsbeslut 2022.

2021
893
-13
12,7

Nyckeltal med * avser nya lagstadgade tal som endast rdknats ut fran och med 2022.

Kostnad for medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 111 400
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 111 400

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att
Avsattning till fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

733761

58 086

791 847

Balanserat

resultat

-1846 711

-58 086

-175 254

-2 080 051

-2 080 052
-170 154
-2 250 206

58 086
-2 308 292
-2 250 206

Arets

resultat

-175 254

175 254
-170 154
-170 154

o O O oo
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2020
893
55
12,8

o O O oo

Totalt

-1176 804

0
-170 154
-1 346 958

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

2024-01-01
-2024-12-31

940 581
940 581

-688 740
-27 641
-83 910

-145 881

-946 172

-5591

101

-164 664

-164 563

-170 154

-170 154

-170 154

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

928 373
928 373

-695 689
-32 980
-83 238

-145 881

-957 788

-29 415
75
-145914
-145 839
-175 254

-175 254

-175 254
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbattringsutgifter pa fastigheten
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 104 546
6 1438 141
1542 687

1542 687

1535
32768
34 303

615 387

615 387

649 690

2192377
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2023-12-31

123 812
1564 756
1688568

1688 568

1471
32529
34 000

628 572
628 572
662 572

2351 140
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

111 400
791 847
903 247

-2 080 052
-170 154
-2 250 206

-1346 959

7,8 3370 000
35755

3675

1471

128 435

3539336

2192377
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2023-12-31

111 400
733761
845 161

-1846 712
-175 254
-2 021 966

-1176 805

3370000
37 082
2732
1471

116 660
3 527 945

2351 140
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-170 154
145 881

-24 273

-239
-1327
12 654

-13 185

-13 185

628 572
615 387

7 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

-175 254
145 881

-29 373

1208
-2 247
-556
8175
-22793

-22793

651 365
628 572
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Forbattringsutgifter pa fastigheten 25-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 906 804 896 190
Hyror p-plats/garage 30930 25980
Overltelse- och pantsattningsavgifter 2 866 0
Paminnelseavgift -19 -33
Erhallna statliga bidrag 0 6236
940 581 928 373

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, bredband.

Not 3 Medelantalet anstillda

2024 2023

Medelantalet anstéllda 1 1
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter pa styrelsearvode
Loner till anstallda

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Foérbattringsutgifter pa fastigheten
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

32 000
10 054
30120
9456
2280
83910

2024-12-31

963 300
963 300

-839 488
-19 266
-858 754
104 546

12 914 000

6 448 000
19 362 000

2024-12-31

4 443 057
4 443 057

-2878 301
-126 615
-3 004 916

1438 141
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2023

32 000
10 054
30120
9464
1600
83 238

2023-12-31

963 300
963 300

-820 222
-19 266
-839 488
123 812
12 914 000

6 448 000
19 362 000

2023-12-31

4 443 057
4 443 057

-2751686
-126 615
-2878 301

1564 756
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 4,3

Lanebelopp

10 (11)

Lanebelopp

rantedndring
2025-02-04

2024-12-31
3370000
3370000

2023-12-31
3370000

3370000

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndastkommande riakenskapsar

som kortfristig skuld enligt direktiv fran ARL.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Tillaggsupplysning Kassaflodesanalys

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

3427 400
3427 400

2024-12-31

101
169 812
169 913

2023-12-31

3427 400
3427 400

2023-12-31

75
134512
134 587
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Vallentuna 2025-

Stefan Andersson Yvonne Lundqvist
Ordférande
Kevin Pettersson Lars Svensson

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Enebacken, org.nr 716000-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Enebacken for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av siirskild betydelse

Jag vill fasta uppmaérksamhet pa forvaltningsberittelsens
flerarsoversikt som visar att foreningen har haft ett negativt
sparande/kvm de senaste tva aren. Jag har inte modifierat mitt
uttalande med anledning av detta.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,

men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Enebacken for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Styrelsen har under rakenskapséret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar fanns tillgdngliga infor den
ordinarie foreningsstimman 2024 i enlighet med 6 kap. 23 §
forsta stycket lagen om ekonomiska foreningar.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor

2(2)

[ ] | Byew4Zqqakg-rJeiEb9cT1l J




Dpcument
history

02.04.2025 14:54 Brf Enebacken revisionsberattelse 2024.pdf
2 pages

Borev Revision - 02.04.2025 12:27

rdeiEbOcT1l

Byew4Zqqakg-rJeiEb9cT1I

<O Activity log
1. Sanna Karin Helena Lindkvist 7> Signed 02.04.202514:54 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/17)
sanna.lindqvist@borev.se Authenticated 02.04.202512:41 Low IP: 95.140.187.181

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



