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Styrelsen for Brf Amanningen 2 (769604-2444) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-09. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Amanningen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Aminningevagen 50-54.
Amanningen 2 byggdes ar 1946.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2025-06-30.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2035-12-31.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

22 Lagenheter, bostadsratt 1176

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2024-06-02. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Caroline Holmstrand Ordférande
Anna Lygnebrandt Ledamot
Christin Sandell Ledamot
Jeanette Bjerke Ledamot

Foreningens firma tecknas av Anna Lygnebrandt, Christin Sandell, Jeanette Bjerke och Caroline
Holmstrand.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard
2024 Stamspolning och ny fjarrvarmecentral
2024 OVK

2022-2023 Inkop av matavfallsskap
2022-2023 Atgirdat lacka vid taklucka, ny taklucka och demonterat
antenn. 10 st. nya dverstosar monterade, fogning langs

standskivan, rensat hangrannor och bytt trasiga

tegelpannor.

2021 Stamspolning

2020 Byte av kodlas samtliga portar

2020 Kompletterande radonflakt dstra sidan

2020 Borttagning av buskar och trid nira fasad

2020 Rengdring av tak, -pannor och kontroll av hangrannor
samt byte av stupror sydvastra sidan

2020 Utbyte av delar av stamavlopp i grunden (hal) mellan
port 52-54

2020 Sanering av foérrad som haft problem med rattor Lagning

2020 av fasadskador

2019 Installation av rattfilla i avloppsystemet

2019 Energideklaration

2019 Barnsakring av trappracken i portar

2019 Radonmatning :

2019 Installation av fonsterventiler for ldgenheter i kéllarplan

2018 OVK

2018 Stamspolning

2018 Renovering av skorsten

2018 Installation av radonflakt

2016 Renovering och energi/bulleratgard av samtliga gh
fonster

2013 Nya portar och atgardade farstutak

2012 Takarbete

2010

Stamspolning

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025-2030 Fasad, takfot, och balkonger
2025-2030 Ev. Utbyte av termostater/termostatventiler i samtliga
lgh (preliminart)
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Arsavgifter

Baserat pa nuléget ser styrelsen ett behov att framat hdja avgifterna ca 3-5 % arligen.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 28 st. Under aret har 5 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 26 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Revision PKR Ekonomikonsult AB, Fredrik Hansen
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Driftoptimering Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har en ny fjarrvdrmecentral tagits i drift.

Vasentliga handelser efter riakenskapsaret

Vid arsskiftet 2024/2025 avslutas samarbete med Fastighetsdagarna avseende ekonomisk férvaltning,
fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel. Samarbete inleds med PKR Ekonomikonsult AB betraffande
ekonomisk forvaltning. For fastighetsskotsel har foreningen ett samarbete med Veterankraft Stockholm
AB.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1237 1153 1103 1086
Resultat efter fin. poster (tkr) -278 -159 151 94
Soliditet (%) 36,5 375 38,2 37,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 1 040 975
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 7 548 7 575
Sparande per kvm totalyta (tkr) 160 34
Rantekanslighet (%) 7% 8%
Energikostnad per kvm totalyta (tkr) 218 243
Avgifternas andel i procent 99
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for .

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 171 785 650 231 -1 153263  -158 804 5 509 949
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 168 000 -168 000
Balanseras i ny
rakning -158 804 158 804
Arets resultat -278 102 -278 102
Belopp vid
arets utgang 6 171 785 - 818 231 -1 480 067 -278 102 5231 847
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Féorslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 312 067
Arets resultat -278 102
Totalt -1 590 169
Avsattning till yttre fond 168 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -1 758 169
Summa -1 590 169

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1236774 1153 260
Summa rorelseintakter 1236774 1153 260
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1072 772 -799 629
Ovriga externa kostnader 4 -22 659 -8 759
Personalkostnader och arvoden 5 -3 996 -4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -117 996 -124 531
Summa rorelsekostnader -1 217 423 -937 914
Rorelseresultat 19 351 215 346
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 847 6 456
Rantekostnader och liknande resultatposter -385 300 -380 606
Summa finansiella poster -297 453 -374 150
Resultat efter finansiella poster -278 102 -158 804
Resultat fore skatt -278 102 -158 804
Arets resultat -278 102 -158 804
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anladggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 13 508 543 13 622 279
Inventarier, maskiner och installationer 7 21 300 51 700
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 529 843 13 673 979
Summa anldggningstillgangar 13 529 843 13 673 979
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 858 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 526 84 529
Summa kortfristiga fordringar 93 384 84 540
Kassa och bank 8
Kassa och bank 700 107 921 142
Summa kassa och bank 700 107 921 142
Summa omsattningstillgangar 793 491 1 005 682
SUMMA TILLGANGAR 14 323 334 14 679 661
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 171785 6 171 785
Fond for yttre underhall 650 231 650 231
Summa bundet eget kapital 6 822 016 6 822 016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 312 067 -1 153 263
Arets resultat -278 102 -158 804
Summa fritt eget kapital -1 590 169 -1 312 067
Summa eget kapital 5231 847 5 509 949
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 807 059 2 827 059
Summa langfristiga skulder 2 807 059 2 827 059
Kortfristiga skulder 9
Kortfristig del av langfr skuld 6 068 868 6 080 868
Leverantorsskulder 140 405 46 165
Skatteskulder 70 818 68 376
Ovriga skulder - 1397
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4337 145 847
Summa kortfristiga skulder 6 284 428 6 342 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 323 334 14 679 661
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 19 352 215 346
Avskrivningar 117 996 124 531
Erlagd ranta och ranteintakter -297 453 -374 150
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m -6 536

-166 641 -34 273

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -166 641 -34 273
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -8 844 -60 080
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 94 240 13 171
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -140 465 8 536
Kassaflode fran den |opande verksamheten -221 710 -72 646
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer 32 675 -32 675
Kassaflode fran investeringsverksamheten 32 675 -32 675
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -32 000 -32 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 000 -32 000
Arets kassaflode -221 035 -137 321
Likvida medel vid arets borjan 921 142 1058 463
Likvida medel vid arets slut 700 107 921 142
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rianteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

b en
U*g Af‘i
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1223 544 1151 657
Hyror - -
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 12 751 1312
Ovriga intakter 479 291
1236774 1153 260
| manadsavgiften ingar, varme, vatten och Tele2 grundutbud.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 29 604 50 737
Stadning 33100 34 318
Tillsyn, besiktning, kontroller - 3342
Snoréjning 5 000 -
Reparationer 44 454 49 833
EL 25 477 31 380
Uppvarmning 178 463 198 152
Vatten 52 059 55795
Sophamtning 31.162 53 350
Forsakringspremie 58 495 54 957
Tomtrattsavgald 80 200 80 200
Fastighetsavgift bostader 35 860 34958
Ovriga fastighetskostnader 50 602 5059
Kabel-tv/Bredband/IT 7 408 1735
Forvaltningsarvode ekonomi 49 558 39 817
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 4383
Panter och overlatelser 17 548 3610
Forvaltningsarvode teknik 21 048 20 459
Teknisk forvaltning utdver avtal 1 369 -
Ovriga externa tjanster 3 055 3 097
724 462 725 182
Underhall
Gemensamma utrymmen 26 140 -
Varme 322170 -
Fasader - 74 447
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1072772 799 629
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 190 3490
Lokalhyra 5 000 -
Konsultarvode - 300
Besiktnings- och utredningskostnader 12 500 -
Revisionarvode 4969 4 969
Summa 22 659 8 759
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 3996 4 995
3996 4 995

* Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 11 373 578 11 373 578
-Mark 3933 402 3933 402
15 306 980 15 306 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 684 701 -1 570 965
-Arets avskrivning enligt plan -113 736 -113 736
-1 798 437 -1 684 701
Redovisat varde vid arets slut 13 508 543 13 622 279
Taxeringsvarde
Byggnader 15 800 000 15 800 000
Mark 23 400 000 23 400 000
39 200 000 39 200 000
Bostader 39 200 000 39 200 000
39 200 000 39 200 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 178 857 178 857
-Nyanskaffningar - 32 675
Omklassificeringar -32 675
146 182 211 532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -127 157 -116 362
Omklassificeringar 6 535
-Arets avskrivning enligt plan -4 260 -10 795
-124 882 -127 157
Redovisat varde vid arets slut 21 300 84 375
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 514 440 433 021
Sparkonto 49 546 49 117
Avrakningskonto Fastighetsagarna 136 121 439 004
Summa 700 107 921 142
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31  Amortering 2023-12-31
SEB 2025-03-28 3,03% 2 927 842 -12 000 2 939 842
SEB 2026-06-28 4,71% 2 807 059 -20 000 2 827 059
SEB 2024-12-28 3,99% 3 141 026 - 3141 026
8 875 927 -32 000 8 907 927
Varav kortfristig del -6 068 868 -6 080 868
Varav langfristig del 2 807 059 2 827 059
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 9 539 796 9 539 796
Summa stéllda sakerheter 9 539 796 9 539 796
Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2025 - 05 - 0§
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Anna Lygnebrandt Chnstm Sandell
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025 - J§ - & 5
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Fredrik Hansen
Revisor



Revisionsberittelse

Till arsmétet i Brf Amiéinningen 2
Organisationsnummer 769604-2444

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat &rsredovisningen for Brf Amdnningen 2

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #r indamaélsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andaméalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att &rsmétet faststéller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

4l

Utdver min revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf < O

Aménningen 2 for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 71
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit négon 4tgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens

stadgar. Jag tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Solna 2025-05-08

Fredrik Hansen

Revisor



