ARSREDOVISNING
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Org nr 769611-6305

2024-01-01 — 2024-12-31



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Posten 11 avger harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens tjugonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér premanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen Posten 11 registrerades hos Bolagsverket 2004-11-10.

Foreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Ekonomisk plan upprattades 2005-02-15 och registrerades 2005-02-21.

Foreningen férvarvade 2005-03-23 fastigheten Posten 11. Féreningen innehar fastigheten med
aganderatt. Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2020-06-29.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie féreningsstdamma 2025-06-30.

Alexandra Westberg ordférande
Joel Bystedt ledamot
Per-Olof Westergren ledamot
Emma Katarina Andeborg suppleant
Timmy Sundin suppleant

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda méten.
Styrelsearvoden avseende ar 2024 om totalt 57 300 kr (féreg ar 52 500 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisor

Foéreningens revisor, utsedd av féreningsstamman 2024-06-30, har varit
Anna Forsslund auktoriserad revisor, Forvis Mazars AB
Fastighet

Féreningen ager fastigheten Posten 11 med adresser Rosengatan 3A och 3B i Sundbyberg.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd ar 1937, innehaller 32 bostadslagenheter med en total
lagenhetsyta om 1 118 m? och med féljande férdelning:

Bostad 1Rok 2Rok Summa
Antal 26 6 32
S:ayta 848 270 1118
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Dessutom innehaller byggnaden 2 st lokaler om totalt ca 131 m?2, bada upplatna med hyresratt och
uthyrda vid rakenskapsarets utgang. Dartill finns gemensam tvattstuga, cykelrum samt vindsforrad.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar férsakring mot ohyra.
Forsakringen inkluderar inte bostadsréattstillagg.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 30 421 000 kr (féregaende ar 30 421 000 kr) férdelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 12 600 873 13473
Mark 16 200 748 16 948
Summor 28 800 1621 30 421

Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgard utfort ar
OVK utford 2024
VA-stammar Underhallsspolning 2022
Radonmatning Utférd samt godkand 2022
Fasad Malning av markplan 2022
Grund Scaktdranering mot innergard 2022
Kallare Ommalning yttervaggar i kallare 2022
Innergard Asfalltslaggning mot sophus 2022
Innergard Dragning av nya varmekablar vid

sophus
Belysning Nya armaturer installerade i hela 2022

fastigheten
Tvéattstuga Ny torktummlare installerat 2020
Tvattstuga Nytt torkskap installerat 2020
Underhallsplan uppdaterad 2018
Energideklaration genomférd 2018
Fonster utbyte samtliga 2016
VA-stammar underhallsspolning 2013
VA-stammar Utbyte inkl varm- o. kallvattenledning 2000

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I16pande reparationer uppgar till ca 43 tkr (fsregaende ar ca 38 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 46 tkr (foregaende ar ca 1 036 tkr), se vidare Not 3.
Inga investeringar har gjorts under aret.

Planerat underhall for kommande period

Foéreningens aktuella underhallplan omfattar aren 2015-2035.

Inget planerat underhall for 2025.
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Foérvaltning

Ekonomisk férvaltning har under aret ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel samt teknisk férvaltning har ombesérijts av Driftia Férvaltning AB.
Trappstadning har ombesoérjts av Smart Foérvaltning Sverige AB.

Byggnadens uppvarmning sker via fjarrvarme.

Per 2024-12-31 uppgick foreningens Ian till totalt 7 800 000 kr (7 800 000 kr).
Uttagna och stallda panter 7 800 000 kr. Eventualférpliktelser - inga.

Foreningen ar sedan 2023-04-05 momsregistrerad med anledning av férséljning av el till
medlemmar.

Féreningens hemsida ar posteni11.se
Foreningens e-post ar styrelsen@postenii.se

Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser
Samtliga 32 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 4 st lagenhetsoverlatelser &gt rum.
Forvarvare, ej tidigare medlem, har antagits som medlem i féreningen och héalsats valkommen.
Forvarvare debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Vid verksamhetsarets utgang innehade 4 st medlemmar tillstdnd att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderatten till IAgenheten som innehas med
bostadsratt férverkad och féreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géallande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar.

Foérandringar i medlemsantalet 2024 2023
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 38 40
Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 7
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 4 -9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 38 38
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1610 302 1465 871 1216 442 1176 456
Resultat efter finansiella poster 12468 -1004 107 -999 717 4 220
Balansomslutning 14533485 14690780 14879045 15761816
Kassa och bank 752 168 784 274 880 908 1663 021
Soliditet (%) 44 43 49 53
Skuldkvot 4,8 5,1 5,6 58
Skuldsattning kr/m? (BR) 6 977 6 977 6 261 6 261
Skuldsattning kr/m? (tot) 6 245 6 245 5604 5604
Belaningsgrad (%) 26 26 23 27
Rantekanslighet (%) 6 6 7 7
Arsavgift kr/m? (BR)/ar (snitt 31/12) 1254 * 1106 962 899
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 86 * 81 83 83
Energikostnad kr/ m? (tot) 372 356 447 343
Sparande kr/m? (tot) 148 127 -17 111

Arsavgiften har héjts med 7% fr o m 2022-07-01.
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har héjts med 10% fr o m 2024-04-01.

*Fr o m 2024 inklusive férbrukningsavgifter fér el

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, éver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.
Réntekénslighet uttrycks som den procentuella hjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets héjning av rantan pa rantebarande skulder.
Arsavgift k/m2 (BR)/ar uttrycks som arsavagifter inkl individuellt uppmatta (IMD) férbrukningsavagifter

for el, vame och vatten per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Arsavgifternas andel av totala intékter (%) uttrycks som arsavgifter (inkl IMD) dividerat med totala

rorelseintakter.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad fér el, vdrme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — vasentliga intédkter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i éverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.
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Foérédndringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 10 070 769 1524920 -4228442 -1004 107 6 363 140
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 324 000 -324 000
lanspraktagande av fond for
yttre underhall -1 036 506 1 036 506
Balanseras i ny rékning -1 004 107 1004 107
Arets resultat 12 468 12 468
Belopp vid arets utgang 10 070 769 812414 -4 520043 12 468 6 375 608

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 520043
Arets resultat 12 468
Summa -4 507 575

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall (UH-plan) 324 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -46 425
Balanseras i ny rékning -4785150
Summa -4 507 575

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstadende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrakning

Not 2024 2023
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1610 302 1465 871
Ovriga rérelseintakter 21672 63 965
Summa rérelseintékter 1631974 1529 836
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 - 935 662 - 911 598
Qnderhéllskostnader 3 -46 425 -1 036 506
Ovriga externa kostnader 4 - 88 297 - 112 131
Personalkostnader 5 - 75303 - 68 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 126 448 - 126 448
Summa rérelsekostnader -1272135 -2 255678
Rérelseresultat 359 839 - 725842
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 943
Réntekostnader och liknande resultatposter - 347 428 - 279 208
Summa finansiella poster - 347 371 - 278 265
Resultat efter finansiella poster 12 468 - 1004 107
Arets resultat 12 468 -1004 107
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 13 13 585 929 13 687 792
Inventarier, verktyg och installationer 7 22 536 47 121
Summa materiella anldggningstillgangar 13 608 465 13734 913
Summa anlaggningstillgangar 13 608 465 13734 913
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5805 0
Ovriga fordringar 68 123 71276
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 98 924 100 317
Summa Kortfristiga fordringar 172 852 171 593
Kassa och bank

Kassa och bank 9 752 168 784 274
Summa kassa och bank 752 168 784 274
Summa omsattningstillgangar 925 020 955 867
SUMMA TILLGANGAR 14 533 485 14 690 780
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 070 769 10 070 769
Fond for yttre underhall 812 414 1524 920
Summa bundet eget kapital 10 883 183 11 595 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 520043 -4 228 442
Arets resultat 12 468 - 1004 107
Summa fritt eget kapital -4 507 575 -5232 549
SUMMA EGET KAPITAL 6 375 608 6 363 140
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 2 300 000
Summa langfristiga skulder 0 2 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 7 800 000 5500 000
Leverantdrsskulder 64 559 70 074
Skatteskulder 11 135428 131 876
Ovriga skulder 36 258 32245
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 121 632 293 445
Summa Kortfristiga skulder 8 157 877 6 027 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 533 485 14 690 780
Brf Posten 11 (769611-6305) Arsredovisning 2024 Sidan 9 av 14



Kassaflédesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 359 839 - 725842
Avskrivningar som belastar detta resultat 126 448 126 448
Kassafldde fére rantor och aktuell skatt mm 486 287 - 599 394
Erhallen ranta och utdelning 57 943
Erlagd ranta - 347 428 - 279 208
Betald skatt 0 0
Kassafldde fére forandring av rérelsekapital 138 916 - 877 659
Rorelsekapitalets férandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -1259 - 34 817
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 2 130 237 - 1484 158
Forandring av rérelsekapitalet 2128 978 -1518 975
Kassafldéde fran den I6pande verksamheten 2 267 894 -2 396 634
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 2 267 894 -2 396 634
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfr. skulder - 2 300 000 2 300 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -2 300 000 2 300 000
Arets kassaflode - 32106 - 96 634
Likvida medel vid arets bdérjan 784 274 880 908
Likvida medel vid arets slut 752 168 784 274
Varav kassa och bank 752 168 784 274

(Varav kortfristiga placeringar)

(0)

(0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras i enlighet med
underhallsplanen. Arligt genomsnitt i underhallsplanen &r ca 324 000 kr kr varfor detta belopp

foreslas reserveras.

Fonden skall nyttjas for att tdcka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran

fonden skall alltid féregas av ett stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Not 1 Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter 1329 192 1236 498
Energiintakter 72786 33 801
Hyresintékter lokal och férrad 208 324 195 572
Summa 1610 302 1 465 871
| arsavgiften ingar kostnader fér varme och vatten samt bredband.

Not 2 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, teknisk férvaltning 89477 83 562
Snérojning 3313 23 117
Elavgifter 70 925 89 069
El matning 8 637 9 602
Fjarrvarme 242 809 233 490
Vatten 151 190 122 134
Stadning 25792 23918
Renhallning hushallssopor 47 670 49 694
Renhallning grovsopor 28 280 25188
Lépande reparationer fastigheten 43 741 38 492
Ovriga fastighetskostnader 11 008 10 676
Fastighetsavgift/-skatt 68 370 67 058
Fastighetsforsakring 36 659 34 261
Kabel-TV och bredband 107 791 101 337
Summa 935 662 911 598
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Not 3 Underhallskostnader 2024 2023
Elarbeten indragning 3-fas 0 1 036 506
Ventilationsarbeten i lokal 27 675 0
OVK-besiktning 18 750 0
Summa 46 425 1 036 506
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk férvaltning 62 877 60 970
Revision 22 500 26 500
Ovriga férvaltningskostnader 0 981
Bankavgifter 2920 23 680
Summa 88 297 112131
Not 5 Personalkostnader 2024 2023
Léner och andra ersattningar foér

styrelse 57 300 52 500

ovriga anstallda 0 0
Summa Iéner och andra ersattningar 57 300 52 500
Sociala kostnader 18 003 16 495
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 75 303 68 995
Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 15 356 570 15 356 570
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 15 356 570 15 356 570
Ingadende avskrivningar -1668 778 - 1566 915
Arets avskrivningar - 101 863 - 101 863
Utgaende avskrivningar -1770 641 - 1668 778
Redovisat virde 13 585 929 13 687 792
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 13 473 000 13 473 000
Mark 16 948 000 16 948 000
Summa 30 421 000 30 421 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 122 925 122 925
Arets inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 122 925 122 925
Ingadende avskrivningar - 75804 -51219
Arets avskrivningar - 24 585 - 24 585
Utgaende avskrivningar - 100 389 - 75804
Redovisat varde 22 536 47 121
Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsstadning per jan 2163 2003
Kabel-TV o. bredband per mars 26 953 26 529
Fastighetsskotsel per feb 0 12 690
Upplupen intakt lagenhetsel 31319 22 436
Fastighetsférsakring per dec 38 489 36 659
Summa 98 924 100 317
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 752 168 784 274
Summa 752 168 784 274
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Ranta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Nordea hypotek 4,39 2025-04-16 2ar 0 1 500 000 1 500 000
Nordea hypotek 2,82 2025-10-24 1ar 0 5500 000 5 500 000
Nordea hypotek 4,18 2025-04-16 2ar 0 800 000 800 000
Summa 0 7 800 000 7 800 000
varav langfristig del 0 2 300 000
varav Kortfristig del 7 800 000 5500 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har fér avsikt att férlanga lanen.
Eventuell rérlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr)

26%
6 977

26%
6 977
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Not 11 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 64 818
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 67 058 67 058
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2024 68 370 0
Summa 135 428 131 876
Not 12 Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 31673 34 263
Upplupen kostnad elavgifter 7 931 9 309
Upplupen bankavgift 0 108
Upplupen kostnad bredband elmatning 299 299
Upplupen kostnad grovsopor 0 6 300
Upplupen kostnad snérdjning 0 4 000
Beraknad upplupen rantekostnad 48 714 69 536
Foérutbetalda avgifter och hyror 10 015 146 630
Beréknad upplupen kostnad revision 23 000 23 000
Summa 121 632 293 445
Not 13 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stallts fér egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 7 800 000 7 800 000
Summa stéllda sékerheter 7 800 000 7 800 000

Sundbyberg den / 2025.

Alexandra Westberg
Ordférande

Per-Olof Westergren

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har |lamnats den /

Anna Forslund
Auktoriserad revisor

Joel Bystedt

2025.
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