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Brf Distanstuben 4
769617-1763

Férvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Distanstuben 4, 769617-1763 far harmed avge arsredovisning for 2024.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av séddan upplatelse
kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-08-13.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en skta
bostadsréttsforening.

Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsdkringar.

Styrelsen sammansdttning
Styrelsen har haft foljande sammansattning fran och med arsstimman den 15 maj 2024.
Ledamdter: ‘
Kent Hedberg - ordférande

Leif Sunnerdahl

Patrik Ask U
Juliana Toma
Suppleanter:
lenny Thérnqgvist g
Valberedning: '

Vid stamman Cilla Hedberg till valberedning.

Revisorer:

Vid stdmman valdes Niclas Adersten, Conseil Revision med Conseil Revision som suppleant.

Styrelseméten:

Foreningen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt har under verksamhetséret haft 11 (11)
protokollférda sammantrdden.

Arets ordinarie féreningsstimma hélls den 15 maj 2024,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 57 (56). En (en) ldgenheter har 6verlatits under verksamhetsaret.
Vid utgangen av éret fanns 57 (57) medlemmar. En ldgenhet finns for upplatelse.
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Férvaltning

Foreningens tekniska forvaltning har skotts av Nabo AB. Fareningens ekonomiska forvaltning har skotts av Charlott
Jerndahl AB.

Viéisentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Ekonomi:

Féreningens styrelse har gjort tva hojningar av avgiften under 2024; den forsta januari héjdes avgiften med 10 % och
den 1 april hojdes avgiften med ytterligare 10 %.

Lanen har omférhandlats.

Foreningen har en ldgenhet ute till forséljning

Utférda arbeten under verksamhetsdret 2024:
En ny lekplats har byggts.

Foéreningen har ocksa fardigstallt och sékerstallt krypgrunden. | samband med detta arbete har avloppsréren i
krypgrunden relinats. a

Foreningen har haft 2 gardsstadningar.

Féreningen har haft containrar inhyrda 3 ganger detta ar sa att féreningens boende och lokalhyresgaster fatt mojlighet
att kasta skréap.

Ylroo=
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning, tkr 3461 3106 2936 2 856 2 801
Resultat efter finansiella poster, tkr -1207 -1 659 -1162 -1098 -366
Soliditet, % 45% 50% 50% 50% 47%
Réntekanslighet 12,8% 15,3% 16,4% 9,9% 18,1%
Bostadsrattsyta 3472 3472 3472 3472 3472
Total yta (bostdder och lokal) 4417 4417 4417 4417 4417
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 683 549 513 511 413
Arsavgifter % av totala rorelseintikter 67% 61% 61% 62% 63%
Lan / kvm bostadsrattsyta 8 529 6769 6781 7483 8431
Genomsnittlig skuldranta, % 3,59% 1,92% 1,13% 1,32% 1,03%
Fastighetens beldningsgrad 35,73 35,18 35,24 49,17 60,45
Taxeringsvarde, tkr 82 886 82 886 82 886 65 565 65 565
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 37 033 37033 37 033 37033 37033
Sparande till underhall och investeringar 78 120 139 90 142
Avsdttning underhallsfond / kvm total yta 110 110 110 110 110
Avskrivning / kvm total yta 344 347 333 321 225 i
Energikostnad / kvm total yta 237 238 185 201 172 r,

Nettoomsattning
Rorelsens intdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&ktsjusteringar.

Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extra extraordinéra :
intdkter och kostnader.

Saliditet % Eget kapital i relation till balansomslutning. :{;}

Réntekénslighet © Fdreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter s
fran arsavgifter.

Bostadsrattsyta Antalet yta upplaten med bostadsratt

Total yta (bostdder och lokal) Total yta utifran s.k. BOA och LOA i féreningens taxeringsbesked.

Arsavgift / kvm bostadsrittsyta Fareningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med
bostadsratt.

Arsavgift % av total rorelseintakt Hur stor andel av féreningens intakter som utgdrs av drsavgifter.

Lan / kvm bostadsrattsyta Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsyta.

Fastighetens beldningsgrad Lan i forhallande till féreningens taxeringsvarde.

Sparande / kvm
Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av
den normala verksamheten - vasentliga intdkter som inte ar en del av den
normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Avsattning underhéllsfond/kvm total  Avsattning till underhallsfonden faststélls antingen stadgeenligt eller utifran
yta faststdlld underhallsfond. Anges per kvm total yta.

Kommentarer till ovan nyckeftal:
Tidigare ar har en felaktig borattsyta angivits. Denna ar nu rattat och justering har ocksa gjort for tidigare ar.

Rdntekdnsligheten dr fortsdtter att minska vilket har att géra med att foreningen hdéjt sina avgifter. Nar hyresratten saljs
kommer en del I12n amorteras vilket gor att rantekénsligheten torde minska ytterligare.

Upplysning vid férlust
Féreningens styrelse arbetar aktivt med att langsiktigt skapa ett nollresultat i foreningen bland annat genom att ha
utfért ytterligare avgiftshojningar.
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Férdndringar i eget kapital

Upplatelse- Fond, yttre

Insatser avgifter underhall
Vid arets hérjan 30554 589 6478 658 4208 346
Forsalda lagenheter
Avsattning yttre fond 483952
Avlyft yttre fond -695 281
Resultatdisposition
Arets resultat
Vid arets slut 30554 589 6478 658 3997 017
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
balanserat resultat -10 968 045
arets resultat -1 206724
totalt -12 174 769

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

reservering fond for yttre underhall 483952
avlyft fran fond fér yttre underhall -30 033
balanseras i ny rdkning -12 628 688
summa ‘ -12 174 769

Balanserad
resultat Arets resultat
-9479 952 -1699 423
-1488 094 1699 423
-1206 724
-10 968 045 -1206724

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdakningar med noter.
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Totalt

30062 219
483 952
-695 281
211329

-1206 724

28 855 495
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 -- 2024- 2023-01-01 -- 2023-
Belopp i kr Not 12-31 12-31
Rorelseintdkter B o _ _ o
Nettoomsdttning 2 3454 298 3099 462
Ovriga rorelseintakter _ 3 6757 _ 6324
Summa rérelseintiikter _ ) _ 3461055 3105 785
Fastighetsskostnader _ _ _ _ o &
Fastighetsskotsel m.m. 4 - 314 324 - 377592
Reparationer 5 - 172075 - 68 961
Underhall 6 - 30033 - 695 281
Taxebundna kostnader 7 - 1169533 - 1182082
Forsakring 8 - 64 816 - 57 645
Fastighetsskatt = 83628 - 85132
Forvaltningskostnader 9 - 184 381 - 181 064 '
Styrelsearvode 10 - 68 996 - 63 475 i
Fastighetskostnader _ - 2087 786 - 2711232 r
Resultat fore avskrivningar och riantekostnader 1373 269 394 553 »
Avskrivningar , - 1519913 - 1533889 =
Rérelseresultat - 146 644 - 1139336
Finansiella poster _ _ _ =
Ranteintakter och liknande intdkter 2163 692
Rantekostnader och liknande kostnader ou . 1062 243 a3 560779
Summa finansiella kostnader _ " 1060080 - 560087
Resultat efter finansiella poster - 1206 724 - 1699423 ”
Arets resultat . - 1206724 e 1699423
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
‘Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 12 57175525 57 348 990
Markanlaggningar 13 451 454 367 275
Maskiner och inventarier 14 582299 . 678659
Summa materiella anléggningstillgédngar . 58209278 _ 58394924
Summa anléggningstillgangar 58 209 278 58394 924

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar . T 22767 19328
Forutbet. kostnader och uppl. intékter 16 89906 214030
Summa kortfristiga fordringar 7 _ 119468 233358 &

Kassa och bank

Kassa och bank ‘ - - - “ ' ' 3425 \
Bank - _ 728688 1494799
Summa kassa och bank B . . 728688 1498224 <
Summa omséttningstillgdngar 848 156 1731582 ’
SUMMA TILLGANGAR 59 057 434 60 126 506
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BALANSRAKNING
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital _ o _ _
Medlemsinsatser 37 033 247 37 033 247
Fond for yttre underhall 7 3997017 7 4208 346
Summa bundet kapital o - _ 41030264 41241 593
Fritt eget kapital . o
Balanserat resultat - 10 968 045 - 9479952
Arets resultat _ _ - 1206724 - 1699 423
Summa fritt eget kapital - 12 174 769 - 11179374
Summa eget kapital 28 855 495 30 062 219
Langfristiga skulder N _ o B _ o !
Skulder till kreditinstitut o 17,18 10302000 58975000
Summa ldngfristiga skulder _ _ - _ 10302 000 _ 9975 000
Kortfristiga skulder _ 7 o _ o - 7 _
Skulder till kreditinstitut . 17,18 19311089 19187 089
Leverantorsskulder 113 659 332 008 ,\'
Skatteskulder 4 655 10 389
Ovriga kortfristiga skulder 6899 10 401 /
Upplup. kostnader och frutbet. intdkter 13 463637 _ 549 400 k
Summa kortfristiga skulder _ 19899939 20 089 287
Summa skulder 30201939 30 064 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 057 434 60 126 506
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 -- 2023-01-01 --

2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten _
Rorelseresultat - 146 644 560 087
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet - -
Arets avskrivningar 1519913 1533 889
Erhallen ranta 2163 550
Erlagd ranta - 1062243 560 637
Betald inkomstskatt - 5734 3472
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore fordndringar
av rrelsekapital 307 455 1537 361
Kassaflode fran foréndring i rorelsekapital _
Minskning(+)/Gkning(-) av kundfordringar - 6795 -
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 120 685 145 463
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder - 218 349 207 717
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder - 89 265 140722
Kassafldde efter féréndringar i rérelsekapital 113 731 1740337
Investeringsverksamheten _ “
Arets investering i fastighetsforbattringar - 1124041 s
Arets investering i markanldggningar 7 210 226 -
Kassaflde fran investeringar - 1334267 -
Finansieringsverksamhet B B
Upptagna langfristiga lan 3336089 3975000
Andring kortfristiga finansiella skulder - 2885089 4 024 000
Kassaflode fran fina_nsieringsverksamh_et 451 000 49 000
Forandring av likvida medel g 769 536 1691337
Likvida medel vid arets borjan 1498 224 1506 309
Kvar att fordela - -
Likvida medel vid arets slut 728 688 1498 224
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Distanstuben 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allmianna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

gamla komponenten och den nya komponenentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till

anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda Gkar i forhallande till tillgangens vérde vid

anskaffningstidpunkten.
Byggnadens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjande

perioder/avskrivningstider. Fastigheten har darmed delats in i vdsentliga koponenter, identifierade

komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperiodoen. Mark beddms ha obegrdnsad
nyttjandeperiod och skrivs darmed inte av.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Andel av bokf.

Fastigheten: Avskrivn. Ar vérde i %
Stomme, grund och restpost 93 46,6%
Stammar, varme 43 6,2%
Stammar, vatten 33 5,8%
VVS, undercentral 14 0,2%
VVS, styr 14 0,2%
Balkonger 13 0,4%
Fonster 40 11,0%
Dorrar 40 3,4%
Fasad 40 18,7%
Tak 15 0,8%
Trapphus 13 0,3%
Ventilation, kanaler 14 0,4%
Ventilation, flaktar 14 0,4%
El, ledningar, kabel, central 43 1,0%
El, Gvrigt 29 0,9%
Tvéattstugor 24 0,8%
Tvattstugor, maskiner 6 0,0%
Ombyggnad hyresldgenheter kok mm 15 3,0%
Ovriga inventarier:

Fastighetsforbattringar ' 10 -50 2-10%
Markanlaggningar 10 20 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 5%
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Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett |dgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fareningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i Styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en, av Skatteverket faststalld avgift som dndras arligen.
2024 ar avgiften 1 1 630 kr per ldgenhet och ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bidningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder T
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Not 2 Rorelseintdkter 2024 12023

Arsavgifter, bostader ' 2318526 1906 229

Hyresintakter, bostader 814 006 855 242

Hyresintdkter, lokaler 131 474 128 775

Hyresintdkter, garage och parkeringsplatser 188 552 207 476

Ovriga hyresintakter 1740 1740

Hyres- och avgiftsrabatter - -

summa - B 3454298 3099462

Not 3 Ovriga intikter 7 2024 2023
@vérlételsea-vgifter | N 2 866 1313
Pantsattningsavgifter 1146 525
Andrahandsuthyrningsavgifter 2629 4 460

Ovriga rorelseintdkter - - o 116 26

Summa _ 6757 6324

Not 4 Fastighetsskotsel m.m. 7 2024 2023
Besiktning och service - N ' ' ' T w 6238
Fastighetsskétsel 30 851 5 854
Teknisk forvaltning 94 428 121 850
Snoskottning 57 875 81 000
Stédning 119324 130 807
Tradgéardsarbete 6 443 2615
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel 5403 29228
Summa - - - 314324 377592
Not5  Reparationer | | 2024 2023 g
Hyreshostader 5148 11 452
El, varme, vatten och ventilation 80 608 15717
Vattenskador - - g
Fonster, portar, 13s och balkonger 17 153 16 363

Tvattstugor 38782 23430

Ovrig reparation 30384 1999

Ssumma | - 172075 68 961

Not 6 Underhall 2024 2023

.Hyresbost.":ider o . - 30 000

Gemensamma utrymmen 11320 153 196

Huskropp utvandigt - 183 814

Fonster, portar, 13s och balkonger 13 438 -

Installationer 5275 -

Ventilation - 292 500

Markytor _ B _ _ - 35771

Summa - 30033 695281
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Not 7 Taxebundna kostnader 2024 _ 2023

Fastighetsel - - 112199 226 084

Fiarrvdrme 672 699 614 586

Vatten 261372 209 128

Sophdmtning 80 858 87575

Kabel-Tv och bredband ) 42405 - 44 709

Summa h _ _ _ o _ 1169533 1182082

Not 8 Forsdkring 2024 2023
Fastig‘hetsf'drs'éi‘kring- ' ' ‘- ' - 64 816 57 645
Somma_ aame e

Not 9 Forvaltningskostnader - 2024 _ 2023
Forbrukningsmaterial ' 1956 .

Ekonomisk forvaltning 118 196 112 777

Stdmma, stdaddagar och liknande 1000 750

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m. 3966 24 102
Revisionskostnader 40 000 35938
Ovriga forvaltningskostnader 19 263 7 497

summa - - 184381 181 064

Not10  Styrelsearvode 2024 2023
Styrelsearvoden - - 52500 48 300 &
Sociala avgifter ' 16 496 15175 S
summa - 68996 63475
Not 11 Réntekostnader och liknande kostnader 2024 2023 J
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1062 143 560 779

Summa B - 1062243 560779
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Not 12 Byggnader och mark
Ingﬁendé ackumulerat anskaffnin-gsvéirde '
Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
1 utgéende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvdrden
Byggnad

Mark

Not13  Markanléggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 14 Maskiner och inventarier _
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa
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66 413 220
1124041
67 537 261

9 064 230
1297 506
10 361 736

57175525

15137295

2024-12-31
47 672 000
35214 000
82 886 000

SERRAR B s

1240625

210 226

1450 851

873 350
126 047

999397
451454

~ 2024-12-31

1434176
1434176

755 517

96 360
851 877

582 299

12024-12-31

22 767
22 767

2023-12-31
66 413 220

66 413 220

7784 447
1279783
9064 230

57 348 990

15137 295

$2023-12-31

47 672 000
35 214 000
82 886 000

el

1240 625
1240 625
768 326

105 024
873 350

267275

2023-12-31
1434176
1434176

606 435
149 082
755 517

678 659

2023-12-31
19328

19328
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Not 16 Forutbet. kostnader och uppl. intékter
Kabei—TV/Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakring

Forvaltning

Upplupna parkeringsintakter

Ovriga forutbet. kostnader och upplupna intdkter
Summa ' '

Not 17 _Skulderrtill kreditirnstitut

Rantesats Loptld -

Stadshypotek 3,60% 2025-02-13
Stadshypotek 2,60% 2026-12-01
Stadshypotek 2,67% 2025-12-01
Stadshypotek 2,62% 2026-12-01
Stadshypotek 2,72% 2025-12-01
Stadshypotek 3,96% 2026-04-30
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Not 18 Stéllda sékerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not19  Upplup. kostnader och forutbet. intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen ranta

El

Varme

Vatten

Sopor

Snoskottning

Ovrigt

Revisionskostnad

Summa
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2024-12-31
8 831

34 190

11 008

30 014

5 863

89 906

2024-12-31

500 000
3336089
1 802 000
& 000 000
8 000 000
5975 000

29 613 089
19 311 089

2024-12-31

36389000
36389000

2024-12-31
198 538

76 448

8 625

86 884

43 599
21422

i

28 000

ili

2023-12-31
8769

32 726
9775

29 549
6259

126 952
214030

2023-12-31

3336089
1851000
6 000 000
& 000 000
8975 000

29162089

19187 089

© 2023-12-31

36 389 000

B0 00

2023-12-31
239524
83 586
36 810
87 379
34935
18041
21125

28 000

549400
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Not 20 Visentliga handelser efter verksamhetsarets slut

Foreningen kommer att sdlja den hyresratt som aterlamnats till féreningen och nyttja inkomna
medel till att amortera pa féreningens lan.

Underskrifter

Fagersjo den

Kent Hedberg Patrik Ask
ordférande

o
Leif Sunnerdahl Juliana Toma

Min revisionsherattelse har [amnats den
Conseil Revision AB

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till téreningsstimman i BRF Distanstuben 4
Org.nr. 769617-1763

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Distanstuben
4 for dr 2024,

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande hild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfGr att foreningsstdmman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir si ér tilliimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan atl fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vilsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller vira uttalanden.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér ingen garanti for

att en revision som utfirs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptiicka en visentlig felaktighet om en siidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat wifran
dessa risker och inhdmtar revisiensbevis som dr tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken

for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ér hogre én for en vésentlig felaklighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
ostikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitia
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i vsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
atillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram (ill
datumet for revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kentrollen
som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Distanstuben 4 for r
2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhidmtat ér tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
évrigl kontrolleras pa ett betryggande siilt.

Revisorns ans

-
Virt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

» foretagil ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sélt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed virt uttalande om detta,
dratt med rimlig grad av sikerhet bedéma om farslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittiningsskyldighet mot foreningen, cller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsriltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vir
professionella beddmning med utgéingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertritidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra térhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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