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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rondot 2
avger harmed foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Kassaflodesanalys
Noter
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-05-05.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Rondot 2 med adress Rondovagen 3, 142 41 Skogas,
Huddinge kommun, Stockholms lan sedan 2010-05-05, med dganderatt. Fastigheten
bestar av tre byggnader uppfoérda ar 2010. Tva byggnader inrymmer totalt 15
bostadsratter och den tredje byggnaden bestdr av en gemensam tvattstuga,
undercentral, redskapsbod och bostadsratternas forradsrum. Féreningen innehaller
inga hyresratter eller hyreslokaler. Bostadsratternas storlek ar fordelade enligt féljande:
10 stycken pa 35 kvm, 4 stycken pa 49 kvm och 1 styck pa 70 kvm, total boendeyta

616 kvm. Foreningen har 13 parkeringsplatser som i forsta hand hyrs ut till
bostadsrattsinnehavare men vid 6verskott dven till andra personer men med kort

uppsagning.

Taxeringsvarde
Ar 2024 (vardear 2011):mark 2 967 000 kr, byggnad 10 800 000 kr,
totalt 13 767 000 kr.

Forsdkring
Via medlemskapet i Bostadsratterna tecknar foreningen fullvardesférsakring for
fastigheten, bostadsrattstillagg och ansvarsforsakring for styrelsen.

Medlemmar
Antal medlemmar vid arets borjan var 17, under aret har 1 6verlatelse skett och vid
arets slut var antalet medlemmar 17 st.
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Styrelsens sammansattning
Under aret har styrelsen haft féljande sammansattning:
Bjorn Grodinger, ordférande
Christina Kallin, kassor
Kristina Svedlund, sekreterare
Christopher Pettersson, ledamot
Emilia Andersson, suppleant

[ tur for omval/avga vid ordinarie foreningsstimma ar Bjorn Grodinger och
Christina Kallin.

Firmatecknare
Foreningens firma har, féorutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledamoter,
tva i forening.

Revisor
David Walman, Ravisor AB, och revisorssuppleant Morten Olsen.

Valberedning
Valberedning bestar av styrelsens ledamoter efter beslut pa foreningens stamma.

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-11.
Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda moten.

Underhall
Foreningen har en underhallsplan framtagen 2023 och som stracker sig fram till 2072.

Utforda historiska underhall

2021 All yttre trapanel tvattad och malad av anlitad entreprenor.

2022 Byte av franluftsflaktar for UC och tvattstuga.

2022-2023 Radonmatning.

2024 Riktning av ytterdorrar och byte av tatningslister.

2024 Inspektion/funktionskontroll av virmesystemet i alla lagenheter och tvattstuga.

Planerat underhall

Spolning av avloppsstammar.

Underhall av trastommar /trall for loftgangar och balkonger.
Byte av fasadarmaturer.

Vasentliga hindelser under aret

Genomfort tva gemensamma staddagar, en varstadning och en hoststadning. Egen
brandinspektion vid var- och héststadning. Uppdatering av stadgar och trivselregler.
Genomfort energideklaration.

Administration
Redisa Ekonomisk Forvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
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Flerarsoversikt 2024
Nettoomsattning (tkr) 792
Resultat efter finans. poster (tkr) 25
Soliditet 73
Arsavgift kr/kvm 1183
Skuld kr/kvm 6 688
Sparande kr/kvm 273
Rantekanslighet 5,65
Energikostnad kr/kvm 424

Arsavgiftens andel av tot. intakter 92 %

Forandringar eget kapital 2023-12-31

Inbetalda insatser 12 602 856
Fond for yttre underhall 41300
Balanserat resultat -1089 130
Arets resultat -45 874
Eget kapital 11 509 152
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

med arets resultat

behandlas sd att

till yttre reparationsfond avsatts

i enlighet med stadgar och underhallsplan
i ny rakning 6verfores

2023

680
-46
72
1023
6851
78

7
398
91%

Disp. av foreg.
ars resultat

-45 874
45 874

-1176 304
25701
-1150 603

192 000
-1 342 603
-1150 603

2022

483
-151
73
784
6851
16

9

385
100 %

Disposition av
dvriga poster

41 300
-41 300
25701

3(11)

2021

470
-147
74
763
6851
-50

9

100 %

2024-12-31

12 602 856
82 600
-1176 304
25701

11534 853
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2024-01-01
2024-12-31

792 143
0

792 143

3 -412 899
4 -43 810

56 -93 955
-550 663

241480

450
-216 229

-215779

25701

4(11)

2023-01-01
2023-12-31

680 240
12 428

692 668

-390 159
-44 922

-93 641
-528 722

163 946

48
-209 868

-209 820

-45 874
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Balansrakning

Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15071 809
Markanldggning 6 413 390
Maskiner och inventarier 7 0
Summa anlaggningstillgangar 15485199
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar -
Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11578
Summa kortfristiga fordringar 11578
Kassa och bank

Kassa och bank 339661
Summa kassa och bank 339661
Summa omséttningstillgangar 351239
SUMMA TILLGANGAR 15836 438

5(11)

2023-12-31

15133 887
445 267
0

15579 154

4979

11147
16 126

349 580
349 580

365706

15944 860
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 9

Summa kortfristiga skulder

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

12 602 856
82 600

12 685 456

-1176 304
25701

-1150 603

11534 853

4120000
30 209
48 286

103 090
4 301 585

15836 438

6 (11)

2023-12-31

12 602 856
41 300

12 644 156

-1 089130
-45 874

-1135 004

11509 152

4220000
44471
46 620

124 618
4435709

15944 860
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Kassafl6desanalys

1 januari - 1 december 2024 2023
Intékter 792143 692 668
Summa intdikter 792 143 692 668
Driftskostnader 412 899 390159
Forvaltnings- och externa kostnader 43 810 44 922
Personalkostnader 0 0
Rénteintakter -450 -48
Réantekostnader 216 229 209 868
Summa kostnader 672 488 668 095
Likviditet fran resultatet 119 655 47 767
Kundfordringar 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 4 549 -18 062
Leverantorsskulder -14 262 44 471
Ovriga kortfristiga skulder -19 861 78 562
Likviditet frdn rorelsekapitalet -29 574 104971
Ackumulerad likviditet frdn rorelsen 90 081 152 738
Nettoinvesteringar 0 0
Nettoforandring, langfristiga lan -100 000 0
Likviditet frdn investeringar och ldn -100 000 0
Ackumulerad likviditetsfordndring -9919 152 738
Ingaende likvida medel 349 580 196 842
Férdndring under dret -9919 152 738
Utgdende likvida medel 339 661 349 580

7(11)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Rondot 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattring 16 ar
MasKiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde.

I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning
till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga
skulder dven om avsikten ar att forldnga lanet.

Not 2 2024 2023
Rorelseintiakter

Arsavgifter, bostiader 728 640 629 940
Hyra, parkering 54 000 44 550
Avgift, andrahandsuthyrning 7 500 4000
Overlatelse- och pantsittningsavgift 2003 1750
Elstod - 4931
Forsdkringsersattningar - 7 497

Summa rorelseintikter 792 143 692 668
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Not 3

Fastighets- och driftskostnader
Obligatoriska besiktningar
Brandskydd

Skotsel, utemiljo

Service, virmeanlaggning
Reparationskostnader
Reparation vid forsdkringsskador
Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Digitala tjanster

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Summa fastighets- och driftskostnader

Not 4

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionskostnader

Ekonomisk férvaltning, avtal
Ekonomisk forvaltning, extratjanster
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa externa kostnader

Not 5

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde*
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde

*varav mark 3 500 000

Not 6

Fastighetsforbattring
Ingdende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde

2024

11882
748
995

0

13 580

0
48 625
36721
173 884

50556

26 523

18 583

5400

24 450

412 899

928
581
2438
11503
15000
3750
4340
2055
1850

43 810

15915559
-781 672
-62 078
15071809

541906
-96 639
-31877
413 390

9(11)

2023

2403

0

0

6 250
34757
26978
0
50837
156 733
37707
24 240
20459
5470
23835
490
390 159

3041
1323

12113
16 800

4340
2056
4119
1130
44 922

15915559
-737 274
-44 398
15133 887

541906
-64 125
-32514
445 267
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Not 7
Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 111 526 111526
Ingaende avskrivningar -111 526 -94 797
Arets avskrivningar 0 -16 729
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8
Skulder till kreditinstitut

Villkorsédndringsdag Riintesats Belopp Belopp

2024-12-31  2024-12-31  2023-12-31

Handelsbanken 2025-03-10 4,15 % 4120000 4220000
Summa skulder till kreditinstitut 4120 000 4220000
Not 9 2024 2023
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
El 3563 15597
Varme 19775 22 626
Vatten och avlopp 4143 3199
Rénta 9499 13926
Ovriga upplupna kostnader 7 890 7 000
Forutbetalda intakter 58 220 62270
Summa upplupet/forutbetalt 103 089 124 618
Not 10
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 10500 000 10500 000
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Skogds, det datum som framgdr av vdra digitala underskrifter

Bjorn Grédinger, ordférande

Kristina Svedlund

Christopher Pettersson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats

David Walman
Revisor
RdvisorAB

Christina Kallin



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rondot 2
769621-4357

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Rondot 2 for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Rondot 2 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foéreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor



