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DELEGATIONSBESLUT

Dnr BOB-2025-512 Stefan Troeng

2025-07-21 Tommy Troeng

Hanna Bolin

JARVSTAKROKEN 12

Telefon: 026 — 17 80 00 80592 GAVLE

JARVSTA 16:21 - Férhandsbesked fér nybyggnad
av bostadshus

Beslut om forhandsbesked

Samhaillsbyggnadsndmnden anser att atgarden kan tilldtas pa den avsedda
platsen, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for handlaggningen av drendet ir 29 700 kronor i enlighet med
kommunens taxa faststilld av kommunfullméktige. Avgiften avser féljande
mo-ment: start av drende, beslut om forhandsbesked, expediering, kungo-

relse och avslut av drende. Fakturan pa avgiften skickas separat.

Villkor for forhandsbeskedet

Forhandsbeskedet ges med foljande villkor, med stod av 9 kap. 39 § PBL.
- Bostadshus ska anslutas till det kommunala ledningsnitet for vat-
ten och avlopp.

Viktiga upplysningar

Observera att forhandsbeskedet inte innebar att atgarden far paborjas for-
ran samhallsbyggnadsnamnden har lamnat ett startbesked, enligt 10 kap. 3
§ PBL. Innan startbesked kan ldmnas maéste ni ocksa fa ett bygglov. En
overtradelse av detta forbud medfor att en byggsanktionsavgift ska tas ut.

Ett forhandsbesked som innebar att dtgarden kan tillatas dr bindande vid
den kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gérs inom
tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Detta enligt 9 kap.
18 § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet om forhandsbesked

Registrerad Handlingstyp
2025-05-13 Ansokan om forhandsbesked

2025-06-12 Kartmaterial
2025-06-19 Situationsplan

Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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2025-06-25 Yttrande fran Géstrike vatten AB

2025-06-26 Yttrande fran Liansstyrelsen

2025-07-01 Yttrande fran Gastrike atervinnare

2025-07-02 Yttrande fran Trafikverket

2025-07-03 Yttrande fran Givle Energi

2025-07-04 Yttrande fran Tekniska

2025-07-07 Yttrande fran raddningstjansten

2025-07-14 Yttrande fran granne

2025-07-16 Yttrande frin kommunala lantméaterimyndigheten

Arendebeskrivning

Arendet giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus p4 fas-
tigheten JARVSTA 16:21 (skifte 14), som ligger utom detaljplanelagt om-
rade. Ansokan avser forhandsbesked for bostadshus om en vaning med en
byggnadsarea pé cirka 120-140 kvadratmeter samt ett garage. Tanken ar
att ansluta fastigheten till det kommunala vatten- och avloppsnaétet. In-
och utfart sker fran Jarvstakroken.

Ansokan inkom 2025-05-13 och var fullstindig 2025-06-19.

Remiss till beroérda och deras synpunkter

Den sokta atgiarden ar sddan att berérda har underrittats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig, i enlighet med 9 kap. 25 § PBL. Kretsen av be-
rorda som har underrittats ir: dgarna av fastigheten JARVSTA 16:25,
JARVSTA 16:5, JARVSTA 16:52, JARVSTA 16:54, JARVSTA 16:69, JARV-
STA 16:70, JARVSTA 16:73, JARVSTA 36:1, JARVSTA 37:1, JARVSTA
37:2, JARVSTA 37:4 samt JARVSTA 38:1. Remissen skickades dven till
Kommunala Lantmiterimyndigheten, Vaghéllaren Jarvsta GA:9, Trafik-
verket, Lansstyrelsen Gavleborg (farligt gods), Gavle Energi, Gistrike Vat-
ten, Gistrike Riddningstjinst och Gistrike Atervinnare.

Foljande yttrande har inkommit fran JARVSTA 16:69 (Anders
Wilkenson):
Ofullstandig ifylld ansokan dvs. information saknas.

Trafikverket har limnat in foljande yttrande:

Av ansokan framgar att korsningen mellan Jarvstakroken och Sodra
Kungsviagen kommer att anvindas for att betjana tilltankt bebyggelse.
Fortsatt exploatering i omradet kan 6ka trafikproblemen i korsningen gal-
lande passage for oskyddade trafikanter, vilket kommunen maste ta i beak-
tande.

Giistrike Atervinnare har liimnat féljande information:
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Gastrike atervinnare bedomer att atgirden inte paverkar var mojlighet att
hamta avfall. I omrédet tillampas sedvanlig avfallshimtning med enskilda
avfallsbehallare som stills ut lings vagen vid tomningstillfallet. Jarvstakro-
ken kors genom fran Sodra Kungsvagen till Martsbovigen (med undantag
Jarvstakroken 12, 18 & 20) vilket gor att sopbilen inte behover backa vid
avfallshamtning,.

Gistrike Vatten har limnat foljande information:

Gavle Vatten AB har tagit del av handlingarna avseende BOB-2025-512 och
har inget att erinra. Fastigheten ligger inom verksamhetsomréaden for
dricksvatten och spillvatten och ska anslutas till den kommunala Va-an-
laggningen. En VA-anmalan ska skickas in i god tid till Géstrike Vatten in-
nan planerad anslutning.

Kommunala lantmiterimyndigheten har limnat foljande in-
formation:

Vi har inga erinringar ur lantméterisynpunkt géllande férhandsbesked for
nybyggnad av bostidder pa fastigheten Jarvsta 16:21 (omrade 14), BOB-
2025-512. En avstyckning av det berérda omréadet ar genomforbar.

Kommunikation med sékanden och fastighetsagaren

Sokanden/fastighetsidgaren har underrittats om vad andra har tillfort
arendet och fatt tillfalle att yttra sig 6ver det, i enlighet med 9 kap. 26 §
PBL.

Livsmiljo Gavles kommentar till inkomna yttranden:

Det som i forsta hand ska provas i ett forhandsbesked dr om en byggnads-
atgard over huvud taget kan tilldtas pa den avsedda platsen, dvs. narmast
en provning av markens lamplighet for den avsedda atgérden (se prop.
1985/86:1 s. 285).

Vad som ska provas beror dels pa vilken plats atgdarden ska utféras, om den
ar inom eller utanfor detaljplan eller omradesbestimmelser och dels pa
vad ansokan omfattar. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 285)

Byggnadsnamnden ar dock inte forhindrad att gora en mer ingdende prov-
ning for det fall underlaget i drendet mojliggor detta. Provningen av en an-
sokan om forhandsbesked kan darfor bli mer eller mindre ingdende bero-
ende pa vilket underlag som sokanden tillhandahaller (se Mark- och mil-
jooverdomstolens dom den 25 juni 2015 i mél nr P 8682-14).

JARVSTA 16:69 (Anders Wilkenson) har limnat in ett yttrande om att an-
sokan ar ofullstandig ifylld, dvs. information saknas. Livsmiljo Gavle gor
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bedomningen att ansokan med tillhorande handlingar ar tillrackliga for att
gora en lokaliseringsprovning, alltsa en provning om atgiarden kan tillatas
pa platsen.

Beslutsmotivering

Allmant om lokaliseringsprovningen

Enligt 9 kap. 17 § PBL giller att om den som avser att vidta en bygglovs-
pliktig atgard begar det, ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i
frdga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Vad prévas i forhandsbeskedet

I ett forhandsbesked provas lokaliseringen, det vill sdga markens lamplig-
het for den avsedda atgarden. Denna provning gors mot kraven i 2 kap.
PBL. I detta kapitel star bland annat att markomraden ska anviandas for
det eller de andaméal som omradet dr mest lampat for. En avvagning mellan
olika allmanna och enskilda intressen ska alltid goras.

Atgirderna behover forutom forhandsbesked éven bygglov och startbesked
for att fa uppforas. Utformningskraven i 8 kap. 1 § PBL provas i bygglovet
och de tekniska egenskapskraven i 8 kap. 4 § PBL bedoms infor startbeske-
det.

Ett positivt forhandsbesked dr bindande vid den kommande bygglovsprov-
ningen om ansokan om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhands-
beskedet vann laga kraft. Inkommer inte ansokan om bygglov inom den ti-
den upphor beslutet att gilla. Att ett beslut om forhandsbesked ar bin-
dande innebar att byggnadsndmnden vid prévningen av bygglovet endast
far prova fragor som inte avgjorts genom forhandsbeskedet.

Planforhallanden

Den sokta dtgirden avses vidtas inom ett omrade som varken omfattas av
en detaljplan eller av omradesbestammelser.

Livsmiljo Gavles bedémning

Krav pa reglering med detaljplan

Enligt 4 kap. 2 § punkt 3 PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett
mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for ett nytt byggnadsverk som
inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov eller dr en an-
nan byggnad dn en sddan som avses i 9 kap. 4 a §, och byggnadsverket eller
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dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det ra-
der stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller byggnadsverket pla-
ceras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381) om at-
garder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieo-
lyckor. Trots detta kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan pro-
vas i samband med en prévning av ansékan om bygglov eller forhandsbe-
sked och varken byggnadsverket eller dess anviandning kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av ett enbostadshus med
garage. Atgirderna bedoms inte ha en sidan betydande inverkan pa om-
givningen som medfor att detaljplanekravet infaller.

Lokaliseringsprévningen

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska i arenden om forhandsbesked enligt denna lag
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal
som omradena dr mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sdidan anviandning som fran allmén synpunkt
medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fér, i arenden om forhandsbesked enligt denna lag,
mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén allmén syn-
punkt ir lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska, i arenden om férhandsbesked enligt denna lag,
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &ar lampad for dnda-
malet med hansyn till manniskors hilsa och sikerhet, jord-, berg- och vat-
tenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, av-
lopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bul-
lerstérningar, och risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska, i &renden enligt denna lag, bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga var-
den skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kap. 6 a § PBL ska, i arenden om férhandsbesked, bostadsbyggna-
der lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med héansyn till méj-
ligheterna att forebygga oldgenhet for manniskors hilsa i friga om omgiv-

ningsbuller.

Sid 5 (9)
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Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av bygg-
nadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte ske sa att den
avsedda anviandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen
kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt
som innebar fara for manniskors hilsa och sikerhet eller betydande ola-
genhet pa annat satt.

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska, i drenden enligt denna lag, miljokvalitetsnor-
merna i 5 kap. miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stod
av 5 kap. miljobalken foljas.

Enligt plan- och bygglagen ska markomraden anviandas for det andamal
som omradet dr mest lampat for med hansyn till beskaffenhet, ldge och be-
hov. Foretrade ska ges for sidan anvindning som fran allmin synpunkt
medfor en god hushallning.

Ny bebyggelse kan komma 6ka antalet trafikrorelser i korsningen mellan
Jarvstakroken och Sodra Kungsvigen. Livsmiljo Gavles bedomning ar att
bebyggandet av ett enbostadshus och den trafik det medfor inte innebéar en
fara for manniskors hilsa och sidkerhet eller en betydande oldgenhet pa an-
nat satt.

Aktuell plats bedoms lamplig for bostadsbebyggelse med hansyn till vad
som har framkommit i drendet. Hanteringen av vatten, avlopp, in- och ut-
fart, avfall, el, samhallsservice etcetera bedoms kunna 16sas pé ett bra sitt.

Utifran bestimmelserna ovan anser Livsmiljo Gavle att det finns forutsatt-
ningar for att bebygga platsen enligt ansokan.

Sammanfattande bedémning
Sambhallsbyggnadsndmnden har kunnat konstatera att det rader sddana

forutsattningar enligt 2 kap. PBL att dtgirden kan tillatas pa platsen. Inte
heller beh6ver kommunen i en detaljplan prova mark- eller vattenomréades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemil-
jons utformning for ett nytt byggnadsverk.

Villkor for att erhélla forhandsbesked
Det krav dock att forhandsbeskedet forenas med villkor for att dtgarden

ska kunna tillatas pa platsen. Detta med stod av 9 kap. 39 § PBL.
- Bostadshus ska anslutas till det kommunala ledningsnitet for vat-
ten och avlopp.

Sid 6 (9)
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Din skyldighet att kontakta andra myndigheter

Atgirden som férhandsbeskedet och kommande bygglov avser kan kriva
tillstdnd av eller anmalan till myndigheter. Samhallsbyggnadsndmnden &ar
skyldig att upplysa dig om detta, enligt 9 kap. 23 § PBL.

Det ar forbjudet att utan tillstand fran Lansstyrelsen ta bort, grava ut, tacka
over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller
skada en fornldmning. Patraffas en misstankt fornldmning ska arbetet
stoppas och lansstyrelsen kontaktas.

Nar du ska installera en virmepump for exempelvis bergvarme eller jord-
varme finns risk att ndrmiljon paverkas. Darfér maste du soka tillstand for
installationen hos Gavle kommun. Installera virmepump — Givle kommun

Alla fastigheter som ligger inom verksamhetsomrade for kommunens vat-
ten - och avloppsanlaggningar ska ansluta till det kommunala vatten- och
avloppsnitet, alternativt bara avlopp beroende pa kvaliteten av det egna
dricksvattnet. Avgift/tillaggsavgift for vatten och avlopp kan bli aktuell.
Gastrike Vatten ansvarar for frigor om och uttag av avgift enligt gidllande
vatten- och avloppstaxa. Las mer har: Ansluta till kommunalt VA - Gést-
rike Vatten

Tillstdnd av polisen kravs for uppstillning pa allméan plats. Kontakta avdel-
ningen Trafik och tillstdnd hos Livsmiljo Gavle innan uppstallning pabor-
jas (telefon 026-17 80 00).

Upplysningar

Fastigheten ar beldgen inom ett omrade dar det finns risk for markradon.

Beslutet delges grannar och andra kdnda sakigare som har lamnat syn-
punkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Ett meddelande om be-
slutet skickas till kinda sakdgare som inte har lamnat synpunkter i drendet
som inte har blivit tillgodosedda. Beslutet kungors dessutom i Post- och In-
rikes Tidningar (POIT). De som delges beslutet har tre veckor riknat fran
delgivningsdatumet p4 sig att 6verklaga beslutet. Ovriga har fyra veckor
riaknat fran kungorelsedatumet i POIT pa sig att 6verklaga beslutet. Om
ingen har overklagat beslutet inom denna tid vinner det laga kraft.

Vid fragor kontakta

Handliggare Hanna Bolin, telefon 026 — 17 80 00, e-post
hanna.bolin@gavle.se.

Sid 7 (9)
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Detta beslut har fattats av handlaggare vid bygglovsavdelningen enligt
samhillsbyggnadsndmndens delegationsordning.

For samhillsbyggnadsnimnden

Hanna Bolin
Bygglovshandlaggare

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gavle och har darfor ingen
namnunderskrift.

Bilaga — Om du vill 6verklaga
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Sandlista

Beslutet skickas till

JARVSTA 16:21 Stefan Troeng
stefan@troeng.nu

Tommy Troeng
troeng@telia.com

Beslutet delges pa forenklat vis till

JARVSTA 16:69:
Anders Wilkenson
JARVSTAKROKEN 7
80592 GAVLE

Meddelande om beslutet skickas till

Se separat siandlista.

Beslutet skickas for kannedom till

Skatteverket

Sid 9 (9)
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INFORMATION

Om du vill overklaga
Du kan 6verklaga det hir beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborgs lan.

Sa lang tid har du pa dig att 6verklaga

Om kommunen har delgett dig beslutet, ska ditt 6verklagande ha kommit
in till kommunen inom tre veckor frin den dag da du tog del av beslutet.

Om beslutet avser ett lov eller forhandsbesked och kommunen inte har del-
gett dig beslutet, utan du har tagit del av beslutet pa nédgot annat sitt, ska
overklagandet ha kommit in till kommunen inom fyra veckor fran den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Det har ska ditt 6verklagande innehalla

e  Skriv vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

e Skriv varfor du tycker att samhallsbyggnadsnamndens beslut ar fel
och hur du tycker att beslutet ska dndras.

e Skicka girna med handlingar som du tycker stédjer din stand-
punkt.

¢ Ange dina kontaktuppgifter: postadress, e-post och telefonnum-
mer.

e Om du anlitar ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen.
Skicka i s& fall med fullmakt.

Hit skickar du 6verklagandet

Via e-post: bygglov@gavle.se eller direkt till din handlaggares e-post
Med post: Livsmiljo Gavle, Gavle kommun, 80184 Gavle

Limna in: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Gavle

Via e-tjanst: Mina sidor i e-tjdnsten. Forutsitter att du skickat in ans6-
kan/anmalan denna vag.

Vad hander sedan?

e Forst bedomer kommunen om 6verklagandet har kommit in i ratt
tid. Om det har kommit in i ratt tid, skickar kommunen 6verkla-
gandet vidare till lansstyrelsen.

o Lansstyrelsens jurister handlagger drendet. I vissa drenden deltar
dven handlaggare med specialistkompetens inom det omrade som
drendet giller.

e Linsstyrelsen tar ett beslut och skickar beslutet till dig och till
kommunen.

Om du vill ha mer information

Kontakta din handlaggare pa bygglovsavdelningen, telefon 026-17 80 00

Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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