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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Nojet 12 i Sandviken far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter for medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ér en s k dkta bostadsrattsforening.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nojet 12 i Sandvikens kommun.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar dir bostadsrattshavare ingar. Vardedr 1945.

Fastigheten

Tomtyta 1447 kvm, tomten dgs av foreningen
Byggnadsyta ca 360 kvm

Byggnadsér 1907

Ombyggnadsar 1940-talet d& vattenburet centralvirmesystem med panna, VA och el installerades. I
slutet av 1980 talet ersattes virmepannan med fjarrvirme och 2018 ersattes fjarrvirmen med bergvirme.

Forvaltning
Teknisk sjalvforvaltning enligt ”information Brf Nojet 12 Sandviken”

Ekonomi har under 2024 forvaltats av OP Administration AB. Arsredovisningen har upprittats av OP
Administration AB.

Fastigheten bestér av 4st lagenheter upplétna med bostadsritt, total yta om 360 kvm, varje ldgenhet ca
86-95 kvm.

Varje lagenhet har tillgang till bredband via fiber.

Styrelsen bestar av:

Jens Florencio Volden, ordférande
Alexandre Florencio Da Silva, ledamot
Maria Oldberg, ledamot

Joakim Oldberg, suppleant

Revisor
Annika Riickert, OP Administration AB

[ v | Skkm7DV7xe-Blo7mwvall




Bostadsrittsforeningen Nojet 12 i Sandviken 2 (12)
Org.nr 769628-0317

Foreningen har sitt sédte 1 Sandviken.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Installation av flakt i badrum i ldgenhet 1101, upptag av igensatta ventilationsuttag i lagenhet 1001.
OVK besiktning godkind 14 oktober 2024. OVK besiktning nu inlagd att ske var 6:e ar.

Sanering av vattentornet samt efterbesiktning av Anticimex, saneringen godkénd.

Sanering av kallare samt krypgrundsavfuktare installerad och plast inlagd. Efterbesiktning gjord och
godkind av Anticimex.

Vattenskada i ldgenhet 1001 atgérdad. Efterbesiktning gjord och godkénd av Anticimex.
Rotskadat bjdlklaget i fastigheten under ldgenhet 1001. Efterbesiktning gjord och godkénd av Anticimex.
Renovering av fonster har fortsatt under 2024.

Paxflikt installerad i tvéttstugan.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med ca 21% 2024-01-01.

Ldgenhetséverldtelser
Under aret ha 0 (0) ldgenheter overlatits.
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Medlemsinformation

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 260 200 218
Resultat efter finansiella poster -316 -143 70
Soliditet (%) 11,2 30,8 36,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 731 562 613
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3626 2 812 2930
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3626 2 812 2930
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 114 234
Réntekénslighet (%) 5,0 5,0 4,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 206 211 154
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 100,0 100,0 100,0

Upplysning vid forlust

Anledningen till det negativa resultatet beror att vi har fortsatt renovera befintliga fonstren i véra
lagenheter. Vi har sanerat vattentornet och Anticimex har godkéant saneringen. Vi har atgdrdat gammal
vattenskada i lagenhet 1001, sanerat killaren fran fukt samt lagt in plast och installerat en
kryppgrundsavfuktare och Anticimex har godként saneringen. Vi har atgérdat ventilationen i fastigheten.
Det har aldrig tidigare skett en OVK besiktning som nu ar gjord och godkénd. Tidigare styrelse har inte
haft kunskap om vad som gar som direktkostnad och vad som kan skrivas av. Foretaget som de anlitat
har hdmtat véra fonster, lagat, spacklat och malat dem. Planen nu é&r att vi tar hjdlp av OP Administration
AB samt Boritterna for att gora mer rétt. Vi har i ar ocksé investerat i sanering samt byte av rotskadat tra
och dven fortsatt med fonsterlagningen. Vi kommer ocksa fragment behova hoja avgifterna, vilket har
diskuterats i styrelsen.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 458 000 70 000
Disposition av
foregéende
ars resultat: 10 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 458 000 80 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

107 260

-152 712

-45 452

Arets

resultat

-142 712

142 712
-316 005
-316 005

-45 452
-316 005
-361 457

10 000
-371 457
-361 457

4(12)

Totalt
492 548
0

-316 005
176 543

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 260 200

Summa rorelseintikter 260 200

Rorelsekostnader

Driftskostnader -458 969

Ovriga externa kostnader -57 361

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -11 543

Summa rorelsekostnader -527 873

Rorelseresultat -267 673

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -48 332
Summa finansiella poster -48 332
Resultat efter finansiella poster -316 005
Resultat fore skatt -316 005
Arets resultat -316 005
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2023-01-01
-2023-12-31

200 200
200 200

-279 201
-25291

-11 543

-316 035
-115 835

-26 877
-26 877
-142 712
-142 712

-142 712
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

1337421
1337421

1337421

23
23

234 187
234 187
234 210

1571 631

6 (12)

2023-12-31

1 348 964
1 348 964

1 348 964

33
33

252 000
252 000
252 033

1600 997
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

458 000
80 000
538 000

-45 452
-316 005
-361 457

176 543

1290 850
1290 850

42 000
23470
38768
104 238

1571 631

7(12)

2023-12-31

458 000
70 000
528 000

107 260
-142 712
-35452
492 548

1 001 250
1001 250

42 000
23470
41729
107 199

1600 997
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Nytt 14n och amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-267 673
11543
-48 371
10

-304 491

-2922
-307 413

289 600

289 600

-17 813

252 000
234 187

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-115 835
11 543
-26 110
0

-130 402

64 320
-66 082

-42 000
-42 000
-108 082

360 082
252 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvim (kr/kvm)

10 (12)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

I foreningens &rsavgifter ingér védrme, el, vatten och bredband.

Not 3 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2024

260 200
260200

2024-12-31

1154165
1154 165

-70 986
-11 543
-82 529

265 785
265 785

1337421

742 000

450 000
1192 000

2023

200 200
200 200

2023-12-31

1154165
1154 165

-59 443
-11 543
-70 986

265 785
265 785

1 348 964

742 000

450 000
1192 000
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Not 4 Langfristiga skulder

Lan 159063
Lan 281240
Lan 191268

Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Kommunen har godként alla atgérder som vi gjort. Det som kvarstar i atgérdsforeldggande ar dagvattnet

2024-12-31

495 000
464 250
331 600
1290 850

2024-12-31

1389 000
1389 000

11 (12)

2023-12-31

510 000
491 250
0

1001 250

2023-12-31

1389 000
1389 000

som ska atgédrdas under sommaren 2025. Nér det ér godként kommer kommun att avskriva

atgardsforeldggande.
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Florencio Volden Alexandre Florencio Da Silva
Ordforande

Maria Oldberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Annika Riuckert
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nojet 12 i Sandviken
Org.nr 769628-0317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nojet 12 i Sandviken for
rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Nojet 12 1 Sandvikens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Nojet 12 i Sandviken enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr lampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
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beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Nojet 12 i Sandviken for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Nojet 12 i
Sandviken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
eckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Falun

Annika Riuckert
Revisor
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