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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Bjorktradet, 716420-0482, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1989-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-21 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Osteraker.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningens d@ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheter

Foreningens fastighet forvarvade 1990 Trasattra 1:827, bestar av 35 smahus med uppvarmning via
varmepump. Fastigheterna ar fullvardesférsakring finns via Brandkontoret, ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Bostader ar férdelande enlig

2 ROK 7
3 ROK 22
5 ROK 6

35

Utover bostaderna finns en kvarterslokal som anvands for féreningsmoten som far nyttjas av medlemmarna.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen
en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.

Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se forslag till
resultatdisposition.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna
planera arsavgifterna éver flera ar.
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Teknisk status och underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte samtliga ytterdorrar 2022 Energibesparande atgard
Byte av tre varmepannor 2022 Bytes vid behov,
Snoérassksydd, pa carport och garage 2023

Malning fonster 2023 Pabdrjat 2023

Byte av tre varmepannor 2024 Bytes vid behov,
Stamspolning 2024

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av forradsdorrar 2025

Takbyte 2025

Kontroll av drénering runt 2025

suterrédnglagenheter

Malning av fasad och fonster 2028

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Svealands Fastighetsteknik AB
Snordjning Svealands Fastighetsteknik AB
Bredband Bredband2

El Eon/Oresundskraft

Vatten Roslagsvatten

Varmepumpar Svealands Fastighetsteknik AB
Sophamtning Roslagsvatten
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets bérjan 56 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar utgatt och 5 tillkommit.
Foreningen har vid arets utgang 54 medlemmar.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens lI6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

| arsavgift ingar yttre skotsel av gemensamma ytor, fastighetsavgift samt yttreunderhall av fastigheter
och mark. Enskild debitering upprattas for vatten, obligatorisk avgift for bredband samt for
sophantering. Medlem upprattar enskilt avtal for elférbrukning.

Styrelsen
Styrelsen har sedan féreningsstdmma 2024-05 28 haft féljande sammansattning

Monicca Birgitta Dahlgren Ledamot, Ordférande
Maria Helena Malthed Ledamot
Simon Oskar Stromberg Ledamot
Kristina Karlsson Ledamot

Styrelsen har haft 11 sammantraden under ar 2024 samt 1 projektstartsmote gallande takbyte 2025.
Revisor for rakenskapsaret har varit auktoriserade revisor Stefan Adebahr, Maneki Revision

Valberedningen bestar av Christian Jacobsen och Maria Scheele
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Styrelsen har under aret utfort Idpande och planerat underhall, och har under 2024 utfort forarbetet for
takrenovering som startar 2025.

Arsavgifterna héjdes 2024--01-01 med 4%

Arsavgifterna héjdes 2025--01-01 med 5%

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning, tkr 2 801 2673 2 586 2 469

Resultat efter finansiella poster, tkr -181 -182 -1135 -4 453

Soliditet, % 19 20 20 23

Arsavgifter per m2 boyta 823 784 782

Arsavgifter andel av omséttning, % 97 96 97

Energikostnad per kvm 94 116 63

Lan per m2 boyta 6 696 6 696 6 889

Ranta per m2 Boyta 148 148 117

Sparande kr m2 Boyta 190 483 197

Rantekanslighet, % 8 9 9

Boyta 3 326 m2,

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsriétter i kr/lkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm
har fastighetens totala area som berédkningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt vatten och aviopp.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total beldning i férhallande till arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar samt underhallskostnader enligt underhallsplan, tas dessa ej i beaktande uppvisar
féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Fritt eget
insatser  yttre underhéll kapital Total
Vid arets borjan 2935757 250 000 2422 805 5608 562
Nyttjande av fond for yttre underhall -250 000 -250 000
Avsattning till fond for yttre underhall 250 000 250 000
Arets resultat -180 888 -180 888

Vid arets slut 2935757 250 000 2241917 5427 674
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat 2 422 805
arets resultat -180 888
Totalt 2241917
disponeras enligt féljande
nyttjas av fond for yttre underhallsfond 250 000
avsattning till fond for yttre underhallsfond -250 000
balanseras i ny rakning 2 241 917
Summa 2 241 917

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 2801480 2672843
Ovriga rérelseintakter 6 759 38 276
Summa rorelseintakter 2 808 239 2711119
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 821632 -1745 897
Ovriga externa kostnader -139 101 -123 499
Personalkostnader 4 -69 401 -65 191
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -469 361 -466 857
Summa rérelsekostnader -2 499 495 -2 401 444
Rorelseresultat 308 744 309 675
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2570 2234
Rantekostnader och liknande resultatposter -492 202 -493 701
Summa finansiella poster -489 632 -491 467
Resultat efter finansiella poster -180 888 -181 792
Resultat fore skatt -180 888 -181 792
Arets resultat -180 888 -181 792
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25915 597 26 384 958
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 24 063 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 25939 660 26 384 958
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 25942 460 26 387 758
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 096 4 389
Ovriga fordringar 25534 55 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45777 12 888
Summa kortfristiga fordringar 80 407 73 031
Kassa och bank

Kassa och bank 1958 630 1812980
Summa kassa och bank 1958 630 1812980
Summa omséttningstillgangar 2039 037 1886 011
SUMMA TILLGANGAR 27 981 497 28 273 769
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2935757 2935757
Fond for yttreunderhall 250 000 250 000
Summa bundet eget kapital 3185 757 3185 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 422 805 2 604 597
Arets resultat -180 888 -181 792
Summa fritt eget kapital 2241917 2 422 805
Summa eget kapital 5427 674 5608 562
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 955 000 19 911 561
Summa langfristiga skulder 10 955 000 19 911 561
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 316 561 2 360 000
Forskott fran kunder 5633 -
Leverantorsskulder 31823 65 266
Skatteskulder 32 002 44 975
Ovriga skulder 20 804 19 524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 192 000 263 881
Summa kortfristiga skulder 11 598 823 2753 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 981 497 28 273 769
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -180 888 -181 792
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 469 361 466 857

288 473 285 065

Betald skatt -12 973 12 608
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 275 500 297 673
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 375 2 644 607
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -98 412 -522 740
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 169 713 2 419 540
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -24 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 063
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -640 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -640 000
Arets kassaflode 145 650 1779 540
Likvida medel vid arets borjan 1812 980 33 440
Likvida medel vid arets slut 1 958 630 1812980
Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhéllen ranta 2570 2234
Erlagd ranta 495 530 484 132
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Belopp i kr om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 30-80
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2416 977 2 323 392
Hyresintakter parkering 65 204 65 808
Vatten 159 461 131 837
Sophamtning 81780 77 700
Digitala tjanster 75180 74 106
Ovriga intakter 2 878 -

2801 480 2672 843

Not 3 Fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskoétsel 63 957 67 012
Skotsel utemiljo 93 233 85530
Snorojning 90 439 160 533
Ovr fastighetskostnader 11 638 23 518
Reparationer 77 705 114 835
Underhall fastighet 594 035 342 383
El 49 807 59 209
Vatten och avlopp 261 211 325 385
Sophantering 113 668 104 132
Forsakringspremier 55 237 73 876
Digitala tjanster 77 328 64 440
Fastighetsskatt 333 374 325 044

1821 632 1745 897
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode 52 809 49 798
Sociala kostnader 16 592 15 393
Summa 69 401 65 191
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35 936 833 35 936 833

35 936 833 35 936 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 551 875 -9085 018
-Arets avskrivning enligt plan -469 361 -466 857

-10 021 236 -9 551 875
Redovisat varde vid arets slut 25915 597 26 384 958
| anskaffningsvarden ingar mark med 1221000 1221000
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Investeringar, takrenovering 24 063
Redovisat varde vid arets slut 24 063
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 475 626 475 626
Vid arets slut 475 626 475 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -475 626 -475 626
Vid arets slut -475 626 -475 626

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

efter mer an ett ar och mindre an fem ar efter balansdagen 10 955 000 19 911 561
Summa 10 955 000 19 911 561

Specifikation lan

Belopp Rénta % Rénta kr Amortering
2024-12-31 2024-12-31 2024 2024 Vilkorséndring
Swedbank 2 360 000 3,12 101 952 - 3-man
Swedbank 10 955 000 2,16 236 628 - 2027-03-25
Swedbank 8 956 561 1,71 153 157 - 2025-03-25
22 271 561 2,21 491 737 -

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 24 451 000 24 451 000
Summa stallda sdkerheter 24 451 000 24 451 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Osteraker enligt elektronisk underskrift

2025- - 2025- -
Monica Birgitta Dahlgren Maria Helena Malthed
Styrelseordférande Ledamot

2025- - 2025- -
Kristina Karlsson Simon Oskar Stromberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har aviamnats enligt datum fér min elektroniska signatur.

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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instaliningar] (BankID)

IP: 212.247.254.214

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0

Case reviewed by party: Monica Birgitta Dahlgren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.255.243.77

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) GSA/363.0.743255906 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Monica Birgitta Dahlgren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.255.243.77

Case reviewed by party: Maria Malthed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.254.71.18

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) EdgiOS/135.0.3179.54 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Maria Malthed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.255.241.200

Case signed by party: Stefan Adebahr [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 212.247.254.214

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Monica Birgitta Dahlgren/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T10:30:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Monica Birgitta Dahlgren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.255.243.77","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Malthed/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T17:29:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Malthed","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.255.241.200","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kristina Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-11T15:31:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kristina Karlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.255.242.72","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Simon Strömberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-11T17:59:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Simon Strömberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.79.215","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stefan Adebahr/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-28T09:23:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stefan Adebahr","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.247.254.214","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Bjorktradet, 716420-0482, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1989-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-21 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Osteraker.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningens d@ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheter

Foreningens fastighet forvarvade 1990 Trasattra 1:827, bestar av 35 smahus med uppvarmning via
varmepump. Fastigheterna ar fullvardesférsakring finns via Brandkontoret, ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Bostader ar férdelande enlig

2 ROK 7
3 ROK 22
5 ROK 6

35

Utover bostaderna finns en kvarterslokal som anvands for féreningsmoten som far nyttjas av medlemmarna.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen
en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.

Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se forslag till
resultatdisposition.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna
planera arsavgifterna éver flera ar.
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Teknisk status och underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte samtliga ytterdorrar 2022 Energibesparande atgard
Byte av tre varmepannor 2022 Bytes vid behov,
Snoérassksydd, pa carport och garage 2023

Malning fonster 2023 Pabdrjat 2023

Byte av tre varmepannor 2024 Bytes vid behov,
Stamspolning 2024

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av forradsdorrar 2025

Takbyte 2025

Kontroll av drénering runt 2025

suterrédnglagenheter

Malning av fasad och fonster 2028

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Svealands Fastighetsteknik AB
Snordjning Svealands Fastighetsteknik AB
Bredband Bredband2

El Eon/Oresundskraft

Vatten Roslagsvatten

Varmepumpar Svealands Fastighetsteknik AB
Sophamtning Roslagsvatten
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets bérjan 56 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar utgatt och 5 tillkommit.
Foreningen har vid arets utgang 54 medlemmar.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens lI6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

| arsavgift ingar yttre skotsel av gemensamma ytor, fastighetsavgift samt yttreunderhall av fastigheter
och mark. Enskild debitering upprattas for vatten, obligatorisk avgift for bredband samt for
sophantering. Medlem upprattar enskilt avtal for elférbrukning.

Styrelsen
Styrelsen har sedan féreningsstdmma 2024-05 28 haft féljande sammansattning

Monicca Birgitta Dahlgren Ledamot, Ordférande
Maria Helena Malthed Ledamot
Simon Oskar Stromberg Ledamot
Kristina Karlsson Ledamot

Styrelsen har haft 11 sammantraden under ar 2024 samt 1 projektstartsmote gallande takbyte 2025.
Revisor for rakenskapsaret har varit auktoriserade revisor Stefan Adebahr, Maneki Revision

Valberedningen bestar av Christian Jacobsen och Maria Scheele
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Styrelsen har under aret utfort Idpande och planerat underhall, och har under 2024 utfort forarbetet for
takrenovering som startar 2025.

Arsavgifterna héjdes 2024--01-01 med 4%

Arsavgifterna héjdes 2025--01-01 med 5%

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning, tkr 2 801 2673 2 586 2 469

Resultat efter finansiella poster, tkr -181 -182 -1135 -4 453

Soliditet, % 19 20 20 23

Arsavgifter per m2 boyta 823 784 782

Arsavgifter andel av omséttning, % 97 96 97

Energikostnad per kvm 94 116 63

Lan per m2 boyta 6 696 6 696 6 889

Ranta per m2 Boyta 148 148 117

Sparande kr m2 Boyta 190 483 197

Rantekanslighet, % 8 9 9

Boyta 3 326 m2,

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsriétter i kr/lkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm
har fastighetens totala area som berédkningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt vatten och aviopp.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total beldning i férhallande till arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar samt underhallskostnader enligt underhallsplan, tas dessa ej i beaktande uppvisar
féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Fritt eget
insatser  yttre underhéll kapital Total
Vid arets borjan 2935757 250 000 2422 805 5608 562
Nyttjande av fond for yttre underhall -250 000 -250 000
Avsattning till fond for yttre underhall 250 000 250 000
Arets resultat -180 888 -180 888

Vid arets slut 2935757 250 000 2241917 5427 674
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat 2 422 805
arets resultat -180 888
Totalt 2241917
disponeras enligt féljande
nyttjas av fond for yttre underhallsfond 250 000
avsattning till fond for yttre underhallsfond -250 000
balanseras i ny rakning 2 241 917
Summa 2 241 917

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 2801480 2672843
Ovriga rérelseintakter 6 759 38 276
Summa rorelseintakter 2 808 239 2711119
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 821632 -1745 897
Ovriga externa kostnader -139 101 -123 499
Personalkostnader 4 -69 401 -65 191
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -469 361 -466 857
Summa rérelsekostnader -2 499 495 -2 401 444
Rorelseresultat 308 744 309 675
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2570 2234
Rantekostnader och liknande resultatposter -492 202 -493 701
Summa finansiella poster -489 632 -491 467
Resultat efter finansiella poster -180 888 -181 792
Resultat fore skatt -180 888 -181 792

Arets resultat -180 888 -181 792
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25915 597 26 384 958
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 24 063 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 25939 660 26 384 958
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 25942 460 26 387 758
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 096 4 389
Ovriga fordringar 25534 55 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45777 12 888
Summa kortfristiga fordringar 80 407 73 031
Kassa och bank

Kassa och bank 1958 630 1812980
Summa kassa och bank 1958 630 1812980
Summa omséttningstillgangar 2039 037 1886 011
SUMMA TILLGANGAR 27 981 497 28 273 769
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2935757 2935757
Fond for yttreunderhall 250 000 250 000
Summa bundet eget kapital 3185 757 3185 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 422 805 2 604 597
Arets resultat -180 888 -181 792
Summa fritt eget kapital 2241917 2 422 805
Summa eget kapital 5427 674 5608 562
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 955 000 19 911 561
Summa langfristiga skulder 10 955 000 19 911 561
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 316 561 2 360 000
Forskott fran kunder 5633 -
Leverantorsskulder 31823 65 266
Skatteskulder 32 002 44 975
Ovriga skulder 20 804 19 524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 192 000 263 881
Summa kortfristiga skulder 11 598 823 2753 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 981 497 28 273 769
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Kassaflodesanalys

8(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -180 888 -181 792
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 469 361 466 857

288 473 285 065

Betald skatt -12 973 12 608
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 275 500 297 673
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 375 2 644 607
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -98 412 -522 740
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 169 713 2 419 540
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -24 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 063
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -640 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -640 000
Arets kassaflode 145 650 1779 540
Likvida medel vid arets borjan 1812 980 33 440
Likvida medel vid arets slut 1 958 630 1812980
Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhéllen ranta 2570 2234
Erlagd ranta 495 530 484 132
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Belopp i kr om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 30-80
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2416 977 2 323 392
Hyresintakter parkering 65 204 65 808
Vatten 159 461 131 837
Sophamtning 81780 77 700
Digitala tjanster 75180 74 106
Ovriga intakter 2 878 -

2801 480 2672 843

Not 3 Fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskoétsel 63 957 67 012
Skotsel utemiljo 93 233 85530
Snorojning 90 439 160 533
Ovr fastighetskostnader 11 638 23 518
Reparationer 77 705 114 835
Underhall fastighet 594 035 342 383
El 49 807 59 209
Vatten och avlopp 261 211 325 385
Sophantering 113 668 104 132
Forsakringspremier 55 237 73 876
Digitala tjanster 77 328 64 440
Fastighetsskatt 333 374 325 044

1821 632 1745 897
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Not 4 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode 52 809 49 798
Sociala kostnader 16 592 15 393
Summa 69 401 65 191
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35 936 833 35 936 833

35936 833 35936 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 551 875 -9085 018
-Arets avskrivning enligt plan -469 361 -466 857

-10 021 236 -9 551 875
Redovisat varde vid arets slut 25915 597 26 384 958
| anskaffningsvarden ingar mark med 1221000 1221000
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Investeringar, takrenovering 24 063
Redovisat varde vid arets slut 24 063
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 475 626 475 626
Vid arets slut 475 626 475 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -475 626 -475 626
Vid arets slut -475 626 -475 626

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

efter mer an ett ar och mindre an fem ar efter balansdagen 10 955 000 19 911 561
Summa 10 955 000 19 911 561

Specifikation lan

Belopp Rénta % Rénta kr Amortering
2024-12-31 2024-12-31 2024 2024 Vilkorséndring
Swedbank 2 360 000 3,12 101 952 - 3-man
Swedbank 10 955 000 2,16 236 628 - 2027-03-25
Swedbank 8 956 561 1,71 153 157 - 2025-03-25
22 271 561 2,21 491 737 -

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 24 451 000 24 451 000

Summa stillda sakerheter 24 451 000 24 451 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Osteraker enligt elektronisk underskrift

2025-
Monica Birgitta Dahlgren
Styrelseordférande

2025-
Kristina Karlsson
Ledamot

2025-
Maria Helena Malthed
Ledamot

2025-
Simon Oskar Stromberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har aviamnats enligt datum fér min elektroniska signatur.

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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