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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Faltspaten 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den over en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kbpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansridkningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet @r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som |&@ser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Varberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
FALTSPATEN 2 2013 Varbergs kommun

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Halland.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2006

Foreningen har 5 hyresldgenheter och 23 bostadsratter om totalt 2 296 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2296 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Therése Bjornerod Ordférande
Thomas Bjérkroth Styrelseledamot
Jeanette Cecilia Andersson  Styrelseledamot
Stefan Schwank Styrelseledamot
Tobias Markus Johansson Styrelseledamot
Joacim Gunnar Suppleant
Samuel Zevenwacht Suppleant
Bobana Krstic Suppleant

Valberedning

Royne Berglund (sammankallande)

Ann-Charlotte Nyberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av Therese Bjornerdd och Thomas Bjérkroth
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Revisorer

Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor Fineasity AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-02.
Extra foreningsstdmma hélls 2024-11-25. Val av ny revisor samt stadgeindring géllande revisorer.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2016 och stricker sig fram till 2035. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utfdrda historiska underhall

2024 ® Ommalning och renovering av fasader resterande hus (74-96)

2023 e Ommalning och renovering av fasader Marmorgatan 42-72
Under varens stiddagar utférdes fasadtvitt och mélning av tre férradsbyggnader.

Planerade underhall

2025 @ Eventuell renovering av fasad pa nagra av forradsbyggnader

Avtal med leverantérer

Fjarrvirme, Bredband, El Varbergs Energi
Hyresférhandlingar med hyresgdstféreningen  RCB Fastighetsutveckling
Klipper hdckar och beskar frukttrad Stamnareds Tradgardsservice (tidigare Nylyckans tradgard)

Medlem i samfallighet

Féreningen ar medlem i Varberg Faltspaten S:1, med en andel pa 30%.

Samfélligheten férvaltar gronytor och gemensamhetsanldggningar sa som kallsortering, sndskottning och lekplats..

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret skedde inga dverlatelser av lagenheter.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Infér 2025 justeras inte avgifterna. En bruksvérdering av féreningens hyresritter har genomférts av féreningens férhandlingspart
RCB Fast med Hyresgdstféreningen vilket landade i en hyreshdjning pa mellan 17-19% men med en minskande rabattrappa for
hyresgésterna som stracker sig till 2029.

En av foreningens hyresgaster flyttade 2024-09-30, ldgenheten kommer att séljas och upplatas som bostadsritt.

Ett av foreningens lan, nr 36467142, gick ut 2024-06-28 och lades om att fortsétta som rorligt i vantan pa ldgre rantor, samt att det
kommer genomforas en extraamortering pa lanet efter upplatelse av den salda lagenheten.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Tva stdddagar (den 13 april och 12 oktober) ar genomforda vilket innebar méjlighet att tréffas och samtidigt fa vissa stad- och
underhallsarbeten utférda. Féreningens stiddagar ar inte obligatoriska men férhallandevis valbesokta.
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Irse Bygg AB anlitades for ett stérre fasadarbete pa de resterande tva huskropparna Marmorgatan 74-96. Uppdraget innebar att
byta ut och reparera dalig fasad och dérefter tvdtta och mala denna. Irse Bygg AB fick dven byta ut vissa kantfogar och sdkra vissa
partier mot fukt da detta behov upptécktes. Arbetet pagick under varen 2024.

Partikelfilter har installerat pa virmesystemet for att samla upp smuts och partiklar som fastnar i virmeledningarna. Aven en
avgasare har installerats for att fa bort luft i systemet. Dessa atgarder har genomforts for att fa ett effektivare och jamnare
varmesystem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen &r 31 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning = 2075 268 2 040 805 2014554
Resultat efter fin. poster -857 976 -1001 259 340901 319 455
Soliditet (%) 54 55 56 55
Yttre fond 126 000 851 040 725 040 <
Taxeringsvarde 42 000 000 42 000 000 42 000 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 836 796 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 70,2 69,0 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11 477 11520 - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9018 9051 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 153 214 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 16 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 115 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 65 58 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 208 189 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,55 2,95 2,02 -
Réntekénslighet (%) 13,73 14,47 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsadttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet.

Forlusten ar tillfallig och beror pa planerat underhall av fasaderna pa Marmorgatan 74-88 samt 90-96 har genomférts, samt bortfall
av hyresinkomst fér oktober, november och december ménad fér en av hyresrétt i vintan pa férsiljning och upplatelse till
bostadsrétt skall avslutas.

Foéreningen har inte behovt ta nya Ian utan underhallet har finansierats med medel som finns i féreningen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 30717927 - - 30717927
Fond, yttre underhall 851 040 - -725 040 126 000
Balanserat resultat -4 515 046 -1001 259 725 040 -4791 265
Arets resultat -1001 259 1001 259 -857 976 -857 976
Eget kapital 26 052 662 (] -857 976 25 194 686

Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 791 265
Arets resultat -857 976
Totalt -5 649 241

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 183 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -126 000
Balanseras i ny rdkning -5 706 241

-5 649 241

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2146 162 2075 268
Ovriga rorelseintikter 3 -4 4 497
Summa rorelseintikter 2146 159 2079 765
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1728 530 -1876 481
Ovriga externa kostnader 9 -95 284 -146 107
Personalkostnader 10 -36 797 -36 793
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -418 320 -418 320
Summa rorelsekostnader -2278931 -2477701
RORELSERESULTAT -132772 -397 936
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 11544 11878
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -736 748 -615 202
Summa finansiella poster -725 204 -603 324
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -857 976 -1 001 259
ARETS RESULTAT -857 976 -1 001 259
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 45 509 951 45928 271
Summa materiella anldggningstillgangar 45 509 951 45928 271
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 509 951 45928 271
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 20704
Ovriga fordringar 13 33 1408
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 145 440 124 606
Summa kortfristiga fordringar 145 473 146 718
Kassa och bank

Kassa och bank 716 500 1136171
Summa kassa och bank 716 500 1136171
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 861973 1282 889
SUMMA TILLGANGAR 46 371 924 47 211 160
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30717927 30717 927
Fond fér yttre underhall 126 000 851 040
Summa bundet eget kapital 30 843 927 31568 967
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 791 265 -4 515 046
Arets resultat -857 976 -1001 259
Summa fritt eget kapital -5 649 241 -5 516 305
SUMMA EGET KAPITAL 25194 686 26 052 662
Avsittningar

Avsattningar 35623 35623
Summa avsdttningar 35623 35623
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 14 587 650 14 700 725
Summa langfristiga skulder 14 587 650 14700 725
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6117 546 6081178
Leverantdrsskulder 125 645 15096
Skatteskulder 90132 87 024
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 220642 238 852
Summa kortfristiga skulder 6553 965 6422 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46371924 47 211 160
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -132772 -397 936

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 418 320 418 320
285548 20 384

Erhdllen ranta 11544 11 878

Erlagd rénta -747 448 -601 897

Kassafldde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital -450 356 -569 634

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1245 -126 052

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 106 147 197 996

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -342 964 -497 690

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -76 707 -47 635

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -76 707 -47 635

ARETS KASSAFLODE -419 671 -545 325

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1136171 1681 497

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 716 500 1136171

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Filtspaten 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
féreningsstdmma sker Gverfaring frdn balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2023
Arsavgifter, bostader 1507 572 1435 764
Hyresintdkter, bostader 675 045 639 504
Intdktsreduktion -36 798 0
Ovriga intdkter 343 0
Summa 2146 162 2075 268
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ores- och kronutjamning -4 -5
Elprisstod 0 4502
Summa -4 4497
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1091 0
Besiktning och service 1453 179
Tradgardsarbete 0 2347
Ovrigt 48710 46 688
Summa 51254 49 214
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 6922 27516
Bostdder 0 12 541
Bostader VVS 32 601 0
Tvattstuga 21845 0
Trapphus/port/entr 0 4891
Vdrme 60 419 0
El 6523 0
Fasader 0 14713
Summa 128 310 59 661
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Fasader 790 415 1074281
Summa 790415 1074 281
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 38 395 35657
Uppvarmning 290 562 265 102
Vatten 149 221 132 340
Summa 478 178 433 099
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsdkringar 38033 36 884
Samféllighet 196 700 178 850
Fastighetsskatt 45 640 44 492
Summa 280373 260 226
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 17 986 0
Ovriga férvaltningskostnader 13 110 18 485
Juridiska kostnader 8 875 0
Revisionsarvoden 17 813 90 122
Ekonomisk férvaltning 37 500 37 500
Summa 95284 146 107
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 28 000 28 000
Sociala avgifter 8797 8793
Summa 36797 36 793
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 736703 614 278
Ovriga rintekostnader 45 924
Summa 736 748 615 202
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingéende 50 349 850 50 349 850
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 50 349 850 50 349 850
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -4 421579 -4 003 259
Arets avskrivning -418 320 -418 320
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 839 899 -4 421 579
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 509 951 45 928 271
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8517975 8517975
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 9 000 000 9 000 000
Summa 42 000 000 42 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 33 47
Ovriga fordringar 0 1361
Summa 33 1408
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 988 99 745
Forsakringspremier 16 108 15 486
Forvaltning 10 344 9375
Summa 145 440 124 606
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2029-06-28 1,92 % 6032 182 6049 875
SEB 2025-06-28 3,03% 6032 182 6048514
SEB 2026-06-28 4,71 % 6032 182 6048 514
SEB 2026-07-28 4,46 % 2 608 650 2 635 000
Summa 20705 196 20781 903
Varav kortfristig del 6117 546 6081178

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 196 716 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 198
El 3798 3007
Uppvarmning 38674 38918
Utgiftsrantor 6008 16 708
Forutbetalda avgifter/hyror 172 162 180 021
Summa 220 642 238 852
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En av féreningens hyresratter har i januari 2025 upplatits med inflyttning i april 2025.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Faltspaten 2
Org.nr 769625-4890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Faltspaten 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-04-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en érsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar s8 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att

utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f&r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras P& de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Brf Faltspaten 2 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i fornallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksambhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av siakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av fédreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg 2025-03-26

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor




