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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Ankarkronan i Lulea med sate i LULEA org.nr. 797000-0571 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1965. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-12-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna i Luled kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mjélkudden 3:14 1965-01-01 1965
Mjolkudden 3:16 1965-01-01 1965
Mjélkudden 3:9 1965-01-01 1965

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesfdrsakrade i Gjensidige. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
312 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 25926
142 garageplatser 2272
174 p-platser 0
1 lokaler (hyresréatt) 15
Totalt 629 objekt 28 213

Foreningens lagenheter férdelas pa: 20 st 1 rok, 71 st 2 rok, 191 st 3 rok, 21 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ingvar Johansson Ordforande 2020-07-20
Stig B Wahlberg Ledamot 2012-01-01
Eva Nordebo Ledamot 2014-05-21
Irene Ann-Sofi Norén Ledamot 2014-05-20
Patrik Juhlin Ledamot 2023-08-16
Hakan Akerlund Ledamot 2023-08-16
Anna Gelfgren Ledamot 2016-05-01
Tuula Palo Suppleant 2023-08-07
Johan Ostrém Suppleant 2023-08-07

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ingvar Johansson, Irene Norén, Hakan Akerlund, Tuula Palo,
Johan Ostrém,

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i férening av Stig B Wahlberg, Eva Nordebo, Ingvar Johansson och Roger Norén.

Revisorer har varit: Inga-Greta Ekblom med Inger Elisabeth Nilsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: UIf Lindback (sammankallande), Tord Henriksson samt Anna Maria Sundin, valda vid
foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-27. Pa stamman deltog 71 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%,
fr.o.m. 2024-07-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +8% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en aktuell underhalisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan under 2024.

De senaste aren har foéljande storre atgarder genomforts:

2019 Byte dagvattenbrunnar, asfaltering Mjv 237-251, byte armaturer i trapphus
2020 Byte varmevaxlare, byte 9 st takflaktar

2021 Renovering tvattstuga Mjv 237 samt tvattstugegangar

2021 Nya VVC-ledningar Mjv 237-269, byte takflaktar Mjv 237-251
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2022 Nya VVC-ledningar Mjv 165-235, byte takflaktar Mjv 253-269, nya laddstolpar for el-biiar

2023 Markarbete, byte dagbrunnar Mjv 181-199, byte takflaktar Mjv 221-235, nya elmatare i lagenheter

2024 Markarbete, byte dagbrunnar Mjv 165-179, byte takflaktar Mjv 181-199, renovering tva tvattstugor, markarbete under
balkonger pa tva gardar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Renovering parkeringsytor, byte férradsdérrar, relining avioppsledningar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 33 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 436 och under aret har det tilkommit 42 och avgatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 443.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm 148 138 153 169 162
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 194 179 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 529 507 467 467 467
Arsavgifter/totala intakter, % 90 87 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 542 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 15 226 14 620 14 093 14 121 14 052
Resultat efter finansiella poster, tkr 2131 2414 2910 2 889 2 584
Soliditet, % 92 92 84 91 90

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhail
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet. Féreningen har inga banklan.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
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rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intdkter, kr/lkvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 279 850 0 0 2279 850
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 678 948 0 -331 735 6 347 212
S:a bundet eget kapital, kr 8 958 798 0 -331 735 8 627 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 25176 363 2 413 661 331735 27 921 759
Arets resultat, kr 2413 661 -2 413 661 2131082 2131082
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 27 590 024 0 2 462 817 30 052 841
S:a eget kapital, kr 36 548 822 0 2131 082 38 679 903

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 618 000 kr samt ianspraktagande skett med 949 735 kr
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797000-0571

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 27 590 024
Arets resultat, kr 2131082
Reservation till underhallsfond, kr -618 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 949 735
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 30 052 841

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 30 052 841

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassaflédesanalys.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa Rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01 2023-01-01

B 202441 2-31  2023-12-31
Not 2 15 226 136 14 673 055
Not 3 65 898 408 894
15292 034 15 081 949
Not 4 -9 989 483 -9 496 297
Not 5 -662 839 -683 079
Not 6 -1 590 662 -1 492 981
Not 7 -1 101 847 -864 427
Not 8 0 -261 520
-13 344 831 -12 798 304
1947 203 2 283 645
Not 9 183 929 130127
Not 10 -50 -112
183 879 130 015
2131082 2 413 661
2131082 2 413 661
2131082 2413 661
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar
Summa Materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anléaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa Omsattningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 11
Not 12
Not 13

Not 14
Not 15

Not 16
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2024-12-31 ~2023-12-31
30 786 973 25010 477
1097 165 258 846
17 881 2762 500
31902 019 28 031 824
450 450
450 450
31 902 469 28 032 274
5 864 263
105 507 118 299
3 362 866 4 947 574
622 629 670 423
4 096 865 5736 559
6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
10 096 865 11 736 559
41999 334 39 768 833



BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa Léangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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- 2024-12-31 2023-12-31
2279 850 2 279 850
6 347 212 6 678 948
8 627 062 8 958 798
27 921 759 25176 363
2131082 2413 661
30 052 841 27 590 024
38 679 904 36 548 822
25775 25775
25775 25775
775479 643 115
Not 17 316 537 364 234
Not 18 2 201 639 2 186 887
3 293 656 3 194 236
3319 431 3 220 011
41999 334 39 768 833
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I‘_(ASS AFLOD ES AN A_LYS 2024-01-01 2023-01-01

B - 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
Rérelseresultat 1947 203 2283 645
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1101 847 864 427
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 1101 847 864 427
Erhallen ranta 185 004 95 927
Erlagd ranta -50 -112
K_ftssaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 3234 004 3 243 888
rérelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 27 427 658 473
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 120 519 -3 372837
Summa Kassafibde fran férdndringar i rérelsekapital 147 947 -2714 363
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 381 951 529 525
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -4 972 043 -2 138 473
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 972 043 -2 138 473
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av dvriga skulder 0 775
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten 0 775
Arets kassafldode -1 590 092 -1 608 174
Likvida medel vid arets bérjan 10 823 948 12432 122
Likvida medel vid arets slut 9 233 857 10 823 948
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Foreningens forvaitare har under aret bytt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intakter inom vissa poster i resultatrdkning har omklassificerats jamfért med féregaende
arsredovisning. Aven jamférelsearet har dndrats, varvid det inte paverkar jamférelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna virderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, Svriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt varde.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den berédknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-40 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ar fallet, beriknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond f6r ytire underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel f5r
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys




2024 | ARSREDOVISNING e ooy

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel under
rdkenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga placeringar
och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Alla kortfristiga placeringar klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen, vilket ar en skillnad mot
féregéende ars paskrivna arsredovisning, dar endast kortfristiga placeringar med en bindningstid pa tre
manader ingick. Aven féregaende &r ar dndrat. Detta innebér en skillnad mot féregdende ars paskrivna
arsredovisning och &r kopplat till bytet av system for upprattande av arsredovisning.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsétining
Arsavgifter bostader andelstalsfrdelad 12 982 278 12 479 269
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 725 678 665 605
Hyror lokaler 35988 35088
Hyror garage och parkeringsplatser 1065918 1058 798
Hyror forbrukningsbaserad 66 640 115783
Hyror 6vrigt 199 118 198 720
Ovriga priméra intakter 217 438 185 956
Summa Bruttoomséttning 15 293 058 14739 219
Hyresbortfall -66 922 -66 164
Summa -66 922 -66 164
Summa Nettoomséttning 15226 136 14 673 055
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintskter
Forsakringsersattningar 1698 374 917
Ovriga sekundara intakter 64 200 33977
Summa Ovriga rérelseintékter 65 898 408 894

=) | N
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -591 127 -593 055
Snd och halk-bekdmpning -202 611 -151 336
Reparationer -265 842 -361 094
Planerat underhall -949 735 -356 917
Forsakringsskador -2 625 -521 089
El -1 202 685 -1128 137
Uppvarmning -2 987 135 -2 888 077
Vatten -1 296 945 -1 036 534
Sophamtning -462 338 -451 930
Fastighetsforsékring -474 258 -424 531
Kabel-TV och bredband -585 000 -584 702
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -552 920 -540 128
Forvaltningsavtalskostnader -407 690 -431 857
Ovriga driftkostnader -8 572 -26 910
Summa Driftskostnader -9 989 483 -9 496 297
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -30 941 -21443
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -118 571 -209 110
Administrationskostnader -257 796 -250 763
Extern revision -32 840 -28 685
Medlemsavgifter -106 482 -105 500
Foreningsverksamhet -35 144 -2709
Ovriga férvaltningskostnader -81 064 -64 868
Summa Ovriga externa kostnader -662 839 -683 079
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstélida 2 2
Personalkostnader
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden -186 391 -135 438
Loner och dvriga ersattningar -890 911 -825 737
Sociala avgifter -257 384 -241 182
Uttagsbeskattning -244 956 -208 575
Ovriga personalkostnader -1 020 -72 049
Summa Personalkostnader -1 590 662 -1 492 981
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -653 511 -622 701
Avskrivning pa markanléggning -284 698 -179 188
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -163 637 -62 538
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1101 847 .864 427
anlédggningstiligangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -261 520
Summa Ovriga rérelsekostnader -261 520
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter HSB bunden placering 177 858 123 936
Ovriga ranteintakter och liknande poster 6 071 6 191
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 183 929 130 127
2024-01-01 2023-01-01
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader -50 -112
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -50 -112
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Not 11 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvéarde byggnader 47 571 657 48 109 120
Ingédende anskaffningsvérde mark 2572600 2572 600
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 5804 343 2123 257
Arets investeringar 6714 705 3143 623
Arets forsaljningar/utrangeringar -114 570 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 62 548 735 55 948 600
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -30 938 122 -31 181 420
Arets avskrivningar -938 210 -801 889
Omeklassificeringar 114 570 1045 187
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 761 762 -30 938 122
Utgdende redovisat vérde 30786 973 25010 478
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 220 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1983 000 1983 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 453 000 2 453 000
Summa 321 436 000 321 436 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sdkerheter 0 0

Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 870 218 736 284
Arets investeringar 935 125 133 934
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1 805 343 870 218
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -611 372 -548 834
Arets avskrivningar -163 637 -62 538
Arets férséljning/utrangering/omklassificering 66 831 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -708 178 -611 372
Utgaende redovisat vérde 1097 165 258 846

-
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Not 13 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanldggning 2762 500 4946 771
Arets investeringar 17 881 650 000
Omklassificering till byggnad -2 762 500 -2 834 271
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldgggningstiligangar 17 881 2762500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3233857 4 823 948
Ovriga fordringar 129 009 123 626
Summa Ovriga fordringar 3 362 866 4 947 574
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 167 739 145 963
Upplupna ranteintakter 33125 34 200
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 421 765 490 260
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 622 629 670 423
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 6 000 000 6 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 000 000 6 000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 37 625 55 847
Kéllskatt 25691 29534
Inre fond 248 250 274 024
Ovriga kortfristiga skulder 4 971 4 829
Summa Ovriga skulder 316 537 364 234
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1366 308 1327 347
Ovriga upplupna kostnader 835 331 859 540
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2201639 2 186 887

=
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Not 19 Eventualférpliktelser
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2023
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgar av dess signering, ldmnats betréffande denna Arsredovisning.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB brf Ankarkronan i Luled, org.nr. 797000-0571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Ankarkronan i
Luled for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan forlsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB brf Ankarkronan i Lulea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av
betréffande féreningens vinst efler frtust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Inga-Greta Ekblom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
férvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under iret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska héndelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. Foér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anliggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
mede] inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan {6r foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och 4r en del i
foreningens sakerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehaliningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflédesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngama stérre éin de kortfristiga
skuldema, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



