Bf Dalagarden

Arsredovisning 2024




Bf Dalagarden

Org.nr: 702000-3609

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflédesanalys 10
Noter 11
Underskrifter 15

.I-I-ﬁ-l-l.

BOSTADSFORENINGEN

AL AGARDE

DALAGATAN 54, 113 24 STOCKHOLM

BklobwdTsJg-ByWoZvOToJx

I




Bf Dalagarden
702000-3609

Styrelsen for Bf Dalagdrden, organisationsnummer 702000-3609, avger hdrmed féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att bereda bostéder &t sina medlemmar i féreningens fastighet, Stockholm
Sndklockan 11, Dalagatan 54 i Stockholm.

Bostadsféreningen registrerades @r 1920 och féreningens nuvarande stadgar registrerades ar 2022.
Féreningens sdte dr i Stockholm

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

D& foreningens verksambhet till klart dvervdgande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostéder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-14.
P& stdmman deltog 10 av 11 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Alexander Blom
Ledamot Anders Ostlund
Ledamot Anders Kempe

Suppleant Brahim Ouahib

Styrelsen har under dret hdllit 13 sammantréaden.
Firmatecknare har varit Alexander Blom och Anders Kempe.

Revisor

Intern revisor Inger Berg

[ v IBhobwdeJg-ByWoZvOToJx 2 (15)




Bf Dalagarden
702000-3609

Information om fastigheten
Féreningens byggnad uppférdes under dren 1901-1902 och férvarvades av féreningen den 30 september
1920 frén fabrikér Lars Johan Nilsson.

Fastighetsbeteckning: Stockholm Sndklockan 11

Féreningens adresser:

Dalagatan 54

Nybyggnadsdér: 1902

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
4 rok 1 1231
Summa n 1231
Totalt antal bostadsldgenheter: n
Lokaler
upplatna med hyresrdtt

Antal Total yta m?

1 m
Totalt antal lokaler: 1
Totalyta (m?): 1342
Férvaltning
Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning Delagott Foérvaltning
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Genomfdrda stoérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Underhdllsplanens tidshorisont: 30

Nedanst&ende atgarder har genomférts eller planeras:
Genomfért underhdll

Omfattande renovering av innergdrd, bjélklag och kallare, ny drénering - Etapp 1
Utbyte av cirkulationspump och expansionskdrl
Omfattande renovering av innergdrd, bjdalklag och kdllare, ny drénering - Etapp 2

Bf Dalagarden

Ar
2019

2019
2020

Ny uteplats p& gdrden under pergola med diverse utrustning som mobler, utekok med 2020

gasolgrill, samt uppstaliningsplats fér cyklar under tak, ny gérdsbelysni

Totalrenovering av vindsvéningens terrass, ny konstruktion enligt tatskiktsgaranti (10 &r) 2020

Ny el och ventilation till hyreslokalen

2020

Ny fj@rrvérmecentral; véirmevaxlare, cirkulationspumpar, stélldon, styr/reglersystem, etc 2020

OVK besiktning Idgenheter och hyreslokal

Radonmdtning

Installerade rullstolshiss med automatisk dérréppning i entrén

Ljudisolering av tak i hyreslokalen (sprutskum)

Nytt elektroniskt I&ssystem iLoq

Renovering av gérdsfasad mot Karlbergsvagen 11 (6ster)

Energideklaration

Tvé nya tvattmaskiner och en ny torktumlare, centrifug bort

Karl i soprummet fér férpackningsinsamling

Renovering av hiss inklusive nya vikdoérrar i hisskorgen

Kontroll av samtliga eldst&der

Installation av ny larmtelefon i hissen

Inspektion av spillvattenstammar i kéllaren - inga akuta problem identifierade
Fénsterrenovering mot Dalagatan samt samtliga i vindslégenheten (utom takfénster,
tidigare utbytta)

Utbyte av norra kéksstammens genomféring genom kdllarvavet

Utbyte av norra badrumsstammens genomféring genom kéllarvalvet
Hyreslokalens imkanal brandskyddsinspekterad

Utbyte av gasdédmpare till rékgasluckan

Utbyte av trasigt styr/reglersystem samt stalldon fér VVC

Stamspolning samt filmning av samtliga vertikala och horisontella
spillvattenstammarna, éven i bottenplattan - inga akuta problem identifierade
Hyreslokalen installerar ytterligare franluft frén spisen i existerande separat kanal,
bekostat av Frdmmat

Hyreslokalen installerar vérmeelement i inluftskanalen fran gérden, bekostat av
Frmmat

Tatat rokgdng till kakelugn i légenhet 1002 och 1201

Planerat underhaill

Uppdatera underhdllisplan 50 &r

Uppgradering/utbyte av fastighetens elcentral (servis) i kéllare

Hyreslokalen installera éppningsbara fénster mot Dalagatan, bekostas av Frdmmat
Renovering av gardsfasad mot Dalagatan 56 (norr)

OVK besiktning hyreslokal
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Vasentliga hdndelser under radkenskapsaret

Under dret har tidigare ordférande Mattias Erdés flyttat frdn féreningen och ersatts av Alexander Blom.
Anders Ostlund tog dd éver som sekreterare frén Alexander Blom

Medlemsinformation

18 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under dret har1 dverldatelser skett.

2 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits. 18 medlemmar vid rakenskapsdrets slut
Medlemmar vid réikenskapsérets slut 18

" bostadsratter

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1082 1049 876 797
Resultat efter finansiella poster, tkr - 624 -129 1094 232
Soliditet’, % 14 19 5 18
Rantekdanslighet, % 1 1 12 14
Skuld/kvm totalyta 5919 5993 6 650 5716
Energikostnad/kvm totalyta 21 177 161 153
Sparande/kvm totalyta 13 96 -191 18
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 591 589 589 453
Skuld/kvm bostadsréttsyta 6 452 6 524 7239 6 223
Arsavgifternas andel i % av totala 67 70 70 70

rorelseintakter
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Foér nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 88 250 kronor.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat bedéms ej paverka féreningens majlighet att finansiera framtida underhdill. Fér att
klara eventuellt framtida kostnadsékningar sé fortsatter styrelsen att arbeta med att bdde se dver
mdjliga kostnadssdnkningar och potentiella inkomstférstarkningar.
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Féréndringar i eget kapital

Bf Dalagarden
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Insatser Upplatelse Fond for yttre Kapital Balanserat Arets Totalt
avgifter underhdll tillskott resultat resultat
Belopp vid drets 267 000 2145 000 75 464 1500 000 -1937631 -128710 1921123
ingdng
Resultatdisposition
enligt stmman:
Reservering fond -47 444 47 444 0
for yttre underhdll
Balanseras i ny -128 710 128 710 0
rakning
Arets resultat -623 521 -623 521
Belopp vid drets 267000 2145000 28020 1500000 -2018897 -623521 1297602
utgdng
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 2018 897
Arets resultat - 623 521
Totalt -2642418
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 9712
Balanseras i ny rékning -2652130
Totalt -2642418
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Resultatrékning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

N

Bf Dalagarden
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2023

Summa Rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Avskrivningar

1037780
1272

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

1049 052

-530 353
-114162
-179 598

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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11464
-365113

-353 649
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Balansrékning
TILLGANGAR

Not

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

(O}

Bf Dalagarden
702000-3609

2023-12-31

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

8166 272
939 081

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

9105 353

9105 353

45 547
101
28 964

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhdll
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2023-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

1767 000
2145 000
75 464

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

3987 464

-1937 631
-128 710

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-2 066 341

1921123

8 030 957
42 622

0

103 930
181277
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Kassaflodesanalys

Bf Dalagarden
702000-3609

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

224 938

179 598

Summa

Erhéllen ranta
Erlagd réinta

404 536

11464
-365 113

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén foréindringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

50 888

191871
-450 366

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investering

-207 607

-22 091

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kapitaltillskott

Amortering

-22 091

1500 000
-879 699

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

620 301
390 603

709 341
1099944
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r&d (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisning.

Tillgdngar och skulder har redovisats till anskaffningsvérden om inget annat anges. Fordringar redovisas
till det belopp med vilket de férvéntas inflyta.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frdn 2024 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera de nya posterna.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Huvudintékter

Resultat
Resultat efter finansiella intékter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som d&r finansierade med egna medel, till
exempel insatser.Soliditet = Eget kapital/Totala tillgéngar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsratter

Skuldséattning per kvm
Totala rénteb&rande skulder/totalyta

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt
Totala réntebérande skulder/bostadsrattsyta

Rantekdnslighet
Rantebd&rande skulder/intékter frdn avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhdll+utrangering+kostnader av engdngskaraktar / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifterna/ totala rérelseintdkter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta. Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.
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Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Bf Dalagarden
702000-3609

Avskrivningar sker med fast rak avskrivning éver tillgdngens beréiknade ekonomiska livsiéingd. Den arliga

avskrivningen redovisas nedan.

Anldggningstillgdng
Mark
Markanléggningar
Byggnad
Installationer

Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Lokaler

Ovriga intékter
Avgift andrahandsuppldtelse

Totalt nettoomsdttning

Not 3. Ovriga rérelseintékter

Ovriga rorelseintékter
Ovriga ersattningar och intakter

Totalt 6vriga rérelseintdkter

[ v IBhobwdeJg-ByWoZvOToJx

Nyttjandeperiod (&r)
Ingen avskrivning

65

100

5-25

2023

734 079

303 701

1037780

2023

1272

1272
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvdrmning

Vatten och avilopp
Soph&dmtning

Funktionell anlaggningsservice
Sotning
Hiss

Képta tjcnster
Fastighetsskoétsel
Fastighetsst&d
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhdll

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Administration och férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Konsultarvode
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2023

33506
203 253
40 606
73 858

351223

0
2803

2803

3059
30 264
16 348

49 671

9 806
0

9 806

26 047
44 989
31391

102 427

14 422

0

530 353

2023

24 201

72786

3100
14 074

17174

114162
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Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvdrden

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgéende
redovisat vérde

Bf Dalagarden
702000-3609

2023-12-31

9242785

9242785

- 977 921
- 98 592

-1076 513

8166 272

17 086 000
41542 000

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvdrden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 8. Skulder till kreditinstitut

58 628 000

2023-12-31

1334 471
22 091

1356 562

- 336 475
- 81006

- 417 481

Villkors- Rdntesats
andringsdag  2024-12-31

SBAB
SBAB 2025-08-19 359 %
SBAB 2025-09-30 337 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

939 081

Belopp
2023-12-31
8 030 957
0

0

8 030 957

-8 030 957
0

L&dn som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beléning sker hos bank.

Not 9. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:
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8 986 000

8 986 000
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Alexander Blom Anders Ostlund
Ordférande Ledamot

Anders Kempe
Ledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Inger Berg
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Bostadsforeningen Dalagarden UPA

Jag har granskat Arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsforeningen Dalagarden UPA, 702000-3609, for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Detar styrelsen som haransvarforrakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.

Arsredovisningen bar upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger darfér en
rattvisande bild av féreningens resultat och ekonomisk stallning.

Jag tillstyrk.er att:

- Arsmotet faststdller resultat- och balansrakningen for féreningen

- Arets resultat balanseras i ny rikning
- Styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm 2025-03-10

Inger Berg
Revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



