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Brf Alpinhuset Arsredovisning 2024
769620-7476

Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Alpinhuset
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Are kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-15 hos Bolagsverket.

Akta frening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Mérviken 1:45 2010 Are

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadséar och ytor

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Arevagen 115. Flerbostadshuset fardigstalldes
under 2010-2011 och vardearet ar faststallt till 2011.

Foreningen har 27 bostadsrattslagenheter om totalt 1936 kvm, 1 bostadsrattslokal om 130 kvm samt 2
hyreslokaler om 195 kvm.

I foreningen finns ocksa 28 parkeringsplatser varav 4 ute och 24 inomhus i garage.

Lagenhetsférdelning

2 st 2 rum och koék

12 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Marc Giertz Ordférande

David Giertz Styrelseledamot
Johan Fellenius Styrelseledamot
Mattias Gunnarsson  Styrelseledamot
Stefan Clareus Styrelseledamot
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Valberedning
Mattias Wiklund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Rickard Melander  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokoliford sammantradet.

Utférda historiska underhall
2023 e Byte mattor plan 2.

2022 e Elbilsladdningsutrustning monterad pa samtliga p-platser.
2020 e Ommalning korridorer

2019 e Lopande reparationer

2018 e Belysninginfart m.m.

Avtal med leverantsrer

Simpleko AB Ekonomiska férvaltning
Ago Servicebolaget i Are AB  Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Ekonomi
Féreningens resultat fér ar 2024 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pa avskrivningar och

héga rantekostnaden.

Avskrivningarna ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte
foéreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som daremot aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av [an har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om rets

likviditetsfléde.
For att mota dem hoga rantekostnader har styrelsen beslutat att fran och med januari 2024 debitera for
parkeringsplatser.

Arsavgifterna har under dret varit oférandrade.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025=1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje

pantsattning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1545 340 1377 916 1351703 1341398
Resultat efter fin. poster -943 668 -975 293 -550 914 -367 119
Soliditet (%) 74 74 75 75
Yttre fond 807 526 724 428 636 189 567 054
Taxeringsvarde 61 704 000 61 704 000 61704 000 46 090 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 445 445 445 445
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeintékter (%) 29,5 66,7 a0 68,5
E‘;‘S’i‘gzzt;'t"ifer kvm upplaten 7592 7619 7 671 7723
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4510 4526 4557 4588
Sparande per kvm totalyta, kr -107 -115 4 49
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 37 30 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 46 43 35 37
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 30 27 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 117 110 93 86
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,29 4,20 2,19 1,83
Réntekanslighet (%) 17,06 17,12 17,23 17,35

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad foér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Radknar man bort denna post gor foreningen ett negativt resultat om 378 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat kommer styrelsen se over alternativ for att 6ka foreningens intékter.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 51999 890 - - 51999 890
F
o, ytfre 724 428 - 83098 807 526
underhall
Balanserat resultat -4 941 276 -975 293 -83 098 -5999 667
Arets resultat -975 293 975 293 -943 668 -943 668
Eget kapital 46 807 749 0 -943 668 45 864 081
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5999 667
Arets resultat -943 668
Totalt -6 943 335
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 92 556
Att fran yttre fond i ansprak ta -4317
Balanseras i ny rakning -7 031574
-6 943 335

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 545 340 1377 916
Summa rérelseintakter 1 545 340 1377916
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 177 589 -1 045 389
Ovriga externa kostnader -82 055 -97 832
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -566 460 -566 460
Summa rérelsekostnader -1 826 104 -1709 681
RORELSERESULTAT -280 764 -331765
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 10725 19 090
Réntekostnader och liknande resultatposter -673 629 -662 618
Summa finansiella poster -662 904 -643 528
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -943 668 -975 293
ARETS RESULTAT -943 668 -975 293
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 9 61 298 487 61 837 431
Maskiner och inventarier 10 197 210 224726
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 495 697 62 062 157
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61 495 697 62 062 157
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 069 34590
Ovriga fordringar " 23094 21 305
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 87 032 66 100
Summa kortfristiga fordringar 133 195 121 995
Kassa och bank

Kassa och bank 305 385 778 831
Summa kassa och bank 305 385 778 831
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 438 580 900 826
SUMMA TILLGANGAR 61934 277 62 962 983
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51999 890 51999 890
Fond fér yttre underhall 807 526 724 428
Summa bundet eget kapital 52 807 416 52724 318
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5999 667 -4 941 276
Arets resultat -943 668 -975 293
Summa fritt eget kapital -6 943 335 -5 916 569
SUMMA EGET KAPITAL 45 864 081 46 807 749
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 ]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 15 686 000 15739 900
Leverantorsskulder 91916 60 580
Skatteskulder 25 464 52585
Ovriga kortfristiga skulder 77 500 80 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 189 316 222136
Summa kortfristiga skulder 16 070 196 16 155 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61934 277 62 962 983
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -280 764 -331 765

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 566 460 566 460
285 696 234 695

Erhallen ranta 10725 19 090

Erlagd ranta -689 277 -637 256

K"assaﬂode.fran I6pande verksamheten fore forandringar av -392 856 -383 471

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 200 -29 827

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -15 490 45773

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -419 546 -367 525

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -53 900 -107 800

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -53 900 -107 800

ARETS KASSAFLODE -473 446 -475 325

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 778 831 1254 156

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 305 385 778 831
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Alpinhuset har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Installationer 10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Fdreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betait.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 861 648 861 648
Arsavgifter, lokaler 57 864 57 864
Hyresintakter, lokaler 396 456 386 220
Hyresintakter, p-platser 151 800 10 800
Fastighetsskatt lokaler 51876 51876
Ovriga intakter 25 696 9508
Summa 1545 340 1377916
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 149 689 148 064
Stadning 0 5828
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 89913 0
Besiktning och service 27 443 16 195
Tradgardsarbete 615 2034
Snéskottning 29483 34 607
Summa 297 142 206 727
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 164 455 142 876
Planerat underhall 4317 9458
Summa 168 772 152 334
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 121 070 129 661
Uppvarmning 159 508 148 771
Vatten 125 429 104 880
Sophamtning 67 210 67 801
Summa 473 217 451113
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 42 404 38 688
Kabel-tv/bredband 65 004 64 996
Fastighetsskatt 131 050 131532
Summa 238 458 235 216
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 3940 4669
Forbrukningsmaterial 1148 3456
Juridiska kostnader 0 10 000
Ekonomisk forvaltning 72120 69 428
It-tjdnster 4 848 10 279
Summa 82 055 97 832
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 673517 662 602
Ovriga rantekostnader 112 16
Summa 673 629 662 618
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 68 602 901 68 602 901
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 68 602 901 68 602 901
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -6 765 470 -6 226 526
Arets avskrivning -538 944 -538 944
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 304 414 -6 765 470
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61 298 487 61837 431
| utgdende restvérde ingar mark med 14 796 237 14 796 237
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark 11 704 000 11 704 000
Summa 61704 000 61704 000

Sida13 av 16



Brf Alpinhuset
769620-7476

Arsredovisning 2024

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 275172 275172
Utgdende anskaffningsvirde 275172 275172
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -50 446 -22 930
Avskrivningar -27 516 -27 516
Utgaende avskrivning -77 962 -50 446
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 197 210 224726
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23 094 21305
Summa 23 094 21305
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 40 080 20930
Forsakringspremier 17 399 16 307
Kabel-TV 10 849 10833
Férvaltning 18704 18 030
Summa 87 032 66 100
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-06-05 2,99 % 5170 000 5197 500
Stadshypotek AB 2025-06-30 3,00 % 5016 000 5042 400
Stadshypotek AB 2025-06-03 3,00 % 5500 000 5500 000
Summa 15 686 000 15 739 900
Varav kortfristig del 15 686 000 15739 900

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 686 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8390 17 138
El 8929 14 650
Uppvarmning 19 362 22 284
Utgiftsrantor 25362 41010
Forutbetalda avgifter/hyror 127 273 127 054
Summa 189 316 222 136
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen (brf) Alpinhuset
Organisations nr 769620-7476

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen (brf) Alpinhuset for ar 2024

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingé 2025-04-30

Rl Hodl—

Rickard Melander

Intern Revisor



