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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens foretagsnamn och siate

Bostadsréttsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsréttsforening Konstapeln i Ostersund. Styrelsen har

sitt siite i Ostersund.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsréttsfireningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning,

Vidare har bostadsrittsféreningen till #ndamal att fidmja studw~ och fritidsverksamhet inom
bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhbet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriitisfiireningen ska i all verksamhet viirna om miljitn genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadstiittsféreningen, som en mediem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara mediem i en HSB-firening, i det fSljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem: { bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

BostadsrittsfSreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

VERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kip ska uppritttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter o den ldgenhet som dverlitelsen avser
och om et pris, Motsvarande géller vid byte och giva.

Om bverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverliteisen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride I bostadsriittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsféreningen dr medlem i, och

1. korumer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsriitt 1 bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillimpning om bostadsritt il bostadsligenhet Svergdtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsriitt 6vergdtt till fir inte nekas intrdde 1 bostadsrittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsefittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att boséitta sig
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permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
#ndamaél ritt att neka mediemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsihittsforeningen.

Juridisk person som forvéirvat bostadsriitt till en bostadsléigenhet som inte #r avsedd f"nr fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvéirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behtvs inte vid exckutiv forséljning eller tyangsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsriitt Gverglit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana firvérvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £64js, fir bostadsritien
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fOrvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsriitt vergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadssiitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrittsfreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsriitten trots att dédshoet inte &t
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet fér bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader fein uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa aft nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har férviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frdn det att skrifilig och
fullstiindig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,

For att préva fragan om medlemskap kan %msf:adsrattsfmegmgen komma att begira kreditupplysning
avseende sékanden.



2024062500335

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsritislagen giller siirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelsiai och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi dr lingsiktigt hitlbar, Arsavgiften ska técka
bostadsrittsforeningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppritiad underhdlisplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om #ndring av andelstal som medfor
dindting av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pé foreningsstdmman gétt med pd beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma, Regler foir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgiften betalas { rétt tid utgér
dréjsmélstiinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

1 &rsavgifien ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
bersknas efter forbrokning, For informationsdverforing kan ersitining bestdmmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriittsforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsréittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsyittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsriitishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialfrsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid ansfkan
om medlemskap och f6r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, beriknas den hijgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderméanad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ul sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr drbjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersfittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna Arsredovisning.

Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrakning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstimma

ph vilken de ska behandlas.

§14 Ft‘ireningsstﬁmma'

Féreningsstémman ir bostadsritisforeningens higsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hdilas néir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket frende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sétt
fdlja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sédant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberiittigade som fr nérvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamat, revisor, representant for HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondirer har
alltid ritt att nérvara vid foreningsstémman.

§ 15 Motioner

Mediem, som Bnskar visst drende behandlat p4 ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgng,

§ 16 Kallelse till fareningsstﬁmma

Styrelsen kallar tit] foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgift om de drenden som ska fSrekomma pé
fireningsstimman.

Kallglse till ordinarie och extra foreningsstimma Br utfirdas tidigast sex veckor fre
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstiimman, Kallelsetiden gélier dven
om en extra freningsstimma ska behandla friga om stadgeindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadstéittsfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

friga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
godkdunande av dagordning

1. foreningsstimmans Sppnande

2. wval av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordibrandens val av protokollforare
4. godkinnande av réstiingd

3

6.
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7. val av tvé justerare

8. wval av minst tva ristriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

i1. genomglng av revisorernas berittelse

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrikningen

14. besiut om ansvarsfrihet for styrelgens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer f8r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fOreningsstiraman

16, beslut om antal styrelseledamdbter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfrande -

18. val av Gvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdter i valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamoot utses till valberedningens ordfrande

24. val av fullméktige och ergiitare samt Svriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjotna frdgor och av medlemmar anmélda frenden
{motioner) som angivits i kallelsen :

26, foreningsstimmans avshitande,

Extra foreningsstdmma _
P4 extra Foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P& foreningsstimma har varje medlem en rfst. Tunehar flera medlermar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rOstritt,

En medlems rétt vid foreningsstimma ntSvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemumens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakien ska vara i original och giller hgst ett ar
fran utfardandet. Medlem fir fretriidas av valftitt ombud. Ombud fér bara foretriida en mediem.

Medlem fir medftra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstédmmans beslut utgbrs av den mening som har fiit mer 4n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har f3tt de flesta rGsterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte aunat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nigon vid sluten omrstaing inte avlimnar réstsedel eller avldmnar rdstsedel utan
rOstningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifrAga inte anses ha ristat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordf8randen vid foreningsstéimman ska se till att det fors protokoll.

I frga om protokoliets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fOreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstuing har skett ska resultatet anges 1 protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokoflet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tilighngligt hos
bostadstiittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Iagst tre och hogst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden fr hilften, eller vid udda tal nirmast hbgre antal, vara ett fr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen koustituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
fSrepingsstimman, _ ‘ v

Om styrelsens ordforande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande for tiden till niista foreningsstimma.

Styrelsen ufser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksi ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadstéittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beshutsfor nir fler &n hiilften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande.

Som styrelgens bestut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
nérvarande krdvs enhillighet for giltigt beshut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare, Protokollet ska justeras av ordftranden for sammantrddet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Btyrelseledamot har réitt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
majligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfdijd och férvaras pé ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara igst tva och hégst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden ér ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen r avshutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir ett &r. Valberedningen ska bestd av Higst tv ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande 1 valberedningen.

Valbereduingen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska il foreningsstdmman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire nunderhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall,

Inre fond

Bostadsréittsfireningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsldgenheter.

Overfbring till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet f6r
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for
giorda uttag,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdilsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet, ‘

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrattsforeningens undethilisplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhélisplanen,

§ 29 Vinst eller foriust

Den vinst eller forlust som kan uppsté pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny ridkning.

Om verksamhetens resultat innebir en forfust ska bostadsrittsfSreningen ocksd limua en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsfreningens mbjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR |

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

l3genhetens beteckning, belfigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsritishavarens nammn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknal rérande pantsitining av bostadseétten, samt

datum for uifdrdandet.

N-—a

av e W

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad billa ligenheten i gott skick. Det innebiir ati
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giller #ven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsréittshavaren bdr teckna frsiikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som f&ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfSreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall f6r sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag. ‘

Bostadsriittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen Bmnar. For vissa
Atgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De tgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmaissigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
aft anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke birande innervaggar,

3, Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsréttshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4, LiAgenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. Insida av ytterder samt beslag, handtag, gangjim, titningsHster, brevinkast, 1&s och nycklar.
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10.
11,
12.

13.
14.
15.
16.

Glas 1 fonster och dbrrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fénsterdéir hérande beslag, handtag, géngjérn, tiiningslister samt mdlning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordoingar f6r informationséverfdring till de delar de
#r synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke med mers) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

Klimzingen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstdder och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de infe &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengfring och
byte av filter,

Sékringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armatwrer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och glburen handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhillning
och sndskotining, For balkong/altan svarar bostadseittshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkengfront/altanfront ach av golv. Mélning utfors enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om
lagenheten ér utrustad med takterrass ska bostadstéittshavaren se till att avrinning fr dagvatten inte

hindras.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till bostadsriittsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenbetsutrustning som bostadsritisféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar £8r att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av foljande:

R

L
B

Ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet (54 kallade
stamleduningar).

Leduingar for aviopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som fians i golv, tak,
ligenhetsavskiliande~ eller birande vigp.

Vattenburna radiatoret, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsritisforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock {6r mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven {Br spiskdpa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

Ytterddrr

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

BostadsrittsfSreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse itgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrtt
kommer att forfindras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke ill forandringen, blir beslutet nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de r8stande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgérd i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s snart som mdjligt, far
bostadseittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostriad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgiird 1 ligenheten som fnnefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fSr avlopp, virme, gas cller vatten,

installation eller Andring av anordning £or ventilation,

installation eller indring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
négon annan visentlig forindring av ligenheten.

Bl ol S

For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga virden
krévs alltid tillstind fSr en dtglrd som innebir att ett sidant viirde piverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstdnd till en dtgéird endast om den #r till pitaglig skada eller olégenhet for
bostadsrittsforeningen. Eit tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren & missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsritishavaren begira att hyresndmnden provar frdgan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséitts
far stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fr hiilsan eller annars forsémra deras bostadsmilj att
de inte skiligen bbr tilas. Bostadsriittshavaren ska 8ven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver ait dessa 8ligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushll, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten, .

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréittshavaren ska f5lja bostadsriittsfSreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stdorningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréittshavaren sigs upp
med anledning av att stbrningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn Hll deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behéiftat med ohyra far
detta inte tas in i légenheten.
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§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att f8 komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsritishavaren frsumumar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas &r
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas p4 limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadstiitshavaren inte drabbas av stérre oiaganhet n nddvindigt.

Bostadsriitistoreningen har ritt att komma in i ligenheten och ntféra nodvandlga Atgrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadstittsforeningen anstka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilysténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
Iémnas om bostadsréttshavaren har skil for applatelsen och bostadsrittsfreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtyeke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse 13mnas av styrelsen fér bostadsrittshavaren 4ndé uppléta sin
agenhet i andra hand om hyresnimnden Hmnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forgiljning eller tvingsforsiljining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om ligenheten 4r avsedd fr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behSvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppiételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men fir
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda ldgenheten for ndgot annat Andamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast Sberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r frin upplételsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avségelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

nérmast efter tre méanader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Fiirvérkandegrunder

Nyttjanderditten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr fBrverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyitning enligt foljande;
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1. Dréjsmél med insats eller upplitelscavgift
om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvé veckor frén det
att bostadsréttsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgdra sin

. betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med firsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer #in en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer fn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nfdvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat dndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utorasticnde
om bostadsriittshavaren inrymmer vtomstiende personer till men for bostadsrittsfSreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplétits till i andra hand, genom vérdslshet &r
véllande till att det fiuns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt driijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsritien dr uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fOr storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fSljer bostadsritisfireningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte linmar tilltride till lgenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt il
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fSr bostadsrittsfreningen att
skyldigheten fullgbrs,

10. Brottsligt forfarande

om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som 4r brottslig eller dér brotistigt fSrfarande ingér till en inte oviisentlig deleller
anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11, Olovliga dtgirder
om bostadsritishavaren utan behdvligt tillstind utfor en 4tghrd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrétishavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bas:adsrattshavaren efter
tillséigelse s4 snart som mdjligt vidtar tiiteelse.

Puankt 1-6, 7-9 och 1%
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1--5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren &ndé inte skiljas frdn
ligenheten pi en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning, Detta giiller inte om nyttjanderétten ir forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fér inte heller skiljas fidn ligenheten enligt punkt 6 ellex 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fidn den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 ﬁ::rverkaci pé grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrétisfreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drojsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. omavgiften — nir det & friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgeits underriittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsgningen och anledningen till denna
har limnats till socialnfmnden i den kommun dér lagenheten dr belégen.

2. omavgifien — néir det dr friga om en Iokal ~ betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgeits underriittelse om mq}hgheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fidn lgenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien ipom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans.

Vad som siigs 1 forsta siyekee géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fi
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fér heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrétishavaren s snart som méjligt anstker om tillstind
hos hyresnmnden och fir anstkan beviljad,

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadstitisforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punk¢?7
Vid s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet géiller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bostadssfitten dr upplaten {
andra hand.

Innan uppsgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sérskilt allvarliga stdrningar fir uppsdgning ske utan underriitelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialniimnden.
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Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tv& ménader frin det att bostadsrittsfSreningen fick
reda p forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersbkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd négot annat sétt,

§45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om sidrningar 1 boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

PR ol

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa Mmplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhénda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller beshuta om viisentliga fordndringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansGka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiritt.,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att Sverlita bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om Andring av bostadsrétisforeningens stadgar,

Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om 4ndring av bostadsriitisforeningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksférbund bestutade normalstadgar f6r bostadsriitisforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begdr sitt uitréide ur HSB blir bestutet giltigt om det
fattas pa tvd pd varandra foljande fBreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitrétis av
minst tvl tredjedelar av de rGstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillémpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska aterstiende tillgAngar tillfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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