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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Panorama i Hudiksvall med sate i Hudiksvall org.nr. 769639-1635 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2020. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-10-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Hudiksvall kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Strand 4:5 2021-09-10 2023

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-09-01.

Antal Benamning Total yta m?2
63 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 826
46 garage 1223
2 p-platser (HCP pa garden) 0
Totalt 111 objekt 6 049

Foreningens lagenheter férdelas pa: 2 st 1 rok, 13 st 2 rok, 39 st 3 rok, 8 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Olof Johansson Ordférande 2024-04-02
Thord Kristensson Ledamot 2024-04-02
Ingvar Thuresson Ledamot 2024-03-26
Kent Holmqvist Ledamot 2024-04-02
UIf Haggkvist Ledamot 2024-04-02
Asa Forsléf Markusson Ledamot 2024-04-02
Ingrid Carlsson Ledamot 2024-04-02
Tommy Nielsen Suppleant 2024-04-02
Anders Schmidt Suppleant 2024-04-02
Maud Jonasson Suppleant 2024-04-02
Jens Nyholm Suppleant 2024-04-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Kent Holmgqvist, Thord Kristensson, Ingrid Carlsson, Maud
Jonasson och Jens Nyholm.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av: Olof Johansson, Thord Kristensson, Ingvar Thuresson, Kent Holmqvist, UIf Haggkvist, Asa
Forslof Markusson och Ingrid Carlsson.

Revisorer har varit: Borevision vald av féreningen.

Valberedning har varit: Eva Strandberg, Bernt Karlsson och Birgitta Hultman, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-11. Pa stamman deltog 25 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

Ingen reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med féreningens ekonomiska plan, dvs. ingen avsattning de tva
forsta aren.

En underhallsplan med tillhérande fastighetsbesiktning kommer att upprattas tilsammans med HSB under 2025.

Foreningen har under aret haft ett stort antal kontakter med Peab Bostad, totalentrependren vid uppférandet av fastigheten,
angaende féreningens uppfattning om fel och brister i entrepenaden. 2-arsbesiktning skall genomféras under hdsten 2025.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste aren:

Inga storre atgarder planerade.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter overlatits och 1 upplatits.
Vid rédkenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 102.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023
Sparande, kr/kvm -60 -1 226
Skuldsattning, kr/kvm 11184 11 355
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 019 14 233
Rantekanslighet, % 14 52
Energikostnad, kr/kvm 173 48
Arsavgifter, kr/kvm 1027 273
Arsavgifter/totala intakter, % 90 84
Totala intakter, kr/kvm 910 260
Nettoomsattning, tkr 5506 1570
Resultat efter finansiella poster, tkr -1922 -7 936
Soliditet, % 69 69

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att 2023 ar foreningens forsta verksamhetsar och
nyckeltalen baseras pa siffor som endast avser delar av aret.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Fdreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat pa -1 922 473 kr beror framst pa att féreningen ar nyproduktion med omfattande avskrivnings- och
rantekostnader. 705 994 kr av arets rantekostnader avser ranta for tidigare byggnadskreditiv och far inte aktiveras enligt K2-

regelverket.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 932 296 kr. Rantekostnaderna har i sin helhet haft en

stor paverkan aven pa kassaflodet.

Styrelsen anser att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Enligt
framtagen prognos uppnar féreningen ett positivt kassaflode under 2025, forutsett att inga oférutsedda kostnader uppstar. Ett
av foreningens lan har villkorsandrats under dec-24 och rantan har pa detta lan minskat fran 4,81% till 2,54%. Detta medfor

minskade rantekostnader for féreningen under 2025.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 94 107 000 0 0 94 107 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 72 868 000 0 0 72 868 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 166 975 000 0 0 166 975 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 117 561 -7 936 143 0 -12 053 704
Arets resultat, kr -7 936 143 7 936 143 -1922 473 -1922 473
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 053 704 0 -1922 473 -13 976 177
S:a eget kapital, kr 154 921 296 0 -1 922 473 152 998 823

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12 053 704
Arets resultat, kr -1922473
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -13 976 177

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -13 976 177

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassaflode.
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2024 | ARSREDOVISNING anorama | Hudiksvall
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning ) Not 2 5505 683 1569 814
SUMMA RORELSEINTAKTER 5505 683 1569 814
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 841 888 -583 710
Ovriga externa kostnader Not 4 -193 323 =76 034
Personalkostnader Not 5 -50 000 0
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgngar Not 6 -1 561 604 -522 000
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 646 815 -1 181 744
RORELSERESULTAT 1 858 868 388 070
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 5064 471
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3 786 405 -8 324 685
SUMMA FINANSIELLA POSTER -3 781 341 -8 324 213
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 922 473 -7 936 143
ARETS RESULTAT -1 922 473 -7 936 143
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 220 596 305 222 157 909
Summa materiella anliggningstillgangar 220596 305 222 157 909
Summa anlaggningstillgangar 220 596 305 222 157 909

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 221 238 405
Ovriga fordringar Not 9 1074 197 1 304 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 176 926 889 127
Summa kortfristiga fordringar 1251 344 2432133
Kassa och bank Not 11 0 695 405
Summa kassa och bank 0 695 405
Summa omsittningstillgangar 1251 344 3127538
SUMMA TILLGANGAR 221 847 650 225 285 448

Transaktion 09222115557544237487 Signerat OJ, IT, KH, IC, /i\FM, TK, UH, AC
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 107 000 94 107 000
Upplatelseavgifter 72 868 000 72 868 000
Summa bundet eget kapital 166 975 000 166 975 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 053 704 -4 117 561
Arets resultat -1922 473 -7 936 143
Summa ansamlad forlust -13976 178 -12 053 704
Summa eget kapital 152 998 822 154 921 296
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 44 876 224 45159 534
Summa langfristiga skulder 44 876 224 45159 534
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 22 778 084 23 527382
Leverantorsskulder 165434 123 096
Skatteskulder Not 13 282432 281 340
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 2163 534226
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 744 490 738 574
Summa kortfristiga skulder 23 972 603 25204 618
Summa skulder 68 848 827 70 364 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 847 650 225 285 448

Transaktion 09222115557544237487
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I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024 | ARSREDOVISNING e sooes
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1 858 868 388 070
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 561 604 522 000
3420472 910 070
Erhéllen rénta 5064 471
Erlagd rénta -3 773 225 -8 324 685
Ovriga poster -13 180 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -360 869 -7 414 144
(fore foréandring av rorelsekapital)
Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 982 668 -1 088 803
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -521 487 1 657 237
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 100 312 -6 845 710
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringe!.r i fastig}}eter 0 -37 259 281
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -37 259 281
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder kreditiv 0 -182 783 531
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 032 608 67 994 280
Forskott 0 -6 300 000
Inbetalda insatser oc}} upplételseavgifter 0 166 975 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 032 608 45 885 749
ARETS KASSAFLODE -932 296 1780 758
Likvida medel vid arets borjan 1918 361 137 603
Likvida medel vid arets slut 986 065 1918 361
-932 296 1780 758
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver forvintade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa &ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557544237487 Signerat OJ, IT, KH, IC, AFM, TK, UH, AC
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2024 | ARSREDOVISNING 2 Hudiksval
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader* 4 588763 1317556
Arsavgift el 241 691 0
Arsavgift TV/bredband 127 759 0
Hyresintikt garage och bilplatser 532 941 180 960
Konsumtionsavgift el 0 1017
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 0 36 942
Intikt andrahandsupplételse 7 648 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6 878 33339
Ovriga priméra intikter och erséttningar 3 0
5505 683 1569 814
* ] arsavgiften ingér virme.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -63 933 -18 206
El -355 141 -149 161
Uppvéarmning -622 821 -130 305
Vatten -68 189 -10 808
Renhallning -164 575 =71 720
TV, bredband, iptelefoni -130 185 -48 612
Obligatoriska besiktningar -20 456 0
Serviceavtal -30779 -13 499
Hissar serviceavtal & besiktning =76 107 -18 550
Forvaltningskostnader -205 091 -101 977
Forsékringar -65 621 -20 872
Fastighetsskatt -38 770 0
Ovriga driftskostnader -220 0
-1 841 888 -583 710
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -118 213 -44 271
Kostnader 6verléatelse och panter -10 169 -31 763
Kontorsutrustning och -material -3 883 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 465 0
Konsulter -40 844 0
-193 323 -76 034
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -45 368 0
Sociala avgifter -4 632 0
-50 000 0
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 561 604 -522 000
-1 561 604 -522 000
Not7 RANTEKOSTNADER
Réntekostnader, byggnadskreditiv -705 994 -8 171 709
Rénta banklan tom 241231/231231 -3080411 -152 976
-3 786 405 -8 324 685

Transaktion 09222115557544237487
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2024 | ARSREDOVISNING 2. Hudsvel
2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 175 681 928 0
Omklassificering, nyanskaffningar 0 175 681 928
Arets investering byggnader 0 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 46 997 981 46 997 981
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 222 679 909 222 679 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -522 000 0
Arets avskrivningar byggnader -1 561 604 -522 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 083 604 -522 000
Utgaende redovisat virde 220 596 305 222 157909
Redovisade virden byggnader 173 598 324 175 159 928
Redovisade virden mark 46 997 981 46 997 981
Fastighetsbeteckning: Strand 4:5
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 2023 7 994 000 5514 000 13 508 000 0
Bostider hyreshus 2023 76 000 000 11 800 000 87 800 000 53 240 000
Lokaler 2023 3 877 000 0 3 877 000 0
87 871 000 17 314 000 105 185 000 53240 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 68 000 000 68 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 68 000 000 68 000 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1024 836 1222956
Skattekonto 49 62 332
Ovriga fordringar 49313 19313
1074197 1304 600
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 47755 41743
Forutbetald kreditiv rinta 0 704 846
Forutbetald kabel-TV och bredband 21718 21 669
Forutbetald administration 48 062 27 054
Forutbetald fastighetsskdtsel 50052 48 490
Forutbetald medlemsavgift Bostadsrétterna 6530 0
Forutbetald kostnad hiss 2 808 0
Upplupen intékt el, virme, vatten 0 16 450
Upplupna intikter pantavgifter 0 28 875
176 926 889 127
Not 11 KASSA OCH BANK
Danske Bank (avslutad 2024-03-05) 0 695 405
0 695 405

Transaktion 09222115557544237487
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2024-12-31 2023-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 4,35% 2026-12-30 22 551436 113 324
Danske Bank 4,33% 2027-12-30 22 551 436 113 324
Danske Bank 2,54% 2025-12-30 22 551 436 226 000
67 654 308 452 648
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 876 224
Niésta ars amortering av langfristig skuld 226 648
Léan som ska konverteras inom ett &r 22 551 436
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 22778 084
Genomsnittsrintan vid arets utgang 3,74%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 810592
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 65391 068
Not 13 SKATTESKULDER
Arets beriknade skatteskuld 38770 281 340
Slutskatteskuld foregaende ar 243 662 0
282 432 281 340
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 1263 45494
C:)wiga kortfristiga skulder, PEAB reglerad 240125 0 140 000
Ovriga kortfristiga skulder, slutavrdkning PEAB reglerad 240301 0 348 732
Ovriga kortfristiga skulder 900
1263 534 226
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna Iéner och arvoden 45368 0
Upplupna sociala avgifter 4632 0
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 115 884 182 049
Upplupna rintekostnader 6711 152 874
Upplupen fastighetsforvaltning 0 13 469
Forutbetalda arsavgifter och hyror 571 895 390 182
744 490 738 574
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Ingrid Carlsson Ingvar Thuresson Kent Holmgqvist
Olof Johansson Thord Kristensson Ulf Haggkvist

Asa Forsl6f Markusson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557544237487

Signerat 0J, IT, KH, IC, AFM, TK, UH, AC




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Panorama i Hudiksvall, org.nr. 769639-1635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Panorama i
Hudiksvall for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557543823204

Signerat AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Panorama i Hudiksvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tD|IIampI|g.a dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Panorama i Hudiksvall signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLOF JOHANSSON ' X INGVAR THURESSON i e

Ordférande fant® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 09:47:30

KENT HOLMQVIST i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-15 ki. 06:48:28

ASA FORSLOF MARKUSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-17 ki. 16:31:14

ULF HAGGKVIST i e

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 08:15:13

E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 06:58:18

INGRID CARLSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 22:54:25

THORD KRISTENSSON i o

Ledamot paniit
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 11:02:49

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 11:34:47

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Panorama i Hudiksvall signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 11:33:54

HSB - dir méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader éar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



