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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
156 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behévs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt > 300

Mattligt till hagt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vérdet av
de investeringar som behéver
genomforas under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla stérre investeringar

som behéver genomféras 50 ar

framat sdsom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehov 10 stérsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebarande skulder Finansiering med lanat kapital Lag <4 000

Skuldsattning
3 260 kr/kvm

Styrelsens kommentar

per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

ar ett viktigt matt for att
bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kénslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
242 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

-

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtréatt
innebaér att féreningen inte dger
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

W

Arsavgift
962 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsréatten. Déarfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.
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G/l FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kungsasen i Kumla med séte i Kumla org.nr. 775700-0893 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-06-07.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kumla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nattvakten 9 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Bendamning Total yta m?
13 lokaler (hyresratt) 344
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 427
20 p-platser 0
Totalt 77 objekt 2771

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 19 st 2 rok, 10 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Marcus Ledstam Ordférande 2019-05-29

Bert Larsson Ledamot 2018-05-08

Marja Myllynen Ledamot 2024-06-01

Lena Lindstrém Ledamot 2018-05-08

Johanna Gunnarsson HSB Ledamot 2023-01-11

Erica Méllberg Ledamot 2019-05-29

Albin Hellstrém Ledamot 2017-05-30 2024-10-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Marcus Ledstam och Bert Larsson.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Bert Larsson, Marcus Ledstam och Erica Méllberg.

Revisorer har varit: Renate Oltmanns vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Bert Larsson (sammankallande) och Lena Lindstrém, valda vid féreningsstémman.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningstémma har varit: Marcus Ledstam.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-23. Pa stamman deltog 1 rostberéattigade medlemmar.

Féreningen har haft ett extra mote angaende tvangsférsaljning av en lagenhet.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2023-03-01

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar god. Mattliga 6kningar efter index kan férekomma.
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Sedan féreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2017
2018
2019
2020
2021
2023

Atgard

Utbyte av undercentral

Byte av ytterlampor, asfaltering av gropar utanfér portarna

Ny tvattmaskin, bytt ut motorvarmare pa nagra parkeringsplatser
Byte av belysningsarmaturer i trapphus, kéllare och vindsutrymmen
Rustning av grillplatsen pa innergarden. Malning av trapphus

Byte samt renovering av ventilationsflaktar

Under aret har féreningen gjort ny belysning i kallarlokalen och uppfraschning. Féreningen har aven hanterat en vattenskada.

Féreningen utfér och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen planerar pa att bygga en miljébod.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 5 och avgéatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.

Féreningen har hallt en informationstraff om évergangen till HSB Malardalarna.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’/kvm 156 243 224 199 269
Skuldsattning, kr/kvm 3260 3 361 3 467 3572 3678
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3722 3837 3958 4079 3728
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/lkvm 242 231 214 224 176
Arsavgifter, kr/kvm 962 919 875 858 858
Arsavgifter/totala intakter, % 96 93 95 96 96
Totala intakter, kr/lkvm 881 867 806 786 790
Nettoomséattning, tkr 2 441 2 379 2236 2 166 2172
Resultat efter finansiella poster, tkr 107 212 199 -20 219
Soliditet, % 34 33 31 30 30

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
/8
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foéreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 45611 0 0 45611
Upplatelseavgifter, kr 48 774 0 0 48 774
Underhallsfond, kr 1572 417 0 90 053 1662 470
S:a bundet eget kapital, kr 1666 802 0 90 053 1 756 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 960 308 211518 -90 053 3081773
Arets resultat, kr 211518 -211 518 107 254 107 254
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3171 826 0 17 201 3189 027

S:a eget kapital, kr 4 838 628 0 107 254 4 945 882
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* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 106 000 kr samt ianspraktagande skett med 15 947 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 3171826
Arets resultat, kr 107 254
Reservation till underhallsfond, kr -106 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 15 947
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 3189 027

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 3189 027

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 2 440 568 2 379 465
Ovriga rorelseintikter Not 3 817 22715
Summa Roérelseintdkter 2 441 386 2402180
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 632 921 -1 543 415
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 934 -40 131
Personalkostnader Not 6 -122 184 -133 198
Av-"och ‘neds'kn\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 308 172 308 172
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -2 138 212 -2 024 916
Rorelseresultat 303174 377 264
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 73029 58 996
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -268 949 -224 742
Summa Finansiella poster -195 920 -165 746
Resultat efter finansiella poster 107 254 211 518
Resultat fore skatt 107 254 211 518
Arets resultat 107 254 211 518

-
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 11 109 884 11 418 056
Summa Materiella anlaggningstillgangar 11 109 884 11 418 056
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa Anlédggningstillgangar 11 110 384 11 418 556
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Bostadsratter i lager 320 488
Summa Varulager m.m. 320 488 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 114 25 342
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 0 8 753
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2949 135 1153 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 253 37 303
Summa Kortfristiga fordringar 3048 502 1224 599
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 2 000 000
Summa Omsittningstillgangar 3368 990 3224 599

Summa Tillgangar 14 479 374 14 643 155
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 385 94 385
Fond for yttre underhall 1662470 1572 417
Summa Bundet eget kapital 1756 855 1666 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3081773 2 960 308
Arets resultat 107 254 211 518
Summa Fritt eget kapital 3189 027 3171 826
Summa Eget kapital 4 945 882 4 838 628
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 3763 488 4 058 496
Summa Langfristiga skulder 3763488 4 058 496
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5270 598 5253 982
Leverantdrsskulder 66 801 218 096
Skatteskulder 5892 6671
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 44 832 30 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 381 881 236 771
Summa Kortfristiga skulder 5770004 5746 031
Summa Skulder 9 533492 9 804 527
Summa Eget kapital och skulder 14 479 374 14 643 155
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 303 174 377 264
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 308 172 308 172
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 308 172 308 172
Erhallen ranta 66 977 58 996
Erlagd rénta -255 483 -224 742
Kf-zssaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férédndringar av 422 840 519 690
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av varulager -320 488 0
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -21 229 -43 097
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -6 109 39 355
Summa Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital -347 826 -3 742
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75014 515 948
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -278 392 -293 392
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten -278 392 -293 392
Arets kassaflode -203 378 222 556
Likvida medel vid arets bérjan 3127 217 2904 661
Likvida medel vid arets slut 2923 839 3127 217

T
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansrakning

Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i féregaende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 0-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ér fallet, berdknas
tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berégknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 148 982 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrdknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsaéttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2 334 328 2230 380
Hyror lokaler 112 225 147 324
Hyror garage och parkeringsplatser 40 800 41900
Ovriga priméra intakter 7 401 6 159
Summa Bruttoomsaéttning 2 494 754 2425763
Hyresbortfall -54 186 -46 298
Summa -54 186 -46 298
Summa Nettoomséttning 2 440 568 2 379 465
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 817 22715
Summa Ovriga rérelseintékter 817 22 715
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -296 360 -253 558
Sné och halk-bekdmpning -6 250 -26 760
Reparationer -252 229 -62 081
Planerat underhall -15 947 -153 188
El -58 965 -59 778
Uppvéarmning -449 384 -445 806
Vatten -162 537 -133 749
Sophé&mtning -73 808 -99 558
Fastighetsforsakring -71 427 -66 263
Kabel-TV och bredband -54 606 -53 126
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =77 973 =77 973
Férvaltningsavtalskostnader -108 832 -105 310
Ovriga driftkostnader -4 602 -6 265
Summa Driftskostnader -1 632 921 -1 543 415
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -27 751 -7 270
Extern revision -12 875 -11 000
Medlemsavgifter -17 600 -17 600
Foreningsverksamhet -4 880 -2 973
Ovriga férvaltningskostnader -11 829 -1 288
Summa Ovriga externa kostnader -74 934 -40 131
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -82 500 -89 500
Ovriga arvoden -18 000 -20 200
Sociala avgifter -21 184 -23 498
Ovriga personalkostnader -500 0
Summa Personalkostnader -122 184 -133 198
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -308 172 -308 172
Summa _Av— o.chonedskrivningar av materiella och immateriella 308 172 .308 172
anlaggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrékningskonto HSB 12 552 0
Ranteintakter placeringar 59 877 58 625
Ovriga réanteintakter och liknande poster 600 371
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 73029 58 996
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Ian till kreditinstitut -268 949 -224 742
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -268 949 -224 742
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 17 600 734 17 600 734
Ingédende anskaffningsvarde mark 51 800 51800
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 17 652 534 17 652 534
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6 234 478 -5 926 306
Arets avskrivningar -308 172 -308 172
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 542 650 -6 234 478
Utgaende redovisat véarde 11 109 884 11 418 056
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 18 400 000 18 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 634 000 634 000
Taxeringsvarde mark - bostader 4 841 000 4 841 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 191 000 191 000
Summa 24 066 000 24 066 000
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 844 855 17 844 855
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 17 844 855 17 844 855

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2923 839 1127 217
Ovriga fordringar 25 296 25 984
Summa Ovriga fordringar 2949 135 1153 201
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp alrvnéci)srizr?rg
Stadshypotek AB 3,65% 2025-03-03 4 960 590 113 384
Stadshypotek AB 4,24% 2027-09-01 3883 496 120 008
Stadshypotek AB 1,35% 2025-01-30 190 000 60 000
9 034 086 293 392
Langfristig del 3763 488
Nésta ars amortering av langfristig skuld 120 008
Lan som ska konverteras inom ett ar 5150 590
Kortfristig del 5270 598
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 293 392
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 1173 568
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,86%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 603 925
Inre fond 29 586 29 586
Ovriga kortfristiga skulder 14 643 0
Summa Ovriga skulder 44 832 30 511
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 177 071 185 005
Upplupna réntekostnader 55 432 41 966
Ovriga upplupna kostnader 149 378 9 800
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 381 881 236 771

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning. T
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kungsésen i Kumla, org.nr. 775700-0893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kungsasen i
Kumla for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsasen i Kumla for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden H 154 = 2025

Renate Oltmanns
Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tilldimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éaret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlédggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och #r en del i
foreningens sikerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde é&r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflgdesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jémna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



