Arsredovisning

BRF Oden

782000-0672

Styrelsen for BRF Oden far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
riakenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt uthyrning av féreningens lokaler.
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Haggen 6 som bebyggdes 1949.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Dalarna, dér bl a skadedjursférsakring, rattsskyddsforsakring,
olycksfallsférsikring, bostadsrattsforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen innehar marken med dganderatt.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer
Styrelse

Ordférande, Jan Bylund, 2024-2026
Ledamot, Birgitta Andersson, 2024-2026
Ledamot, Eva Ohlsson, 2023-2025
Suppleant, Rikard Eklund, 2024-2025
Suppleant, Jenny Fredriksson, 2024-2025

Revisorer

Ordinarie, Bertil Lexell, 2024-2025

Ordinarie, Kjell Larsson, 2024-2025
Suppleant, Rolf Enroth, 2024-2025

Valberedning
Rolf Enroth, 2024-2025

Férvaltning

Forvaltningen av foreningens fastighet har skotts av styrelsen, séval tekniskt som administrativt.
Bokféringen har skotts av E&F Ekonomikonsult och fastighetsskotseln har skotts av HSB Dalarna.
Ersattning till styrelsen och vicevard har utgatt med 49 684 kr.

Foreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 14 st protokollférda méten.
Féreningens totala lagenhetsarea ar 2 365 kvm och lokalarea 165,4 kvm varav 142,5 kvm &r uthyrt.
Arean ar fordelad enligt foljande pé 42 lagenheter:

6 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
Dessutom finns 37 p-platser med motorvarmare och 2 p-platser utan motorvarmare.
Taxeringsvarde pa féreningens fastighet ar sammanlagt 14 003 tkr (11 790 tkr).
Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det ldgsta beloppet av
1724 kr per lagenhet och 0,3 % av taxeringsvardet for bostader.
For Brf Oden blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvardet.
Féreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som &r 1 % av taxeringsvardet.
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Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Skyddsrummen har kontrollerats och material har uppdaterats.
Projekt Bergvarme har pabdrjats under ret.

Framtagen plan finns.

Medlemsinformation

Under aret har styrelsen godként 5 verlatelser och ingen andrahandsuthyrning.

Foreningen ager sex lokaler varav fyra ar uthyrda.

Foreningens géallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-30.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1949.

Arsavgiften héjdes med 5 % fran 2024-07-01 pa lagenheter och lokaler

och 20 kr/manad for motorvdrmare och parkeringar.
Lagenheter och lokaler héjdes med 5 % fran 2025-01-01.

Genomsnittligt kvadratmeterpris uppgar for bostader till 726 kr/kvm.

FLERARSOVERSIKT

2407-2506

Nettoomsattning 1821102

Resultat efter finansiella poster 64 555

Soliditet % 31

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 726

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 95

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1400

Sparande (kr) per kvadratmeter 73

Réntekanslighet % 2

Energikostnad (kr) per kvadratmeter 298
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér

insatser yttre

underhall

Belopp vid &rets ingéng 91700 1679 896

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond 317 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 91 700 1996 896

2307-2406
1654 605
-116 333
29

659

95

1440

0

2

296

Balanserat
resultat

-116 333
-317 000

-433 333

2207-2306
1570908
144 942

30

Arets
resultat

-116 333

116 333

64 555
64 555
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2107-2206
1571574
-37770

28

Totalt

1655 263

0

0

64 555
1719 818
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Yttre fonden
Summa

Forslag till disposition:

Yttre fonden fore avsattning
Avsattning yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Till yttre fond ska enligt av styrelsen uppréattad underhallsplan avsattas 317 000 kr per &r.
Styrelsen forslar att 317 000 kr avséttes till yttre fond samt att &rets vinst 64 555 kr balanseras

i ny rakning.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrédkning med noter.

-433 333

64 555
1996 896
1628118

1996 896

317 000
-685 778
1628 118
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforédndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
2025-06-30

1821102
916
1822018

-1 504 597
-66 454
-117 146
-1 688 197

133 821

20093

-89 359

-69 266

64 555

64 555

64 555
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2023-07-01
2024-06-30

1654 605

1654 605

-1 520 556
-63 012
-117 146
-1700 714

-46 109

30 288

-100 512

-70 224

-116 333

-116 333

-116 333
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

4 630 804
51771
4682575

4 682 575

1134
97 058
98 192

855 768
855 768

953 960

5636 535
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2024-06-30

4712613
87108
4799721

4799 721

12 592
101 667
114 259

755 351
755 351

869 610

5669 331
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

91700
1996 896
2 088 596

-433 333
64 555
-368 778

1719 818

3391981

3 391 981

99 347
90 875
4506
100 066
229 942

524736

5636 535
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2024-06-30

91700
1679 896
1771596

-116 333
-116 333

1655 263

3491328

3 491 328

99 347
42 454
-1

99 977
280963

522 740

5669 331
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
2025-06-30

133 821

117 146

20 093

-89 359

181 701

16 067

1996

199 764

-99 347

-99 347

100 417

755 351
855 768
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2023-07-01
2024-06-30

-46 109

117 146

30 288

-100 512

813

12 396

73 526

86 735

-65 901

-65 901

-99 347

-99 347

-78 513

833 864
755 351
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Foreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor. Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregdende ar.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldaggningstillgangar.
Avskrivning sker 6ver den férvdntade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 20-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrditt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall

Réntekdnslighet = Rdntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsattningens innehall

Arsavgifter

Lokaler

Parkering

Ores- och kronutjamning
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Varmeavgifter
Fastighetsskotsel
Vattenavgifter

Renhéllning

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forsakringar
TV/Bredband/Internet
Snordjning och sandning
Revisorsarvode
Forvaltningskostnader

Div 6vriga kostnader
Sotningsavgifter

Stadning entr

Avséttning inre fond
Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvode till styrelse och vicevéard
Sociala avgifter

Fora

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2024/2025

1724010
25317
71820

-45
1821102

2024/2025

92 508
571 506
103 598
78 580
56 716
159 910
10741
45907
61732
187 188
3125
5800
53332
9075

56 878

8 000
1504 596

2024/2025
49 684
13 930

2 840
66 454

2025-06-30

7 270 561
7 270 561

-2 557 948

-81 809
-2 639 757

4 630 804
2025

10 664 000
3339000
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2023/2024

1564 079
22 964

67 550

13

1654 606

2023/2024

66 571
576 251
171 920

95 894

55 449
148 136

10798

36 840

56 040
182 770

24734

3125

53 227

8 692

22 109

8 000
1520 556

2023/2024
48 284
14 195

533
63 012

2024-06-30

7270 561
7270 561

-2476 139

-81 809
-2 557 948

4712 613
2024

9210 000
2 580 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvdirden

Inkép

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank 2651475044
Swedbank 2652088762
Swedbank 2652143468
Swedbank 2653677548
Swedbank 2852788765
Summa

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Stallda sakerheter

Not 8

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sédkerheter

Rénta
3,669%
4,060%
1,320%
3,873%
4,340%

2025-06-30

293 830

293 830
-206 722

-35 337
-242 059

51771

Réntedndring
250915
270825
260925
250715
280621

Amortering
20 960

15 000
4763

40 000

18 624

99 347

2025-06-30

4762 000

4762 000
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2024-06-30

227 929

65 901
293 830

-171 385

-35 337
-206 722

87 108

Skuld
183 340
210 000

2 144 572
390 000
563 416

3491 328

99 347
3391 981

2024-06-30

4762 000

4762 000
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UNDERSKRIFTER
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VAr revisionsberittelse har lamnats 2% 3

Kjell Larsson Bertil Lexell
Revisor Revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Oden
Org nr 782000-0672

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Oden for
rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
om styrelsen pa nagot satt har handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden.

Vi har funnit att rakenskaperna ar férda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstéllande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger darmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledaméter har enligt var beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Med hiansyn till ovan anforda, tillstyrker vi att féreningsstdamman faststaller resultat- och

balansrakningen, disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Avesta den 19 september 2025
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Kjell Larsson Bertil Lexell

Revisor Revisor



