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Omslagsbilden pa sid 1 forestdller det gamla huset pa Staketgatan 7. Huset byggdes i slutet av 1890-talet och revs i
mitten av 1960-talet. Ett vackert hus, som kanske borde fdtt std kvar och smdlta in i de 6vriga husen pd Staketgatan 5
och 9.
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
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Bilagor
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Bilden forestiller innegdrden pa det gamla huset. Ingdangen till gdarden dr placerad i stort sett pa samma stdlle ddr var
ingdng till Skomakargatan 9 finns. Som ni kanske ser dr innegdrdens husfasad néstan exakt lika den som dr idag pd
huset Staketgatan 9.
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Styrelsen for BRF Adelsklubben far

F o rva I tn i n g S b e ratte I se hérmed upprtta drsredovisning for

rdkenskapsaret

2024-01-01 #il12024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Gavle Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-11-19. Den ekonomiska planen registrerades 2011-07-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-11-23.

Arets resultat ir -523 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 1 268 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
744 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

I samband med att foreningen gatt dver fran det redovisningsmaissiga regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av
fastigheten dir byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjdlva dvergdngen fran K2 till K3 maste det kvarvarande
bokforda vardet i fastigheten viktas och fordelas pa komponenterna utifran en proportionerlig andel. Istéllet for att
skriva av hela fastigheten pa 120 &r skrivs nu varje enskild komponent (utover stommen) av efter en mer verklig och
kortare livslangd. Detta gor saledes att avskrivningarna blir hogre.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 576 m?, vilket motsvarar 12 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vaster 21:6 i Gdvle kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 40 ldgenheter samt
3 uthyrningslokaler. Byggnaderna ér uppforda 1969. Fastigheternas adress dr Byggmastargatan 12,

Staketgatan 5-7 och Skomakargatan 9 i Gévle.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 10
2 rum och kok 10
4 rum och kdk 10
6 rum och kok 10

2 | ARSREDOVISNING BRF Adelsklubben Org.nr: 7696223606
Transaktion 09222115557545346632

Signerat MB, BM, KB, MS, PE, TE, HF




Dessutom tillkommer
Anvindning

Antal

Antal lokaler (affarsverksamhet)

Antal lokaler (forrad)

Antal garage

38

Antal garage (hyrs av PreZero)

Total tomtarea

Bostédder hyresritt
Bostider bostadsritt
Total bostadsarea

Lokaler hyresratt
Lokaler forrad
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsviarde

Foreningens visentliga lokalavtal

1 656 m?

111 m?
3376 m?
3487 m?

845 m?
121 m?
966 m?

57 164 000 kr
57 164 000 kr

Verksamhet Yta m?
PreZero 367
Gaévleborgs Tolkservice AB 171
Aktiv Motion 307

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 22,56 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
69 tkr och planerat underhall for 153 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt samt for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhallsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer
(investeringar).

Foreningen anvinder regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedomer da
nyttjandeperioden (livslingden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststilld
avskrivningsplan. Underhéllet/utbytet av komponenterna kostnadsfors inte direkt utan skrivs av och redovisas som
ny/aterinvesteringar.

Avsittning till underhallsfonden sker i enlighet med underhallsplanen endast till den del som berdr planerat underhall
PU (utbyten av mindre delar till ldgre belopp eller komponenter som byts ut slumpartat eller delvis)

Foreningens underhallsplan uppdaterades i november 2024 och visar en evig genomsnittlig underhallskostnad pa
814 tkr/ar. Av detta dr 303 tkr att betrakta som planerat underhall och 511 tkr &r att betrakta som aterinvesteringar i
komponenter. Den rekommenderade avsittningen till underhallsfonden med hénsyn taget till dagens fondsaldo &r

267 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 2012 1:or, 2:0r och 4:or. Alla rér nya

Nya badrum 2012 Helrenovering, kakel, sanitet, golv, ror, el.

Ny el i lagenheterna 2012 Alla ledningar, automatsikringar, jordfelsbrytare
Nya sdkerhetsdorrar 2012 Alla entrédorrar till ldgenheterna

Nya Postfack 2012 Gemensamma i entrén

Nytt virmesystem 2013 Nya synliga ror, nya element, nya stigare
Anpassad sophantering 2013 Borttagning av sopnedkast. Sopsortering infordes
Fonsterbyte 2014 Till treglas med ljudisolering i hela huset

Hissar 2014 Nya hisskorgar, nya dorrar, nya motorer
Brandtétning 2014 Brandceller hos foretagen bl.a
Ventilationsanldggning 2014 Renovering, speciellt garaget, nya motorer

Ny fjarrvirmeanlaggning i

pannrummet 2014 Nydragning alla ror, ventiler och motorer. datastyrt
Malning av trapphus och kéllare 2015

Nytt I4ssystem hela huset 2015 Alla dorrar i huset inklusive Portlassystem
Isolering av vindar 2015 Extra isolering, insprutning av 16sull
Ombyggnad av foretagslokaler 2015 Ny entré mot Staketgatan

Renovering av garage 2016 Malning hela garaget

Tvéttstugor 2016 Malning. Nya tvittmaskiner, torkskap

Byte av vattenmaétare 2016 Ombyggnad till nytt métsystem for légre tariff.
Utbyggnad balkonger 2017 Hela viaggen med fonster mot balkongerna
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Beskrivning Ar Kommentar

Malning yttertak 2018 Takfoten

Belysning och malning pa

balkongerna 2018

Kéllare och gymmet 2019 Belysning/el och malning

Upprustning lusthus 2019 Fonster, dorr, infra, malning

Nytt staket mot Staketgatan 2020 For att minska ljud och insyn

Nytt sdkerhetssystem 2020 Sex kameror i entréer, garage och cykelrum
Nytt avtal Internet, TV 2021 Brf tar kostnaden for bredband och grund-TV-utbudet
Byte alla elmétare 2021 Varje lagenhetsmaitare i killarens elrum

Ny samlingslokal 2021 Pannrummet avdelat till ett 6vre rum

Nytt ventilationssystem 2021 Speciellt for samlingslokalen

Lokaler (Tolkservice) 2021 Maélning tak och viggar, ny eldragning

Pre Zeros garage 2021 Ny automatik garageporten

Utbyte av fldktar och

ventilationsfilter 2022

Utbyte av torktumlare 2022

Pannrum 2 2023

Arets utforda underhall PU (i kr)
Beskrivning

Belopp

Byte flaktar mm
Byte toastolar
Markarbeten

Service garageportar mm

69 195
28 667
36015
18 654

Foreningen har inte haft nagra kostnader for underhall/utbyte av komponenter
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Martin Bjorkgren Ordforande 2025
Mats Strand Ledamot 2026
Bertil Mattsson Ledamot 2025
Pernilla Edlund Ledamot 2026
Kenneth Bognesand Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Ahl Suppleant 2025
Malin Vikerhagen Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Extern revisor 2025

Tomas Ericson, auktoriserad revisor

Borev Revision AB, utsedd av Borev Revision AB Revisorssuppleant 2025

Hans-Ake Farnstrand Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Britt Bjorkgren 2025

Mikael Vikerhagen 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under éaret dvergatt fran det redovisningsmaéssiga regelverket K2 till K3. For mer information om
inneborden i detta se avsnittet “underhallsplan”.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 54 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2025-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4108 3 820 3556 3501 3593
Resultat efter finansiella poster* —523 8 589 308 363
Soliditet %* 50 50 49 48 41
Arsavgift andel i % av totala

rérelse%ntéikter* 62 62 63 63 60
éor:favdgslrf;tfj/ kvm uppliten med 753 697 670 656 637
Energikostnad kr/kvm* 171 155 149 146 131
Sparande kr/kvm* 206 181 319 272 313
Skuldséttning kr/kvm* 7812 7892 8 055 8238 9299
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 10077 10 181 10 391 10 627 11 996
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 13,4 14,6 15,5 16,2 18,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala drsavgifter for bostdder delat med totala intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.
Kostnad for medlemmarnas egen elférbrukning ingér inte.

Sparande:

Beréknas pd arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet férdndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning till forlust

Det negativa resultatet beror pa hogre avskrivningar pa byggnad efter att foreningen gétt 6ver till redovisningsprincipen
K3. For mer info om detta se sid 2 och 4. Foreningen har kvar en hyresrétt som kommer att ombildas sa fort tillfdlle ges.
Detta kommer mojliggéra punkamorteringar av foreningen lan. I kombination med fortsatta avgiftshdjningar finns pa

sikt goda forutsdttningar for att finansiera framtida ataganden.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 31147574 2343 988 0 1270 659 -27310 7936
Disposition enl. drsstimmobeslut 7936 =7936
Reservering underhallsfond 267 000 —267 000
lanspraktagande av underhallsfond —152 531 152 531

Arets resultat —523 188
Vid arets slut 31147 574 2 343 988 0 1385128 —133 843 —523 188

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —19 374
Arets resultat —-523 188
Arets fondreservering enligt stadgarna =267 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 152 531
Summa —657 031

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 657031

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING BRF Adelsklubben Org.nr: 7696223606
Transaktion 09222115557545346632

Signerat MB, BM, KB, MS, PE, TE, HF




Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4107 528 3820 194
Ovriga rorelseintikter Not 3 1500 6025
Summa 4109 028 3 826 219
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1406 642 —1442 635
Ovriga externa kostnader Not 5 -361 397 —325 659
Personalkostnader Not 6 —135 283 —133 141
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1267 659 —676 527
Summa rorelsekostnader -3 170 981 -2 577 962
Roérelseresultat 938 047 1248 257
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 —45 7212
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1461 190 —1247534
Summa finansiella poster -1 461 234 -1 240 321
Resultat efter finansiella poster -523 188 7936
Arets resultat -523 188 7 936

9 | ARSREDOVISNING BRF Adelsklubben Org.nr: 7696223

606
Transaktion 09222115557545346632

Signerat MB, BM, KB, MS, PE, TE, HF




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 65 925 606 67 130 669
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1237123 1270 835
Summa materiella anléiggningstillgangar 67 162 729 68 401 504
Summa anliggningstillgangar 67 162 729 68 401 504

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 =760 1304
Ovriga fordringar Not 13 38 5886
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 120 253 109 450
Summa kortfristiga fordringar 119 531 116 640

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1623 369 1310411
Summa kassa och bank 1623 369 1310411
Summa omsittningstillgangar 1742 900 1427 051
Summa tillgangar 68 905 629 69 828 555
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 491 562 33491 562

Fond for yttre underhall 1385128 1270 659

Summa bundet eget kapital 34 876 690 34762 221

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —133 843 -27310

Arets resultat —523 188 7936

Summa fritt eget kapital —657 031 -19 374

Summa eget kapital 34 219 660 34 742 848
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 957 500 33 660 000

Summa langfristiga skulder 13 957 500 33 660 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 062 500 710 000

Leverantorsskulder Not 17 148 594 99 558

Skatteskulder Not 18 14 993 33054

Ovriga skulder Not 19 7 685 30 409

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 494 696 552 687

Summa kortfristiga skulder 20 728 469 1425707

Summa eget kapital och skulder 68 905 629 69 828 555
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 938 047 1248 257
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1267 659 676 527
2205705 1924 784
Erhallen rénta —45 7212
Erlagd rinta —1 464 558 —1 241764
Ifaﬁsafl(?de fran dsn lopand.e verksamheten fore 741 102 690 233
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —2 890 —10 649
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —46 369 120 973
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 691 842 800 557
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar (laddstolpar) —28 884 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —28 884 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =350 000 =710 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —350 000 =710 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 312958 90 557
Likvida medel vid érets borjan 1310411 1219 854
Likvida medel vid arets slut 1623 369 1310411
Kassa och Bank BR 1623 369 1310411
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Det hér ér forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. Jamforelsetalen
for 2023 har inte raknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansriakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. Byggnaderna har delats upp pa olika betydande
komponenter. De ekonomiska livsldngderna har bedomts for respektive komponent.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadskomponenter Linjar 15-120
Installationer Linjar 10-60

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 2541 528 2353314
Hyror, bostéder 112 392 114 492
Hyror, lokaler 926 541 866 612
Hyror, garage 488 160 451 404
Hyror, 6vriga (Mast Telia) 28 632 26 880
Elavgifter (laddstolpe) 4950 4971
Ovriga ersittningar 5325 2521
Summa nettoomsittning 4 107 528 3820 194
*[ arsavgifter bostdder ingdr virme, vatten och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1500 6 025
Summa ovriga rorelseintdkter 1500 6 025
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —152 531 —105 126
Reparationer —68 625 —178 304
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —146 840 —145 200
Forsékringspremier =36 945 —33 939
Kabel- och digital-TV —80 074 —80 036
Serviceavtal —40 015 —31232
Obligatoriska besiktningar -9 184 —5652
Sno- och halkbekdmpning —29 646 =53 228
Forbrukningsinventarier —13 482 —35 088
Fordons- och maskinkostnader -183 —220
Vatten —153 645 —135 406
Fastighetsel —160 813 —119 985
Uppvarmning —429 687 —419 856
Sophantering och atervinning —69 838 —86 417
Forvaltningsarvode drift -15135 —12 947
Summa driftskostnader -1 406 642 -1 442 635
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —235 661 —226 942
Lokalkostnader =500 =500
Annonsering och reklam —10434 0
IT-kostnader —12 481 -8203
Arvode, yrkesrevisorer —18 238 -15102
Ovriga forvaltningskostnader —13 621 -8 323
Kreditupplysningar —154 —27
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5324 —1313
Kontorsmateriel 0 —828
Telefon och porto -4 921 —4 836
Medlems- och foreningsavgifter —13 157 —13 157
Bankkostnader =5 653 =5175
Ovriga externa kostnader (DUC-tjinst Givle Energi) —41 254 —41 254
Summa ovriga externa kostnader -361 397 -325 659
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —114 600 —105 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5000 —10 000
Sociala kostnader —15 683 —18 141
Summa personalkostnader -135 283 -133 141
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 205 063 —431 893
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —182 199
Avskrivning Installationer —62 596 —62 435
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 267 659 -676 527
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1168
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 5911
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3 0
Ovriga rénteintikter —48 134
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter -45 7212
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1461 027 —1247 534
Ovriga riantekostnader -163 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 461 190 -1 247 534
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 60 439 593 51329 949
Mark 13 084 274 13084 274
Tillkommande utgifter 0 9109 945
73 523 867 73 524 168
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 73 523 867 73 524 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 393 199 —4 182 761
Tillkommande utgifter 0 —1 596 345
-6 393 199 -5779 106
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 205 063 —431 893
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —182 199
-1 205 063 -614 092
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 598 262 -6 393 198
Restvidrde enligt plan vid arets slut 65 925 606 67 130 669
Varav
Byggnader 52 841 332 46 714 995
Mark 13 084 274 13 084 274
Tillkommande utgifter 0 7 331 400
Taxeringsvarden
Bostider 49 000 000 49 000 000
Lokaler 8 164 000 8164 000
Totalt taxeringsvarde 57 164 000 57 164 000
varav byggnader 40 400 000 40400 000
varav mark 16 764 000 16 764 000

16 | ARSREDOVISNING BRF Adelsklubben Org.nr: 7696223606
Transaktion 09222115557545346632

Signerat MB, BM, KB, MS, PE, TE, HF




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 2 014 646 2014 646
2014 646 2014 646
Arets anskaffningar
Installationer (laddstolpe) 28 884 0
28 884 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2043 530 2014 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =743 812 —681 377
-743 812 -681 377
Arets avskrivningar
Installationer —62 596 —62 435
—-62 596 -62 435
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —806 407 =743 812
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -806 407 =743 812
Restvarde enligt plan vid arets slut 1237 123 1270 835
Varav
Installationer 1237123 1270 835
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar =760 —759
Kundfordringar 0 2 063
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -760 1304
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38 5 886
Summa oévriga fordringar 38 5 886

17 | ARSREDOVISNING BRF Adelsklubben Org.nr: 7696223606
Transaktion 09222115557545346632

Signerat MB, BM, KB, MS, PE, TE, HF




Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tabellen nedan anges i hela kronor.

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 25287 24 301
Forutbetalt forvaltningsarvode 57 291 55697
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 021 20019
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5437 3072
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 217 6361
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 253 109 450
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel (Danske Bank) 1363 327 365 251
Transaktionskonto (Swedbank) 260 042 945 160
Summa kassa och bank 1623 369 1310 411
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 34 020 000 34370 000
Naésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 062 500 =710 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 957 500 33 660 000

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 3,98% 2024-01-31 10 957 500,00 —10 957 500,00 0,00 0,00
DANSKE BANK 3,98% 2024-04-02 3000 000,00 -3 000 000,00 0,00 0,00
DANSKE BANK 3,19% 3 mén rorligt 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
DANSKE BANK 3,98% 2025-09-30 10 412 500,00 0,00 350 000,00 10 062 500,00
DANSKE BANK 2,77% 2026-02-02 0,00 13 957 500,00 0,00 13 957 500,00
Summa 34 370 000,00 0,00 350 000,00 34 020 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisas 20 062 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande ar.
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 147 759 98 550
Ej reskontraforda leverantorsskulder 836 1 008
Summa leverantérsskulder 148 594 99 558
Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 14 993 33054
Summa skatteskulder 14 993 33 054
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 7 685 30 409
Summa 6vriga skulder 7 685 30 409
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 000 15 000
Upplupna riantekostnader 4768 8137
Upplupna driftskostnader 0 32524
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 39910
Upplupna elkostnader 14 925 14 689
Upplupna viarmekostnader 53 950 58 360
Upplupna kostnader for renhéllning 167 2 746
Upplupna styrelsearvoden 114 600 105 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3438 3438
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 287 848 272 583
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 494 696 552 687
Not Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 46 500 000 46 500 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Adelsklubben, org.nr 769622-3606

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Adelsklubben for rakenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad den 1 maj 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer adr
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Adelsklubben for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Givle den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans-Ake Firnstrand
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din réitt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk foérvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Adelsklubben Org.nr: 7696223606



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkroérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
B R F Ad e | S kI u b b e n styrelsen for BRE Adelsklubben i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 hebm Livet
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