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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggens

F 6 rva Itn i n g S b e ré tte I se Bostadsveiitgfirening MBTndaldhus.3 fir

héirmed upprcitta arsredovisning for
rcikenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt site i MoIndals kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades &r 1964-06-22. Nuvarande stadgar registrerades 2024-08-07
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 32% till 19%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 676 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 437 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Jordbldndaren 1 och Géngarten 1 i Mdlndals Stad. Pa fastigheterna finns 12 byggnader
med 239 ligenheter. Det finns dessutom 76 forréd och 272 parkeringsplatser, varav 131 med eluttag samt 6 laddstolpar
for elbil. Det finns ocksa 26 MC-platser. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastigheternas adresser &r Varmblodsgatan 1-5
och 2-4, Kallblodsgatan 2-6, Skrittgatan 1-5 samt S6dra Nedanvégsgatan 20-22.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok 35
2 rok 72
3 rok 86
4 rok 46
Summa: 239
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Total tomtarea 37 239 m?

Bostéder bostadsrétt 17 076 m?
Arets taxeringsvirde 312228 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 312228 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Liansforsdkringar Forsdkringar
Tele2/Comhem Kabel-TV, bredband och IP-telefoni
MolIndal Energi Elavtal/Fjérrvirme
Controlla Parkeringsavtal
Lassmeden Alexandersson / Safeteam Lassystem, porttelefon och bokningssystem
Anticimex Skadedjur
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 101 tkr och planerat underh&ll for 340 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
Underhallsplanen &r aktuell och uppdaterades 2024.
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Tidigare utfort underhall

Stambyte och badrumsrenovering genomférdes 2009-2011.

Entrédérrarna byttes 2007, och 2011 byttes lassystem och nya porttelefoner installerades.
Nya siikerhetsd6rrar monterades i alla ligenheter ar 2014.

Virme och ventilation har forbéttrats med nya flédktar och ombyggda undercentraler ar 2014.
Termostater pa alla element byttes och temperaturmétare installerades under 2014.

PCB- inventering gjordes 2008 och 2015. Ingen frekomst av PCB konstaterades.
Radonmitning gjordes 2012. Inga spér av radon noterades.

Tvittstugorna har 16pande renoverats och nya maskiner installerats.

2016 paborjades ett omfattande arbete med ombyggnad av gérdar, lekplatser och entréer.
Atervinningskort till dtervinningscentraler har &r 2016 delats ut till alla medlemmar, och dessa tillhor ligenheten.
Miljshusen renoverades 2016, och inreddes med kérl for sortering av allt avfall.

Ar 2016 vann MoIndalshus 3 Riksbyggens tivling om 8rets héllbarhetsforening. Motiveringen: Féreningen har
under flera &r konsekvent och uthélligt satsat pa hallbarhet utifrén hela begreppets olika perspektiv.

Ar 2017 har vi fortsatt vr fornyelse av gardarna — etapp 2- med ombyggnad av alla entréer. Upphdjda planteringar
med trid, buskar och perenner har utformats. Gérdarnas alla gangar och 6ppna ytor har fétt ny asfaltbeléggning.
Gamla, stora trid har tagits bort och ersatts med mindre, for trddgérdar limpliga sorter. Nya vackrare entréer vid
valven har byggts upp och ny belysning har installerats.

Nytt avtal med ComHem for TV, bredband och IP telefoni har slutits &r 2017. Basutbudet ingér sedan april 2017 i
vara medlemsavgifter.

Under 2017 har en genomgang av miljchusen gjorts for att forbéttra vér dtervinning av avfall.
2017 har statuskontroll gjorts av véra yttertak och avvattningssystem infor underhallsplanen.
2018: Vindskydd byggdes runt bénkar

2018: Kompletteringar av ombyggnationerna for gardarna

2018: Uppsittning utav brandlarm i allménna utrymmen

2019: Byte av bénkar och bord

2019: Montering nya radiatorer

2019: Tradfdllning och hamling

2019: Uppsittning av laddstolpar

2020: Ventilationsunderhall

2021: Takbyte samt frisning av fasadfogar pa Kallblodsgatan

2023: Dagvattensystem Kallblodsgatan

2023: Reparation/utbyte av 8 franska balkonger

2024: Uppdatering av drénering och dagvatten Nedanvégen/Varmblodsgatan/Skrittvéigen

2024: Byte av franska drrar + 1 st fonster i 1 ldgenhet som ska anvéndas som referens infér byte av alla
franskafbnsterpartier.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 23 758
Installationer 88 716
Huskropp utvindigt 112 609
Markytor 115125
Foreningen planerar att utfora nedanstiende underhall under 2024
Beskrivning Ar
Under 2025 kommer vi att pabdrja bytet av alla 2025

franska balkonger i foreningen
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Ilves Ordftrande 2025
Marina Eliasson Sekreterare 2026
Stefan Bohman Vice ordforande 2026
Tryggve Olofsson Ledamot 2025
Carina Bergh Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Benny Lindholm Suppleant 2026
Josefine Kanberg Suppleant 2025
Samuel Jeremejeff Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Per Inge Sigfridsson revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tobias Seger 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hugo Nordahl 2025
Rikard Niklasson 2025
Siv Winje (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 325 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 32 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 27 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 330 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 dé avgifterna hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
4,0 % samt varmeavgiften med 8% frén och med 2025-01-01

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 365 kr/m?/4r.

1 begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 15 740 14 993 14 233 14 020 13 807
Resultat efter finansiella poster* 761 -2 809 970 2209 1997
Arets resultat 761 —2 809 970 2209 1997
Resultat exkl avskrivningar 3437 =229 3362 4385 4006
Resultat‘exkl. avskrlvmungar men inkl 1494 ) 144 2063 2315 1936
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 86 646 80 097 82 305 83 262 83284
Soliditet %* 16 16 19 18 15
Likviditet % 19 32 56 79 86
5rsavg_1ft"andel i % av totala 92 91 95 91 95
rorelseintdkter®

Arsavglf't': kr/kvm upplaten med 364 820 795 782 771
bostadsrétt*

Driftkostnader kr/kvm 483 711 458 393 370
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 464 505 435 383 352
Energikostnad kr/kvm* 228 195 193 191 172
Underhallsfond kr/kvm 686 593 686 632 521
Reservering till underhallsfond 114 12 76 121 121
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 221 192 219 267 253
Rénta kr/kvm 89 56 45 45 47
Skuldséttning kr/kvm* 4122 3684 3753 3 825 3 895
Skulds’citj[‘mng kr/kvm upplaten med 4122 3 684 3753 3825 3 895
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,8 4,5 4,7 4,9 5,1

* obligatoriska nyckeltal

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pA totala intékter frin &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

01 ARSREDOVISNING Riksbyagen Bppadecd 59 98a s O 752o(Gadl
- =

Signed JI, SB, CB, ME, TO, TS, AC




Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n freningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Ber#knas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Ber#knas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

=
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Foérdndringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2473 873 10 118 563 3084643  —2808 838
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 808 838 2 808 838
Reservering underhallsfond 1943 000 —1943 000
Ianspréktagande av underhallsfond —340 209 340 209

Arets resultat 760 691
Vid arets slut 2473 873 11 721 354 —1326 986 760 691

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 275 805
Arets resultat 760 691
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 943 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 340209
Summa —566 295

Styrelsen foreslar foljande behandling av
den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 566295

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

61
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15 740 137 14 992 547
Ovriga rérelseintikter Not 3 255730 428 600
Summa 15 995 867 15 421 147
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 225 820 —12 100 771
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 421301 -2 418 374
Personalkostnader Not 6 —419 327 —278 838
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 676 107 -2 579977
Summa rorelsekostnader -13 742 555 -17 377 961
Roérelseresultat 2253 312 -1 956 814
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar 5130
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 140 341 101 651
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1 632 962 —958 805
Summa finansiella poster -1 492 621 —-852 024
Resultat efter finansiella poster 760 691 -2 808 838
Arets resultat 760 691 -2 808 838
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 74 989 756 68 474 668
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2 848 561 2493774
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 247 171
Summa materiella anliggningstillgangar 77 838 317 71 215 612

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 256 500 256 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 256 500 256 500
Summa anliggningstillgangar 78 094 817 71 472 112

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5238 2 894
Ovriga fordringar Not 13 491 594 324 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 938 346 673 109
Summa kortfristiga fordringar 1435178 1000 996

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7 115723 7 624 269
Summa kassa och bank 7115723 7 624 269
Summa omsittningstillgangar 8550 900 8 625265
Summa tillgdngar 86 645 718 80 097 377

061
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2473 873 2473 873

Fond for yttre underhall 11 721 354 10 118 563

Summa bundet eget kapital 14 195 227 12 592 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1326 986 3 084 643

Arets resultat 760 691 —2 808 838

Summa fritt eget kapital =566 295 275 805

Summa eget kapital 13 628 932 12 868 241
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 576 327 40 445 197

Summa langfristiga skulder 28 576 327 40 445 197

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 41 807 907 22 462 705

Leverantorsskulder 876 190 2323 127

Skatteskulder 39412 52903

Ovriga skulder Not 17 106 230 98 670

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1610720 1 846 534

Summa kortfristiga skulder 44 440 459 26 783 939

Summa eget kapital och skulder 86 645 718 80 097 377
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2253312 —1956 814
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2676 107 2579977

4929 419 623 163

Erhallen rénta 140 341 106 781

Erlagd rédnta —1 608 990 —888 652

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 40 74 ~153708

Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —434 182 10 241

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1712 654 1714273

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1313 934 1565 806
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark -8 906 371 —148 803

Investeringar i inventarier —392 441 0

Investeringar i pagdende byggnation 0 —247 171

Kassaflode fran investeringsverksamheten —9298 812 -395974
FINANSIERINGSVYERKSAMHETEN

Amortering av l1&n —1223 668 —1 183 668

Upptagna lén 8700 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7476 332 —1 183 668
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —508 547 —-13 835

Likvida medel vid &rets bdrjan 7 624 269 7638 105

Likvida medel vid érets slut 7115723 7 624 269

" Signed J1, 5B, CB, ME, TO, TS, AC
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dérmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intikter. Féréndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 48
Stammar Linjar 40
Balkonger Linjér 16

Tak Linjdr 40
Fonster Linjér 40
Dorrar Linjdr 10

El lagenheter Linjar 10
Ventilation Linjar 19
Restpost och kdksinredning Linjdr 10
Ovriga komponenter Linjar 20-25
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér Avskriven
Installationer Linjér 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 12 458 796 11 865 588
Hyror, bostéder 6 000 7000
Hyror, lokaler 170 700 169 775
Hyror, garage 42 600 42 600
Hyror, p-platser 771 000 791700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =3 400 =7 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —3900 —5900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =93 450 =72 750
Rabatter -1 044 -1 044
Briénsleavgifter, bostdder 2287 500 2138616
Ovriga ersittningar 105 244 60 456
Ovriga sidointikter 111 3526
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —20 —20
Summa nettoomsittning 15740 137 14 992 547

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 119 521
Aterbiring andelar i Lansforsikringar 11 024 17 333
Ovriga rorelseintikter 244 706 291 746
Summa 6vriga rérelseintékter 255730 428 600
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —340 209 -3 504 693
Reparationer —1 100 606 -2 340 109
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —391 850 —382 051
Forsdkringspremier —181 140 —164 667
Kabel- och digital-TV =569 929 —573 078
Aterbiring frin Riksbyggen 2500 21 000
Systematiskt brandskyddsarbete —83 472 —156 364
Serviceavtal —127 978 —109 367
Obligatoriska besiktningar -9 950 0
Bevakningskostnader —40 495 —21711
Ovriga utgifter, kopta tjinster —10 000 —22 774
Sné- och halkbekdmpning —133 610 —208 103
Forbrukningsinventarier —30 134 —20 180
Fordons- och maskinkostnader —7 722 —4123
Vatten —1253 343 —900 892
Fastighetsel =500 532 —494 356
Uppvérmning —2 147 159 —1 938537
Sophantering och atervinning —314 802 =531 250
Férvaltningsarvode drift —985 388 =749 515
Summa driftskostnader -8 225 820 -12100 771

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel —12 357 —24 046
Forvaltningsarvode administration -2 123 304 —2 040 688
Lokalkostnader —17 500 -9 184
IT-kostnader —21 341 —31 469
Styrelsearvode 0 —16 423
Arvode, yrkesrevisorer —33 750 —31 875
Ovriga forsiljningskostnader —12 372 0
Ovriga forvaltningskostnader =56 004 =72 586
Kreditupplysningar —404 —563
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —68 187 —45 108
Representation -6 218 0
Kontorsmateriel —58 597 —35 876
Telefon och porto 0 -960
Medlems- och foreningsavgifter 0 -9 560
Konsultarvoden 0 —10 313
Bankkostnader =9 207 —10 286
Advokat och rittegangskostnader 0 —18 750
Ovriga externa kostnader —2061 -60 689
Summa 6vriga externa kostnader -2 421 301 -2 418 374
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —111 909 —52 801
Sammantrédesarvoden —197 366 —144 925
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 699 —20 555
Ovriga kostnadserséttningar -1 249 —-1725
Ovriga personalkostnader —300 0
Sociala kostnader —88 804 —58 832
Summa personalkostnader =419 327 —-278 838
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1027 874 —1027 874
Avskrivning Markanldggningar —373 755 —291 839
Avskrivningar tillkommande utgifter —989 654 —989 654
Avskrivning Installationer —284 824 —270 611
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 676 107 -2 579 978
anldaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1512900 —958 805
Ovriga rintekostnader -1087 0
Ovriga finansiella kostnader —118 975 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 632 962 —-958 805
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 031 986 104 031 986
Mark 558 500 558 500
Markanldggning 5961 664 5812 861
110 552 150 110 403 347
Arets anskaffningar
Markanldggning 8 906 371 148 803
8 906 371 148 803
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 458 521 110 552 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -39 984 126 —37 966 598
Markanldggningar —2 093 357 —1 801519
-42 077 483 -39 768 117
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 017 528 —2017 528
Arets avskrivning markanldggningar —373 755 —291 838
=2 391 283 -2 309 366
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-44 468 766 -42 077 483
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 74 989 756 68 474 667
Varav
Byggnader 62 030 333 64 047 860
Mark 558 500 558 500
Markanldggningar 12 400 923 3868307
Taxeringsvadrden
Bostédder 312 000 000 312 000 000
Totalt taxeringsvérde 312228 000 312228 000
varav byggnader 180 228 000 180228 000
varav mark 132 000 000 132 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 463 252 463 252
Installationer 5058 802 5058 802
5522 054 5522 054
Arets anskaffningar
Installationer 392 441 0
Omklassificering 247 171 0
639 612 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 161 666 5522 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —463 252 —463 252
Installationer —2 565 029 -2294 418
-3 028 280 -2 757 670
Arets avskrivningar
Installationer —284 824 —270 611
—-284 824 —-270 611
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —463 252 —463 252
Installationer —2 849 853 —2 565 029
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 313105 -3 028 281
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 848 562 2493774
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2 848 562 2493774
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid érets borjan 247 171 0
Tillkommande poster - installation av laddstolpar 0 247 171
Ombklassificering -247171
Vid érets slut 0 247171
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar (513 andelar Riksbyggens intresseforening &
500 kr) 256 500 256 500
Summa andra langfristiga fordringar 256 500 256 500
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 331720 324 993
Momsfordringar 159 874 0
Summa 6vriga fordringar 491 594 324 993
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 195 619 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 551 862 530 826
Forutbetald kabel-tv-avgift 142 298 142 283
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4605 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 962 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 938 346 673 109
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4439310 3603 490
Transaktionskonto 2 676 413 4020 779
Summa kassa och bank 7115723 7 624 269
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningsléan 70 384 234 62907 902
Nista ars omforhandling samt amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —41 807 907 —22 462 705
Langfristig skuld vid arets slut 28 576 327 40 445 197

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,68% 2024-09-01 8 663 000,00 —8 588 000,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 3,68% 2024-12-18 8107 905,00 —7 884 237,00 223 668,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-03-01 6 645 000,00 0,00 200 000,00 6 445 000,00
STADSHYPOTEK 2,93% 2025-03-02 0,00 8588 000,00 25 000,00 8 563 000,00
STADSHYPOTEK 3,54% 2025-04-30 4911 800,00 0,00 80 000,00 4 831 800,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-09-01 5817 000,00 0,00 60 000,00 5757 000,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2025-12-01 2052 271,00 0,00 40 000,00 2012271,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2025-12-01 2 086 730,00 0,00 40 000,00 2 046 730,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2025-12-01 3 747 869,00 0,00 0,00 3 747 869,00
SWEDBANK 3,26% 2025-12-28 0,00 7884 237,00 0,00 7 884 237,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2026-01-30 9276 327,00 0,00 120 000,00 9156 327,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2027-10-30 11 600 000,00 0,00 320 000,00 11 280 000,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2028-04-30 0,00 8700 000,00 40 000,00 8 660 000,00
Summa 62 907 902,00 8700 000,00 1223 668,00 70 384 234,00

*Senast kénda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi 41 807 907 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé
fastighetens lanefinansiering &r 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omfdrhandla eller férlénga lanen under kommande

ar.
Not 17 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 91 941 94 309
Skuld foér moms 8 815 4361
Skuld sociala avgifter och skatter 5474 0
Summa 6vriga skulder 106 230 98 670
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6ner 2 897 0
Upplupna sociala avgifter 30 000 14 511
Upplupna réntekostnader 180 582 156 610
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3281 83 144
Upplupna elkostnader 63 055 65 207
Upplupna virmekostnader 271 060 277 612
Upplupna kostnader for renhéllning 538 0
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 60 000 46 184
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 563 6 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 920 744 1167 266
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1610720 1846 534
Not 19 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 75 607 000 69 677 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jan Ilves Marina Eliasson
Stefan Bohman Tryggve Olofsson
Carina Bergh

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Anna Christiansson Tobias Seger
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisorsuppleant
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RB Brf MéIndalshus nr 3, org. nr 752000-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf MéIndalshus nr 3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de eko-
nomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrédck-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse RB Brf Mélndalshus nr 3, org. nr 752000-1061, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RB Brf Molndalshus nr 3 for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson Tobias Seger

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillg&ngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 8ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhlina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning péa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 8225 820 12 100 771
Ovriga externa kostnader 2421301 2418 374
Personalkostnader 419 327 278 838
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2676 107 2579977
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1481 597 834 691
Summa kostnader 15 224 152 18 212 652
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel extra 67716 65 509
Utemiljo grund 475911 621 581
Utemiljo extra 373 318 50 002
Rabatt/aterbiring fran RB —2500 —21 000
Systematiskt brandskyddsarbete 83 472 156 364
Serviceavtal 127 978 109 367
Stdd grund 40 969 0
Stéd extra 27 475 10 167
Obligatoriska besiktningskostnader 9950 0
Bevakningskostnader 40 495 21711
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 10 000 22 774
Sno6- och halkbek@mpning 133 610 208 103
Rep bostdder utg for kopta tj 62 283 234 902
Rep lokaler utg for kopta tj 0 638
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 5229 52910
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 187 501 72 338
Rep installationer utg for kopta tj 22 333 151574
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 24 094 46 474
Rep install utg for kdpta tj Varme 10 800 0
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 36 819 105 672
Rep install utg for kopta tj El 91377 26 401
Rep install utg for képta tj Tele/T V/Porttelefon 41227 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 39 148 0
Rep huskropp utg for képta tj 10 109 92 456
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 1195 50367
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 9110 0
Rep huskropp utg for képta tj Balkonger 3344 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 17 329 2259
Rep markytor utg for kopta tj 15 447 20 124
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 10 430 3309
Forsikringsskador 510 865 1474171
Vandalisering 1 969 6516
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 23 758 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvéttutrustning 0 36 800
UH installationer utg for kopta tj 41 400 169 442
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 2 746
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 2 145 4291
UH installationer utg for kopta tj El 29 934 0
UH installationer utg for kopta tj Lassystem 15238 —16 996
UH huskropp utg for kopta tj 112 609 789 456
UH Markytor utg for kdpta tj 115125 2518 955
Fastighetsel 500 532 494 356
Uppvirmning 2 147 159 1938 537
Vatten 1253 343 900 892
Avfallshantering 313 375 531250
Hyra container 1428 0
Fastighetsforsakring 181 140 164 667
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 569 929 573 078
Ddés-arvoden, drift 0 2256
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 8 225 820 12100 771
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 34 152 kr/kvm 34 152 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Abonnemang brandlarm 0
Avfallshantering 16
Bevakningskostnader 1
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 1 17
Dés-arvoden, drift 0
El 0
Ersittningar till hyresgéster 0
Extra sophdmtning 0
Fastighetsel 1 14
Fastighetsforsékring 5
Fastighetsskatt 1 11
Fastighetsskdtsel extra 2

Fastighetsskotsel grund

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Fjérrvdrme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra container

Laddstolpe/6vrig vidarefakturerad el
Obligatoriska besiktningskostnader
Personbilskostnader

Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep bostider utg for kopta tj Méalning & Tapetsering
Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj
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Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 240,86 354,32
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um Arsredovisningen dir upprittad av
RB BRF Mdlndalshus 3 styrelsen for RB BRF Molndalshus

3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnforn helba Livet
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
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400 32 GOTEBORG
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