Arsredovisning

Brf Fagrabo Norra 1 Virgirda

769638-3491

Styrelsen for Brf Fagrabo Norra i Vargarda far hdarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fagrabo Norra i Vargarda har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadslagenhet at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenheten.

Bostadsrattsféreningen bildades och registrerades hos Bolagsverket den 29 januari 2020. Gallande stadgar registrerades
2020-01-29. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Vargarda kommun.

Foreningen &dger fastigheten Fagrabo 1:21, Vargarda kommun. Fastigheten &ar bebyggd med 14 bostader i parhus och
kedjehus med tillhérande forrdd och parkering med en bostadsarea (BOA) pa 1201 kvm.
Upplatelse och tilltraden skedde under perioden mars-maj 2021.

Underhallsplan upprattades i mars 2023.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Styrelsen har sedan stamman 2024-06-25 bestatt av:

Ledamoter: Anders Lennartsson (ordférande), Besart Durguti, Lisa Grundmann, Patrik Karlsson och Robin Karlsson.
Suppleanter: Caroline Ljung

Valberedning: Caroline Ljung och Laban Carlsson

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda méten inkl. budgetmote.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Revisor vald att revidera 2024:
Per-Arne Nilsson, fortroendevald revisor

3-arsbesiktning har genomforts. Nagra fel upptacktes och atgardades.
For att mota okade kostnader hojdes arsavgifterna 2024-01-01 med 2%. Ingen hdjning planeras under 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade 18 medlemmar vid arets borjan och 18 vid arets slut. Inga 6verlatelser har skett.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 988
Resultat efter finansiella poster -7
Soliditet % 59
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt 816
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 95
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 920
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 12 920
Sparande (kr) per kvadratmeter 226
Réntekanslighet % 16
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 36

UPPLYSNING VID FORLUST
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13 099
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53
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94

13 246
13 246
275

19

55

3(10)

2101-2112

Forlusten i redovisningen kan harledas till bokférda avskrivningar/véardeminskningar pa foreningens byggnader. Det

paverkar inte foreningens kassaflode eller betalningsformaga.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 22 700 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsattning till
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 700 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -168 538
Arets resultat -7013
Summa -175 551
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 159 844
Balanseras i ny rakning -335 395
Summa -175 551

Fond for
yttre
underhall
97 057

156 710

253 767

Balanserat
resultat

69 028

-80 856

-156 710

-168 538

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2024-01-01
2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2,3 988 176
Ovriga rérelseintakter 633
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 988 809
Rorelsekostnader
Driftskostnader -128 134
Ovriga externa kostnader 5 -60 972
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -277 829
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -466 935
Rorelseresultat 521 874
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 008
Réntekostnader och liknande resultatposter -550 895
Summa finansiella poster -528 887
Resultat efter finansiella poster -7013
Resultat fore skatt -7013
Arets resultat -7013
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2023-01-01
2023-12-31

923 515
540
924 055

-111 691
-116 497
-277 829
-506 017

418 038

-498 894
-498 894

-80 856
-80 856

-80 856
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

37 638 680
37 638 680

37 638 680

175 326
2339
21682
199 347

769 700
769 700

969 047

38 607 727

2023-12-31

37 916 509
37916 509

37 916 509

157 555
4307
17 146
179 008

734 896
734 896

913 904

38830413
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

22 700 000
253 767
22 953 767

-168 538
-7013
-175 551

22778 216

7,89 15314 076

15 314 076

89 202 496
26 885
286 054

515 435

38 607 727
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2023-12-31

22 700 000
97 057
22 797 057

69 028
-80 856
-11 828

22 785 229

11808 284
11 808 284
3923 440
12 491
2150

298 819

4236 900

38830413
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 521874
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 277 829
Erhallen rénta 22 008
Erlagd ranta -550 895
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 270816
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -20 339
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -521
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 249 956
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -215 152
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -215 152
Arets kassaflode 34 804
Likvida medel vid arets borjan 734 896
Likvida medel vid arets slut 769 700
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,83 120
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsrdtt = De réntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2024
Arsavgifter -942 651
Kallvatten -45 524
Summa -988 175
Not 3 Arsavgifternas innehall

2023

-892 308
-31 207
-923 515

| foreningens arsavgifter ingar fastighetsskotsel och snérdjning. Bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang for

varme, uppvarmning varmvatten och hushallsel, TV, m.m.
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Not 4 Driftskostnader

Snordjning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Digitala tjanster
Gatubelysning
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Samtliga krediter avser fastighetslan som forvantas bli omplacerade efter forfallodagen.

Not 8 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2024

17713
40016
30728
34 305
1583
3789
128 134

2024
4375
27 053
18 338

11 206
60 972

2024-12-31

38 750 000
38 750 000

-833 491

-277 829

-1111 320

37 638 680

2024-12-31

2024-12-31

9(10)

2023

16914
40 842
22983
30952

111 691

2023
1563
35088
62 500

17 347
116 498

2023-12-31

38 750 000
38 750 000

-555 662

-277 829
-833 491

37 916 509

2023-12-31

2023-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 15 516 572 (15 731 724) kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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Not 9 Specifikation av féreningens rantebarande sulder per
balansdagen

Langivare Lan Rénteédndring Skuldbelopp Rintesats Amortering/ar
Sparbanken Alingsas 064-0 3 man/rorligt 3860 160 4,420% 50 624
Sparbanken Alingsas 225-4 2028-03-30 3891798 4,192% 50 624
Sparbanken Alingsas 209-8 2026-03-30 3891798 4,430% 50 624
Sparbanken Alingsas 200-9 2026-06-16 3872816 1,830% 50 624
Not 10 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 200 000 16 200 000
Summa stallda sikerheter 16 200 000 16 200 000
UNDERSKRIFTER

Vérgarda

Anders Lennartsson Lisa Grundmann

Robin Karlsson Patrik Karlsson

Besart Durguti

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per-Arne Nilsson
Fortroendevald revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fagrabo Norra i Vargarda har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadslagenhet at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenheten.

Bostadsrattsféreningen bildades och registrerades hos Bolagsverket den 29 januari 2020. Gallande stadgar registrerades
2020-01-29. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Vargarda kommun.

Foreningen &dger fastigheten Fagrabo 1:21, Vargarda kommun. Fastigheten &ar bebyggd med 14 bostader i parhus och
kedjehus med tillhérande forrdd och parkering med en bostadsarea (BOA) pa 1201 kvm.
Upplatelse och tilltraden skedde under perioden mars-maj 2021.

Underhallsplan upprattades i mars 2023.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Styrelsen har sedan stamman 2024-06-25 bestatt av:

Ledamoter: Anders Lennartsson (ordférande), Besart Durguti, Lisa Grundmann, Patrik Karlsson och Robin Karlsson.
Suppleanter: Caroline Ljung

Valberedning: Caroline Ljung och Laban Carlsson

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda méten inkl. budgetmote.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Revisor vald att revidera 2024:
Per-Arne Nilsson, fortroendevald revisor

3-arsbesiktning har genomforts. Nagra fel upptacktes och atgardades.
For att mota okade kostnader hojdes arsavgifterna 2024-01-01 med 2%. Ingen hdjning planeras under 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade 18 medlemmar vid arets borjan och 18 vid arets slut. Inga 6verlatelser har skett.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 988
Resultat efter finansiella poster -7
Soliditet % 59
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt 816
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 95
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 920
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 12 920
Sparande (kr) per kvadratmeter 226
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Belopp vid &rets ingang 22 700 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsattning till
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 700 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -168 538
Arets resultat -7013
Summa -175 551
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 159 844
Balanseras i ny rakning -335 395
Summa -175 551
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

2,3 988 176
633
988 809

-128 134

5 -60 972
-277 829

-466 935

521 874

22 008

-550 895

-528 887

-7013

-7013

-7013
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2023-01-01
2023-12-31

923 515
540
924 055

-111 691
-116 497
-277 829
-506 017

418 038

-498 894
-498 894

-80 856
-80 856

-80 856
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

37 638 680
37 638 680

37 638 680

175 326
2339
21682
199 347

769 700
769 700

969 047

38 607 727

2023-12-31

37 916 509
37916 509

37 916 509

157 555
4307
17 146
179 008

734 896
734 896

913 904

38830413
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

22 700 000
253 767
22 953 767

-168 538
-7013
-175 551

22778 216

7,89 15314 076

15 314 076

89 202 496
26 885
286 054

515 435

38 607 727

6(10)

2023-12-31

22 700 000
97 057
22 797 057

69 028
-80 856
-11 828

22 785 229

11 808 284
11 808 284
3923 440
12 491
2150

298 819

4236 900

38830413
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

7(10)

2024-01-01
2024-12-31

521874

277 829

22 008

-550 895

270816

-20 339

-521

249 956

-215 152

-215 152

34 804

734 896
769 700
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 0,83 120
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsrdtt = De réntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2024
Arsavgifter -942 651
Kallvatten -45 524
Summa -988 175
Not 3 Arsavgifternas innehall

2023

-892 308
-31 207
-923 515

| foreningens arsavgifter ingar fastighetsskotsel och snérdjning. Bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang for

varme, uppvarmning varmvatten och hushallsel, TV, m.m.
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Not 4 Driftskostnader

Snordjning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Digitala tjanster
Gatubelysning
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Samtliga krediter avser fastighetslan som forvantas bli omplacerade efter forfallodagen.

Not 8 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2024

17713
40016
30728
34 305
1583
3789
128 134

2024
4375
27 053
18 338

11 206
60 972

2024-12-31

38 750 000
38 750 000

-833 491

-277 829

-1111 320

37 638 680

2024-12-31

2024-12-31

9(10)

2023

16914
40 842
22983
30952

111 691

2023
1563
35088
62 500

17 347
116 498

2023-12-31

38 750 000
38 750 000

-555 662

-277 829
-833 491

37 916 509

2023-12-31

2023-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 15 516 572 (15 731 724) kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

15314 076

202 496

11808 284

3923 440
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Not 9 Specifikation av féreningens rantebarande sulder per
balansdagen

Langivare Lan Rénteédndring Skuldbelopp Rintesats Amortering/ar
Sparbanken Alingsas 064-0 3 man/rorligt 3860 160 4,420% 50 624
Sparbanken Alingsas 225-4 2028-03-30 3891798 4,192% 50 624
Sparbanken Alingsas 209-8 2026-03-30 3891798 4,430% 50 624
Sparbanken Alingsas 200-9 2026-06-16 3872816 1,830% 50 624
Not 10 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 200 000 16 200 000
Summa stillda sakerheter 16 200 000 16 200 000
UNDERSKRIFTER

Vérgarda

Anders Lennartsson Lisa Grundmann

Robin Karlsson Patrik Karlsson

Besart Durguti

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per-Arne Nilsson
Fortroendevald revisor
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