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A. ALLMANNA FORUTSATNINGAR

Foreningens dandamal och tidpunkt for upplatelse

Bostadsrattsféreningen Borrmaskinen, org.nr 769636-9557, ("Féreningen”), i Ume& kommun har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader pa Foreningens
fastigheter; UMEA BORRMASKINEN 1, 20 och 21 ("Fastigheterna”), upplata bostadslagenheter till
nyttjade utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark inom Fastigheterna om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i Féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas "Bostadsrattshavare”. Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske efter
att denna plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Inflyttning etapp nr 1 beréknas ske
2024-07-01 och inflyttning etapp nr 2 berdknas ske 2024-09-10

Foreningens forvarv

Fdreningen férvarvade Fastigheterna den 24 februari 2023 genom kép av Kv Borrmaskinen AB, org.nr
559055-9778, ("Aktiebolaget”) som vid tidpunkten var civilrattslig och lagfaren &gare till Fastigheterna.
Foéreningen har i en efterféljande transaktion 27 februari 2023 férvarvat Fastigheterna av Aktiebolaget,
varefter Aktiebolaget avses att likvideras. FOrvarvet av Fastigheterna har skett till underpris med stod
av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3
maj 2006.

Redovisningen av forvarvet av Fastigheterna genom kdp av Aktiebolaget har redovisats enligt RedU9
samt K3 (BFNAR 2012:1). Detta innebéar att efter att Fastigheterna kopts ut fran Aktiebolaget kommer
en nedskrivning av aktier att métas av en uppskrivning av Fastigheterna med motsvarande summa.
Detta &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa Féreningens likviditet eller egna
kapital. Daremot kommer Féreningen som omkostnadsbelopp fér Fastigheterna inte kunna
tillgodorékna sig képeskillingen fér Aktiebolaget. Detta medfdr i det hypotetiska fallet att om
Foreningen skulle vidareférsalja Fastigheterna att kdpeskillingen till stor del skulle bli féremal for
beskattning. | sammanhanget erinras dock om att Féreningens syfte &ar att upplata lagenheter med
bostadsratt pa obegréansad tid, vilket innebar att en vidareférséljning av Fastigheterna i princip endast
kan bli aktuellt i det fall Féreningen sétts i likvidation eller konkurs.

Slutlig forvéarvskostnad och arliga kostnader

| enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den slutliga anskaffningskostnaden fér Fastigheterna och dar
uppférda byggnader. Eventuellt férandrad férvarvskostnad i jamférelse med slutlig
anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avrdknas mot kontraktssumman fér kép av
Aktiebolaget.

Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda férhallanden. Berakning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror
alternativt erhallna offerter. LAnerantan utgdr en schablonranta. Rantesats enligt laneoffert fran
banken understiger schablonrantan nyttjad i planen. Den ekonomiska planen innehaller avrundningar.

Féreningens arsavgift skall ticka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avséttningar.
Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton aren. Under
avsnitt F. Lépande kostnader, intdkter och kassaflédesprognos redovisas styrelsens prognos for
intékter ar 1, samt vilka poster som innefattas i prognoserna fér Utbetalningar ar 1 samt
Bokféringsmassiga kostnader ar 1. For att tdcka prognosticerade underhallskostnader enligt teknisk
underhallsplan under avsnitt J. gbrs en initial avséattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pa
50 000 kronor samt en arlig avséttning pa 30 kr/kvm (71 796 kronor). Arsavgifter tas inte ut for att
tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer bli att negativt.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGETEN

Fastighetsbeskrivning

Fastighet Umea Borrmaskinen 1, 20 & 21

Adress Sandasvagen 4C, Sandasvagen 4D och Utfartsvagen 4
903 54 Umed

Kommun Umed

Lan Vésterbotten Lan

Tomt 3 383 kvm och S:1: 995 kvm

Bygagnadsbeskrivning

Byggnader: Tva flerfamiljshus i fyra vaningar. Lagenhetsférrad och UC i separata
byggnader.

Byggnadsar: 2024

Antal lagenheter: 40 bostadslagenheter. Total bostadsarea 2 393,2 kvm

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Betong.

Mellanbjalklag: Betong.

Bérande véaggar: Betong.

Icke barande vaggar: Stalregel med skivor av gips.

Yitertak: Takstomme av trd, underlagstak av ra spont och underlagspapp.

Yitertaksbekladnad av papp.

Fasad: Sockel av cementburen skiva. Fasadbekladnad limtrédpanel.
Fonsterbleck, listbeslag, avvattning av behandlad plat.

Balkonger: Belaggning av betong. Tak omalad betong. Vaggar av behandlad
trdpanel. Racke av glas och aluminium pa plan 11-13.

Installationer: Uppvarmning med bergvéarme. Distribution med vattenradiatorer.
Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.

Hiss: Hissar av typ maskinrumslés lin/hydraul hiss.

Fonster: 3-glas fonster i trd med utsida av aluminium.

Dérrar: Entréparti i aluminium och glas, sakerhetsdorrar till lAgenheter.
Brandteknisk klass: Huset utférs i BR1-Byggnad.
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Gemensamma anordningar

Féljande installationer har anlagts; Bergvarmeinstallationer fér virmeleverans. Gruppanslutning fér
bredband. Ledningar for kraft/belysning, vatten, spill- och dagvatten.

Lagenhetsbeskrivning

Hall — Klinker/ekparkett, malade vaggar och tak.

Vardagsrum - Oppen planlésning mot kdk. Ekparkett och malade vaggar och tak. Fran vardagsrummet
kommer man ut till uteplats alternativt balkong.

Kok — Malade koksluckor i melamin/trakarna i mdf, bankskiva i laminat eller sten. Induktionshall,
spisflakt, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, kyl, frys, (kombinerad kyl/frys i mindre Iagenheter)
diskmaskin samt kakel ovan arbetsytor. Kéksflakt och vitvaror i vitt alternativt rostfritt. Ekparkett,
malade vaggar och tak.

Badrum - Helkaklat. Spegel med belysning, tvattstall med kommod, WC och duschhérna. Torktumlare
och tvattmaskin alternativt kombimaskin i mindre lagenheter. Malat tak. | nagra Iagenheter finns bastu.

Sovrum — Ekparkett, malade véggar och tak.

Allmanna utrymmen

UcC: Malad betong. Malade vaggar och tak.

Lagenhetsforrad: Dammbunden betong. Malade vaggar och tak. Tradnatsvaggar.

Trapphus: Plan och stegbelaggning av keramik. Keramik golv och sockel. Malade
vaggar. Ljudabsorbenter i tak. Racke och handledare av
stal.

Postfack: Postfack vid entré och tidningshallare vid Iagenhetsdorr.

Fordonsrum: Stalglattad betong. Malade vaggar och tak

Parkering: 12 carports och 21 &ppna platser (varav tva hcp/gastparkeringar).

Uthyrning enligt separat avtal av carport och éppna platser exklusive
hcp. Asfaltsbeldggning. Parkeringsplatserna férbereds for att mojliggéra
ladd plats. Férbruknings el fér ladd plats debiteras den som hyr
parkeringsplatsen.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar, grasytor, lekplats, belysning, kér- och gangvagar mm. Byggnaderna ligger i anslutning till
kommunalvdg med kommunal renhallning av vag och belysning.
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C. FORSAKRING

Byggnaderna fullvardesforsékras hos Lansférsékringar med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg
for medlemmarna.

| det fall féreningen vill upplata bostadsratt innan den slutliga kostnaden for féreningens fastighet har
redovisats i en registrerad ekonomisk plan, eller pa en féreningsstimma, maste féreningen ha
Bolagsverkets tillstand till upplatelsen samt stélla sdkerhet i form av bankgaranti eller férsakring som
garanterar aterbetalning av inbetald insats. Sadan kostnad avseende sékerhet utgdr inte en I6pande
kostnad enligt avsnitt E utan en férvarvskostnad enligt avsnitt D.

D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Anskaffningskostnad for féreningens fastigheter, som sker genom

kdp av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,

anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, rantor, lagfart,
férséljningskostnad, évriga bankkostnader, inteckningskostnad

och moms samt 50 000 kr i féreningens kassa pa avrékningsdagen

avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond)

Summa att finansiera/Slutliq anskaffningskostnad 128 120 000 kr

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beréknas till (hyreshus) taxeringsar 2022-2024;

fér byggnader 56 000 000 kr (82%)
for mark 12 400 000 kr (18%)
Summa beraknat taxeringsvérde 68 400 000 kr (100%)

*Foérdelning anskaffningsvéarde byggnad och mark

Byggnad 104 852 632 kr
Mark 23 217 368 kr
Summa 128 070 000 kr

*Avser anskaffningskostnad exkl Likviditetsreserv/Initial reparationsfond
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E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver Ian som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sékerhet Bindningstid Réanta Tidpunkt for
Omsattning
av ranta

Nytt lan 9971 667 kr Pantbrev 1ar 4,15% Ej faststalld

Nytt lan 9 971 667 kr Pantbrev 3ar 3,75% Ej faststélld

Nytt lan 9971 666 kr Pantbrev 5ar 3,65% Ej faststalld

Genomsnittsrénta offert: 3,85%
Schablonrénta i plan: 4,00%
Summa lan: 29 915 000 kr
Insatser: 98 205 000 kr

Summa finansiering 128 120 000 kr

| planen raknar féreningen med att amortera lanen pa 100 ar motsvarande 299 150 kronor per ar. |
planen anvands en schablonranta pa 4,00%. Schablonrantan éverstiger ranta enligt offert daterad
2024-05-30.

Vid tidpunkt fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.
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F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH

KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Réantor 1196 600 kr 500 kr/kvm

Avskrivningar * 1048 526 kr 438 kr/kvm

Summa kapitalkostnader 2 245 126 kr 938 kr/kvm
Driftskostnader

Fastighetsférvaltning, Teknisk 100 000 kr 42 kr/kvm

Fastighetsférvaltning, Ekonomisk 85 000 kr 36 kr/kvm

Revision 27 500 kr 11 kr/kvm

Styrelsearvoden 27 500 kr 11 kr/kvm

Forsakringar 45 000 kr 19 kr/kvm

Elférbrukning, uppvarmning via bergvarme 200 000 kr 84 kr/kvm

Elférbrukning, gemensamma ytor och anlaggningar 40 000 kr 17 kr/kvm

Elférbrukning, hushallsel 0 kr 0 kr/kvm

Sophantering 50 000 kr 21 kr/kvm

Vatten och avlopp 90 000 kr 38 kr/kvm

Hissar 15 000 kr 6 kr/kvm

Stadning 20 000 kr 8 kr/kvm

Sndrdjning/Sopning 30 000 kr 13 kr/kvm

Tv och Bredband 132 000 kr 55 kr/kvm

Ovrigt/Lépande underhall 45 000 kr 19 kr/kvm

Summa driftskostnader ** 907 000 kr 379 kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavqift bostader (eller motsv.), *** 0 kr 0 kr/kvm

Summa 6vriga kostnader 0 kr 0 kr/kvm
Summa bokféringsméssiga kostnader ar 1 3 152 126 kr 1317 kr/kvm
Avséttning i enlighet med féreningens stadgar **** 71796 kr 30 kr/kvm
Réntor 1196 600 kr 500 kr/kvm

Amorteringar 299 150 kr 125 kr/kvm
Summa driftskostnader 907 000 kr 379 kr/kvm
Summa &vriga kostnader 0 kr 0 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avséttning fér underhall ar 1, 2 474 546 kr 1034 kr/kvm
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Arsavgifter, ***** 2 116 346 kr 884 kr/kvm
Ovriga intakter

Bénteintékter 0 kr 0 kr/kvm
,‘i‘rsavgifter; TV och bredband 132 000 kr 55 kr/kvm
Arsavgifter; hushallsel 0 kr 0 kr/kvm
Parkeringar 226 200 kr 95 kr/kvm
Summa ovriga intakter 358 200 kr 150 kr/kvm
Summa intakter ar 1 2 474 546 kr 1034 kr/kvm
Bokforingsmassigt resultat ar 1 -677 580 kr -283 kr/kvm
Kassafl6desprognos

Summa intakter 2 474 546 kr 1034 kr/kvm
§umma bokféringsmassiga kostnader -3 152 126 kr -1317 kr/kvm
Aterforing avskrivning 1 048 526 kr 438 kr/kvm
Summa kassafléde fran I6pande drift ar 1 370 946 kr 155 kr/kvm
Amortering -299 150 kr -125 kr/kvm
Investering 0 kr 0 kr/kvm
Summa kassafléde ar 1 71 796 kr 30 kr/kvm
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 50 000 kr 21 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 121 796 kr 51 kr/kvm

* Avskrivningar berdknas schablonmdssigt till 1 % av fastighetens anskaffningsvérde exkl. mark. Byggnaderna ska
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).

** Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hdgre eller lagre &n det berdknade vérdet.
I avsnitt G aterfinns uppgift om berdknad férbrukning av férbrukningsel for respektive enhet.

*** Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostdder under ar 1-15 efter faststéllt vardedr. Darefter
erldggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande niva &r 1 630 kr/Igh (2024). Ddrmed erldggs ingen fastighetsavgift for de
nybyggda ldgenheterna de férsta dren. Entreprendren svarar fér kostnaden fér fastighetsavgift alternativt fastighetsskatt till och
med fardigstéllandedret.

**** Styrelsen har uppréttat en underhallsplan enligt punkt J. Fér att tdcka prognosticerade underhallskostnader samt
oférutsedda ranteférdndringar gérs en initial avséttning i likviditetsreserv/initial reparationsfond samt en arlig avséttning.

***** | enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens &rliga I6pande utbetalningar inklusive
amorteringar och avséttningar tdckas av arsavgifter som férdelas efter faststéllda andelstal. Andelstalen avser att motsvara
ldgenheternas relativa bruksvérde. Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton dren.
Arsavgifter tas inte ut for att tdcka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer bli negativt.

I ldgenhetsforteckning punkt G, framgar vad som innefattas i arsavgiften fér den boende.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Berdknad Beraknad

Lgh.nr éﬂ::l Kvm Insats ln;vif/ A:Z:ggl/ Arsavgift Ar/sk?/\r/gm arskostnad érsko§tnad Andelstal Bel:%l;r;tad
bredband hushallsel

1-1001 5 ROK 89,1 3395 000 38103 6 566 78 793 884 3300 5792 3,7230% 2024-07-01
1-1002 2 ROK 484 1720000 35537 3567 42801 884 3300 3146  2,0224% 2024-07-01
1-1003 2 ROK 36,2 1595000 44 061 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-07-01
1-1004 3 ROK 69,9 2395 000 34 263 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-07-01
1-1005 1 ROK 28,5 1295 000 45 439 2100 25203 884 3300 1853 1,1909% 2024-07-01
1-1101 5 ROK 97,9 3850 000 39 326 7215 86 575 884 3300 6 364 4,0908% 2024-07-01
1-1102 2ROK 48,4 1795 000 37087 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-07-01
1-1103 2 ROK 36,2 1640000 45304 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-07-01
1-1104 3 ROK 69,9 2495 000 35694 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-07-01
1-1105 2 ROK 35,9 1570 000 43733 2 646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-07-01
1-1201 5 ROK 97,9 3895000 39785 7215 86 575 884 3300 6364  4,0908% 2024-07-01
1-1202 2ROK 48,4 1845000 38120 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-07-01
1-1203 2 ROK 36,2 1695 000 46 823 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-07-01
1-1204 3 ROK 69,9 2550 000 36 481 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-07-01
1-1205 2 ROK 35,9 1625000 45265 2646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-07-01
1-1301 3 ROK 72,4 4195000 57942 5335 64 025 884 3300 4706  3,0252% 2024-07-01
1-1302 3 ROK 83,9 4 625 000 55125 6183 74 194 884 3300 5454 3,5058% 2024-07-01
2-1001 4 ROK 85,9 3195000 37194 6330 75 963 884 3300 5584  3,5893% 2024-09-10
2-1002 2 ROK 484 1720000 35537 3567 42801 884 3300 3146  2,0224% 2024-09-10
2-1003 2 ROK 36,2 1595 000 44 061 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-09-10
2-1004 3 ROK 69,9 2495 000 35694 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-09-10
2-1005 1 ROK 28,5 1295000 45439 2100 25203 884 3300 1853  1,1909% 2024-09-10
2-1006 3 ROK 68,7 2445000 35590 5063 60 753 884 3300 4466  2,8706% 2024-09-10
2-1007 3 ROK 68,1 2340 000 34 361 5018 60 222 884 3300 4427 2,8456% 2024-09-10
2-1101 4 ROK 85,9 3295 000 38 359 6 330 75 963 884 3300 5584 3,5893% 2024-09-10
2-1102 2 ROK 48,4 1795000 37 087 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-09-10
2-1103  2ROK 36,2 1640000 45304 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-09-10
2-1104 3 ROK 69,9 2595000 37124 5151 61814 884 3300 4544  29208% 2024-09-10
2-1105 2 ROK 35,9 1570 000 43733 2 646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-09-10
2-1106 3 ROK 68,7 2545 000 37 045 5063 60 753 884 3300 4 466 2,8706% 2024-09-10
2-1107  3ROK 68,1 2395000 35169 5018 60 222 884 3300 4427  2,8456% 2024-09-10
2-1201 4 ROK 85,9 3395000 39523 6330 75 963 884 3300 5584  3,5893% 2024-09-10
2-1202 2 ROK 48,4 1845 000 38120 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-09-10
2-1203 2 ROK 36,2 1695 000 46 823 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-09-10
2-1204 3 ROK 69,9 2695000 38555 5151 61814 884 3300 4544  29208% 2024-09-10
2-1205 2ROK 35,9 1625000 45265 2646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-09-10
2-1206 3 ROK 68,7 2590 000 37 700 5063 60 753 884 3300 4 466 2,8706% 2024-09-10
2-1207 3 ROK 68,1 2440 000 35830 5018 60 222 884 3300 4427 2,8456% 2024-09-10
2-1301 3 ROK 72,4 4195000 57942 5335 64 025 884 3300 4706  3,0252% 2024-09-10
2-1302 3 ROK 83,9 4625000 55125 6183 74194 884 3300 5454  3,5058% 2024-09-10
40 st 2393,2 98 205 000 41 035 176 362 2116 346 884 132000 155558 100%

. Antal Méanads ?um ma B?réknad Beréknad

Ovrigt hyra arshyror arshyra vakans

Parkering med motorvarmare 19 550 125 400 125 400 0%

Carport 12 700 100 800 100 800 0%

226 200 226 200

Arean per Igh. 4r métt pa ritning. Andelstal dr fordelade utifran yta.

Bostadsréttshavaren svarar sjélv fér kostnader avseende; hushéllsel, bredband och hemférsékring exkl bostadsréttstilldgg
(Ingar ej iArsavgift ovan). Féreningen kan komma att upphandla hushallsel gemensamt. Fast avgift och forbrukning kommer i
sadant fall att debiteras efter férbrukningen utéver arsavgiften till féreningen. Om sadant avtal inte tecknas aligger det varje
bostadsréttshavare att teckna eget abonnemang fér hushallsel. Bostadsréttstillégget till hemférsékringen tecknas kollektivt av
féreningen.

Ovanstaende berdknade forbrukningskostnader dr berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas
utformning, foreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vdrdet fér enstaka poster kan bli hégre eller ldgre &n det
berdknade vérdet beroende pa férbrukning, personer i hushallet och typ av abonnemang etc.
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Resultatprognos
Arsavgifter

Ovriga intakter
Summa intékter

Driftskostnader
Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader (fastighetsskatt)

Avskrivningar
Réntenetto
Summa kostnader

Avets resultat
Avsattning underhallsfond
Avets resultat efter avsattning UH-fond

Fritt eget kapital ackumulerat
Bundet eget kapital ackumulerat
Summa eget kapital ackumulerat

Kassaflédesprognos

Summa intékter

Summa kostnader

Aterféring avskrivningar
Kassaflode fran I6pande drift

Amorteringar

Nya lan

Reparationer och underhall
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond
Summa kassafléde

Ackumulerat kassafléde
exklusive férdndringar
rorelsekapital

Avskrivningar + avséttning
till underhallsfond

Kalkylrénta for respektive ar

Not

Ar1 Ar2

2116346 2126928
358200 365364

Ar3 Ara

2137 562
372671

2148 250
380 125

As

2158 991
387 727

Are A7 A

2169 786
395 482

2180 635
403 391

A9

2191538 2202496
411459

419 688

Ar10

Ar 11 Ar12 Ar13

Ar14 Ar1s

2213509
428 082

2224 576
436 644

2235699
445377

2246 878
454 284

2258112
463 370

2269403
472 637

Ar16

2280750
482 090

2474546 2492292

2510234 2528 375

2 546 719

2 565 268 2584 027

2602998 2622185

2641591 2661220 2681076 2701162 2721482 2742040

2 762 840

907000 925140
0 0

0 0
1048526 1048526
1196600 1184634

943643 962516
0 0

0 0
1048526 1048 526
1172668 1160 702

981 766

1048 526
1148736

1001401 1021429
0 0 0
0 0 0
1048526 1048 526
1136770 1124804

1041858 1062695

0 0
0 0

1048526 1048 526
1112838 1100872

1083949 1105628 1127740 1150295 1173301 1196767
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526
1088906 1076940 1064974 1053008 1041042 1029076

1220703
0

87 751
1048 526
1017110

3152 126 3 158 300

3164837 3171744

3179 028

3186 698 3 194 760

3203222 3212093

3221381 3231094 3241241 3251830 3262870 3274370

3374 090

-677 580 -666 009

-654 603 -643 369

-632 310

-621429 -610733

-600 225

-589 909

-579790 -569874 -560 165 -550668 -541388  -532 330

-611 250

71796 71796

-749376 -737 805

71796 71796

-726399 -715165

71796

-704 106

71796 71796

-693225 -682 529

71796

-672 021

71796

-661 705

71796 71796 71796 71796 71796 71796

-651586 -641670 -631961 -622464 -613184  -604 126

71796

-683 046

-749 376 -1487 181

-2213580 -2928 745

-3632 851 -4326077 -5008 606 -5680626 -6 342 331

-6 993917 -7635588 -8267549 -8890012 -9503 196 -10 107 322

-10790 368

98 205 000 98 276 796

98 348 592 98 420 388 98 492 184

98 563 980 98 635 776 98 707 572 98 779 368

98 851 164 98 922 960 98 994 756 99 066 552 99 138 348 99 210 144

99 281 940

97 455 624 96 789 615

96 135012 95 491 643 94 859 333

94 237 903 93 627 170 93 026 946 92 437 037

91 857 247 91 287 372 90 727 207 90 176 540 89 635 152 89 102 822

88 491572

2474546 2492292
-3152126 -3 158 300
1048526 1048526

2510234 2528375
-3164 837 -3171744
1048526 1048 526

2546 719

1048 526

2565268 2584027

1048526 1048 526

2602998 2622185
-3179028 -3186698 -3 194760 -3203222 -3212093
1048526 1048 526

2641591 2661220 2681076 2701162 2721482
-3221 381 -3231094 -3241241 -3251830 -3262870
1048526 1048526 1048526 1048526 1048526

2742040
-3274 370
1048 526

2762840
-3 374 090
1048 526

370946 382518

393923 405157

416 217

427 097 437793

448 302

458 618

468736 478652 488361 497858 507139 516 197

437 276

-299 150  -299 150
0 0
0 0

50 000

-299 150  -299 150
0 0
0 0

-299 150

-299 150  -299 150
0 0 0
0 0 0

-299 150

-299 150
0 0
0 0

-299 150 -299150 -299150 -299150 -299150  -299 150
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0  -400000

-299 150
0
0

121796 83 368

94773 106 007

117 067

127947 138 643

149 152

159 468

169586 179502 189 211 198708 207989  -182953

138 126

121796 205 164

1120322 1120322

4,00% 4,00%

299937 405944

1120322 1120322

4,00% 4,00%

523010

1120 322

4,00%

650957 789 601

1120322 1120322

4,00% 4,00% 4,00%

*) Antagen inflation ar 2% arligen avseende "Driftskostander” och "Ovriga intakter" samt 0,5% avseende "Arsavgifter”

938 753 1098 220

1120322 1120322

4,00%
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1267806 1447308 1636519 1835228 2043216 1860263

1120322 1120322 1120322 1120322 1120322 1120322

4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

1998 389

1120322

4,00%
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Réntekénslighet

Andring av rantesats mot nulage:
Réntesats

Rantekostnad

Avgifter justerat for ny ranta

Forandring av arsavgifter justerat for ny ran

Anskaffning och finansiering
Anskaffningsutgift

Insatser och Upplatelser
Lan

Per ar

Lan
Réntekostnader
Arsavgifter
Ovriga intéakter

Driftskostnader

Kassafléde fran [6pande Drift
Avséttning UH-fond plus avskrivning
Avskrivningar

Avséttning UH-fond

Kalkylranta for respektive ar
Nédvandig niva pa arsavgifter;
Vald niva pa arsavgifter

Laneranta + 1 procentenhet
Andring av nédvandig niva pa arsavgift

Inflation + 1 procentenhet
Andring av nédvandig niva pa arsavgift

Not
1) Berdknat pa Upplaten Bostadsréttsyta

i %

i %

i Kronor
Per Kvm
i %

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Not

53 535
41035
12500

At
12500

884
150

379
155
468
438

4,00%
884

884

1009
14,1%

884
0,0%

0,00% 1,00% 2,00% 3.00%
4,00% 5,00% 6,00% 7,00%
1196600 1495750 1794900 2094050
884 1009 1134 1259
0,0% 14,1% 28,3% 42,4%
i % av anskaffningsutgift
i % av anskaffningsutgift
A2 Ar3 Ara Ars

12375 12250 12125 12000
495 490 485 480
889 893 898 902
153 156 159 162
387 394 402 410
160 165 169 174
468 468 468 468
438 438 438 438
30 30 30 30
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
884 884 883 883
889 893 898 902
1008 1006 1005 1003
14,0% 13,9% 13,7% 13,6%
886 888 891 893
0,3% 0,5% 0,8% 1,1%

76,7%

23,.3%

100,0%

Ao
11875
475
907
165

418
178
468
438

30

4,00%
883
907

1002
13,4%

896
1,4%

A7
11750

911
169

427
183
468
438

30

4,00%
883
911

1001
13,3%

899
1,8%

A
11 625
465
916
172

435
187
468
438

30

4,00%

883
916

1000
13,2%

902

2,1%
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Arg
11500

920
175

444
192
468
438

30

4,00%
884
920

999
13,0%

905
2,5%

Ar10
11375

925
179

453
196
468
438

30

4,00%
884
925

998
12,9%

909
2,8%

462
200
468
438

30

4,00%
885
930

997
12,7%

913
3,2%

Ar12
11125
445
934
186

471
204
468
438

30

4,00%

885
934

996

12,6%

917
3,6%

Ar13
11000
440
939
190

481
208
468
438

30

4,00%

886
939

996

12,4%

922
4,1%

Ar 14
10875
435
944
194

490
212
468
438

30

4,00%

887
944

995

12,3%

927
4,5%

Ar1s
10750
430
948
197

500
216
468
438

30

4,00%

888
948

995

12,1%

932
5,0%

Ar 16
10625
425
953
201

510
183
468
438

30

4,00%
925
953

1032
11,5%

980
5,9%
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4"

Bygagnadernas komponenter
Stomme och grund
Stomkomponenter/innervéggar
El

Fasad

Fénster

Yttertak

Ventilation

Véarme och sanitet

Hiss

Beddémd
livslangd

Per Kvm

Beddmd kostnad

avseende

underhall och

utbyte 1-50 ar Ar1-5

4 960 000
3100 000
1860 000
1240 000
1240 000
3720 000

1240 000 -

17 360 000 -
7 254

Byganadernas komponenter - ddr underhdll dvilar bostadsréttshavaren

Koksinredning
Vitvaror
Inre ytskick

Not

30
15
15

Ar6-10

Ar11-15 Ar16-20

350 000

50 000

400 000 -
167

Ar21-25

1736 000
1200 000

570 000
1860 000
620 000
5986 000
2501

Ar26-30

Ar31-35

350 000 -

1240 000 -
50 000 -

1 640 000 -
685 -

Teknisk underhdllsplan &r framtagen av entreprenéren avseende byggnader enligt beskrivning punkt B i ekonomisk plan. Bedémd livsidngd bygger pa erfarenhetssiffror samt information fran fabrikanter.
Underhallsplan omfattar inte byggnadernas komponenter dér underhdll dvilar bostadsréttshavaren samt bostadsréttshavarens I6pande drift och underhall som beskrivs i bostadsréttshavarens bopdrm.

Den verkliga livsldngden anses i manga fall éverstiga bedémd livsldngd. Utbyte av komponent eller anldggning bér dérfér inte gbras utan bedémning vid den givna tidpunkten.
Féreningen méaste Idpande okuldrbesiktiga byggnader och anldggningar samt utféra I6pande drift och underhall enligt beskrivning i byggnadspérm/iBinder
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Ar41-50

3224 000
1200 000
1860 000

570 000
1860 000
620 000

9 334 000
3900

o
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Vi.

Vii.

viii.

Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erlaggs en av styrelsen faststélld arsavgift som skall tdcka
I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar. Som grund fér férdelningen av
arsavgiften skall galla I1agenheternas andelstal.

gpplételseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemférsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjélv for kostnader avseende; hushallsel, bredband och
hemférsakring exkl bostadsréttstillagg (Ingar ej i Arsavgift ovan). Féreningen kan komma att
upphandla hushallsel gemensamt. Fast avgift och férbrukning kommer i sadant fall att
debiteras efter férbrukningen utdver arsavgiften till f{éreningen. Om sadant avtal inte tecknas
aligger det varje Bostadsrattshavare att teckna eget abonnemang fér hushallsel.
Bostadsrattstillagget till hemférsékringen tecknas kollektivt av féreningen.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar fardigstéllda
samt innan samtliga etapper ar uppférda. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats,
skall Bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid fér att utféra
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséattning av arsavgiften fér de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning déarav.

Fdreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som uppréttas med OF Bygg AB, Org.nr 559241-8676.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Signatursida féljer
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Bostadsrattsféreningen Borrmaskinen, Org.nr 769636-9557

Dagen for var digitala underskrift

Digital signatur

Hakan Eriksson

Digital signatur

Tomas Gullehag

Digital signatur

Stefan Fredriksson
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614) har granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Borrmaskinen, org nr 769636-9557, Umea kommun,
elektroniskt signerad av styrelsen 2024-06-26, far lamna foljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger den ekonomiska planen i alla vésentliga avseenden en réttvisande bild

av Brf Borrmaskinen. Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter ar
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Den foretagna granskningen visar
att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga grunder. De lamnade uppgifterna forefaller riktiga
och stimmer dverens med tillgéingliga handlingar som forelagts mig.

Jag finner att den ekonomiska planens forutsittningar dr uppfyllda for registrering hos Bolagsverket.

Grund for uttalanden

Insatserna och avgifterna dr sadana att upplatelse torde kunna goras med hansyn till Umeas
bostadsmarknad och marknadsvirden, 28 ldgenheter av har hittills salts med férhandsavtal.
Den ekonomiska planen avser en slutlig kostnad enligt stimmobeslut.

Enligt planen kommer det att finnas tva huskroppar med sammanlagt 40 ldgenheter, 12 carports
och 21 parkeringsplatser. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt, i tva etapper.

Det dr min bedomning att husen 4r sa néra placerade varandra att en dndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrittshavarna. Jag har inte ansett det nodvéndigt att besoka fastigheterna
da fotodokumentation bekriftar byggnaderna.

Jag har utfort granskningen enligt Boverkets allménna rad om intygets utformning och innehall.
Jag dr opartisk och oberoende i forhallande till bostadsprojektet/bostadsrittsforeningen och de
underliggande entreprendrerna.

De faktiska uppgifterna som jag har inhdmtat anser jag tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande. Inhdmtade handlingar och atgirder framgar nedan i foreteckningen.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens bokforing, medelsforvaltning, fastighetsforvaltning tryggas pa ett sikert
sitt. Liksom tillse att fastigheten &r forsdkrad pa korrekt sitt och inte riskeras.

Vidare skall styrelsen infria de 16ften och ataganden som anges i den ekonomiska planen.

Forteckning 6ver handlingar och atgirder som varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl daterad 2022-11-30 med dess underliggande handlingar, se nedan:
Stadgar antagna 2018-10-31 och registrerade av Bolagsverket, 2018-11-23.
Registreringsbevis fran Bolagsverket for Brf Borrmaskinen, 2022-11-03.
Fastighetsinfo fran Metria gédllande Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2022-11-03.
Beslut om bygglov, Byggnadsndmnden, Umea kommun, 2022-07-04.

Plan-, fasad-, sektionsritningar, Byggnadsndmnden, 2021-2022.
Finansieringsforslag SEB, 2022-10-04.

Kostnadskalkylen dr granskad och intygsgiven av undertecknad 2022-12-02.
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Ekonomisk plan elektroniskt signerad av styrelsen, 2024-06-26.

Registreringsbevis fran Bolagsverket, 2024-06-24.

Aktiebverlatelseavtal avseende aktierna i Kv Borrmaskinen AB, org nr 559055-9778, mellan
Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425 och Brf Borrmaskinen , 2023-02-24.

Kopeavtal avseende fastigheterna Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21 mellan Kv Borrmaskinen
AB, org nr 559055-9778, och Brf Borrmaskinen, tilltrdde och undertecknad 2023-02-27.
Revers, (bilaga 6.4 a till akticoverlatelseavtalet) avseende preliminir kopeskilling for aktiedver-
latelsen, langivare dr Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, lantagare dr Brf Borrmaskinen,
undertecknad 2023-02-24.

Garantiutfistelse fran Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, innebérande ett forvirvande
av eventuellt ej upplatna ldgenheter. Avtalstid &dr fem (5) ar. Signerat 2024-06-26.
Allmin-/taxeringsinfo fran Metria avseende Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2024-06-25.
Entreprenadkontrakt mellan OF Bygg AB, org nr 559241-8676 och Brf Borrmaskinen,
underskrivet av parterna 2023-07-07.

Forsikringsoffert fran Lansforsdkringar Visterbotten, gillande till 2024-05-31.
Offert/Prisindikation avseende slutfinansiering, SHB Umea, 2024-05-30. Rintesatserna faststills
vid utbetalningstillfallet.

Berikning av taxeringsvirden enligt Skatteverkets modell, Grant Thornton, 2024-05-29.
Stammoprotokoll fran Brf Borrmaskinen visande beslut om faststéllande av slutlig
anskaffningskostnad, daterad och signerat 2024-06-26.

Interimistiskt slutbesked Hus 1 och vistra forradsbyggnad, Dnr BN-2022/00649, fran Umea
kommun, 2024-06-27.

Prospekt fran Boportens méklare och samtal med méklare som anger att 28 forhandsavtal
tecknats till 2024-06-26, vilket visar pa rimliga insatser/avgifter.

Underlag till 50-ariga underhallsplanens berdkningar, produkt fran exploatéren, maj 2024.
Fotodokumentation, byggnaderna exterior och interior, produkt fran exploatdren, maj/juni 2024.
Boverkets godkdnnande av Brf Borrmaskinens val av intygsgivare, Dnr 3555/2024, 2024-06-28.

Givle 2024-06-28

Jan Pettersson

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivaren omfattas av ansvarsforsidkring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerats av intygsgivaren.
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614) har granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Borrmaskinen, org nr 769636-9557, Umea kommun,
elektroniskt signerad av styrelsen 2024-06-26, far lamna foljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger den ekonomiska planen i alla vésentliga avseenden en réttvisande bild

av Brf Borrmaskinen. Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter ar
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Den foretagna granskningen visar
att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga grunder. De lamnade uppgifterna forefaller riktiga
och stimmer dverens med tillgéingliga handlingar som forelagts mig.

Jag finner att den ekonomiska planens forutsittningar dr uppfyllda for registrering hos Bolagsverket.

Grund for uttalanden

Insatserna och avgifterna dr sadana att upplatelse torde kunna goras med hansyn till Umeas
bostadsmarknad och marknadsvirden, 28 ldgenheter av har hittills salts med férhandsavtal.
Den ekonomiska planen avser en slutlig kostnad enligt stimmobeslut.

Enligt planen kommer det att finnas tva huskroppar med sammanlagt 40 ldgenheter, 12 carports
och 21 parkeringsplatser. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt, i tva etapper.

Det dr min bedomning att husen 4r sa néra placerade varandra att en dndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrittshavarna. Jag har inte ansett det nodvéndigt att besoka fastigheterna
da fotodokumentation bekriftar byggnaderna.

Jag har utfort granskningen enligt Boverkets allménna rad om intygets utformning och innehall.
Jag dr opartisk och oberoende i forhallande till bostadsprojektet/bostadsrittsforeningen och de
underliggande entreprendrerna.

De faktiska uppgifterna som jag har inhdmtat anser jag tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande. Inhdmtade handlingar och atgirder framgar nedan i foreteckningen.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens bokforing, medelsforvaltning, fastighetsforvaltning tryggas pa ett sikert
sitt. Liksom tillse att fastigheten &r forsdkrad pa korrekt sitt och inte riskeras.

Vidare skall styrelsen infria de 16ften och ataganden som anges i den ekonomiska planen.

Forteckning 6ver handlingar och atgirder som varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl daterad 2022-11-30 med dess underliggande handlingar, se nedan:
Stadgar antagna 2018-10-31 och registrerade av Bolagsverket, 2018-11-23.
Registreringsbevis fran Bolagsverket for Brf Borrmaskinen, 2022-11-03.
Fastighetsinfo fran Metria gédllande Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2022-11-03.
Beslut om bygglov, Byggnadsndmnden, Umea kommun, 2022-07-04.

Plan-, fasad-, sektionsritningar, Byggnadsndmnden, 2021-2022.
Finansieringsforslag SEB, 2022-10-04.

Kostnadskalkylen dr granskad och intygsgiven av undertecknad 2022-12-02.
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Ekonomisk plan elektroniskt signerad av styrelsen, 2024-06-26.

Registreringsbevis fran Bolagsverket, 2024-06-24.

Aktiebverlatelseavtal avseende aktierna i Kv Borrmaskinen AB, org nr 559055-9778, mellan
Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425 och Brf Borrmaskinen , 2023-02-24.

Kopeavtal avseende fastigheterna Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21 mellan Kv Borrmaskinen
AB, org nr 559055-9778, och Brf Borrmaskinen, tilltrdde och undertecknad 2023-02-27.
Revers, (bilaga 6.4 a till akticoverlatelseavtalet) avseende preliminir kopeskilling for aktiedver-
latelsen, langivare dr Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, lantagare dr Brf Borrmaskinen,
undertecknad 2023-02-24.

Garantiutfistelse fran Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, innebérande ett forvirvande
av eventuellt ej upplatna ldgenheter. Avtalstid &dr fem (5) ar. Signerat 2024-06-26.
Allmin-/taxeringsinfo fran Metria avseende Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2024-06-25.
Entreprenadkontrakt mellan OF Bygg AB, org nr 559241-8676 och Brf Borrmaskinen,
underskrivet av parterna 2023-07-07.

Forsikringsoffert fran Lansforsdkringar Visterbotten, gillande till 2024-05-31.
Offert/Prisindikation avseende slutfinansiering, SHB Umea, 2024-05-30. Rintesatserna faststills
vid utbetalningstillfallet.

Berikning av taxeringsvirden enligt Skatteverkets modell, Grant Thornton, 2024-05-29.
Stammoprotokoll fran Brf Borrmaskinen visande beslut om faststéllande av slutlig
anskaffningskostnad, daterad och signerat 2024-06-26.

Interimistiskt slutbesked Hus 1 och vistra forradsbyggnad, Dnr BN-2022/00649, fran Umea
kommun, 2024-06-27.

Prospekt fran Boportens méklare och samtal med méklare som anger att 28 forhandsavtal
tecknats till 2024-06-26, vilket visar pa rimliga insatser/avgifter.

Underlag till 50-ariga underhallsplanens berdkningar, produkt fran exploatéren, maj 2024.
Fotodokumentation, byggnaderna exterior och interior, produkt fran exploatdren, maj/juni 2024.
Boverkets godkdnnande av Brf Borrmaskinens val av intygsgivare, Dnr 3555/2024, 2024-06-28.

Givle 2024-06-28

Veronika Larsson

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivaren omfattas av ansvarsforsidkring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerats av intygsgivaren.
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EKONOMISK PLAN FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN BORRMASKINEN
ORG.NR 769636-9557

Foreningens ekonomiska plan har upprattats med f6ljande
huvudrubriker:

Allmanna férutsattningar

Beskrivning av fastigheten

FOrsakring

Forvarvskostnader och taxeringsvarde
Finansieringsplan

Lépande kostnader, intdkter och kassaflédesprognos ar
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk prognos och kassaflédesprognos
Kanslighetsanalys och nyckeltal

Teknisk underhallsplan

Sarskilda férutsattningar

XRETIOMMOOWR®

Intyg enligt bostadsrattslagen





A. ALLMANNA FORUTSATNINGAR

Foreningens dandamal och tidpunkt for upplatelse

Bostadsrattsféreningen Borrmaskinen, org.nr 769636-9557, ("Féreningen”), i Ume& kommun har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader pa Foreningens
fastigheter; UMEA BORRMASKINEN 1, 20 och 21 ("Fastigheterna”), upplata bostadslagenheter till
nyttjade utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark inom Fastigheterna om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i Féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas "Bostadsrattshavare”. Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske efter
att denna plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Inflyttning etapp nr 1 beréknas ske
2024-07-01 och inflyttning etapp nr 2 berdknas ske 2024-09-10

Foreningens forvarv

Fdreningen férvarvade Fastigheterna den 24 februari 2023 genom kép av Kv Borrmaskinen AB, org.nr
559055-9778, ("Aktiebolaget”) som vid tidpunkten var civilrattslig och lagfaren &gare till Fastigheterna.
Foéreningen har i en efterféljande transaktion 27 februari 2023 férvarvat Fastigheterna av Aktiebolaget,
varefter Aktiebolaget avses att likvideras. FOrvarvet av Fastigheterna har skett till underpris med stod
av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3
maj 2006.

Redovisningen av forvarvet av Fastigheterna genom kdp av Aktiebolaget har redovisats enligt RedU9
samt K3 (BFNAR 2012:1). Detta innebéar att efter att Fastigheterna kopts ut fran Aktiebolaget kommer
en nedskrivning av aktier att métas av en uppskrivning av Fastigheterna med motsvarande summa.
Detta &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa Féreningens likviditet eller egna
kapital. Daremot kommer Féreningen som omkostnadsbelopp fér Fastigheterna inte kunna
tillgodorékna sig képeskillingen fér Aktiebolaget. Detta medfdr i det hypotetiska fallet att om
Foreningen skulle vidareférsalja Fastigheterna att kdpeskillingen till stor del skulle bli féremal for
beskattning. | sammanhanget erinras dock om att Féreningens syfte &ar att upplata lagenheter med
bostadsratt pa obegréansad tid, vilket innebar att en vidareférséljning av Fastigheterna i princip endast
kan bli aktuellt i det fall Féreningen sétts i likvidation eller konkurs.

Slutlig forvéarvskostnad och arliga kostnader

| enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den slutliga anskaffningskostnaden fér Fastigheterna och dar
uppférda byggnader. Eventuellt férandrad férvarvskostnad i jamférelse med slutlig
anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avrdknas mot kontraktssumman fér kép av
Aktiebolaget.

Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda férhallanden. Berakning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror
alternativt erhallna offerter. LAnerantan utgdr en schablonranta. Rantesats enligt laneoffert fran
banken understiger schablonrantan nyttjad i planen. Den ekonomiska planen innehaller avrundningar.

Féreningens arsavgift skall ticka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avséttningar.
Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton aren. Under
avsnitt F. Lépande kostnader, intdkter och kassaflédesprognos redovisas styrelsens prognos for
intékter ar 1, samt vilka poster som innefattas i prognoserna fér Utbetalningar ar 1 samt
Bokféringsmassiga kostnader ar 1. For att tdcka prognosticerade underhallskostnader enligt teknisk
underhallsplan under avsnitt J. gbrs en initial avséattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pa
50 000 kronor samt en arlig avséttning pa 30 kr/kvm (71 796 kronor). Arsavgifter tas inte ut for att
tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer bli att negativt.





B. BESKRIVNING AV FASTIGETEN

Fastighetsbeskrivning

Fastighet Umea Borrmaskinen 1, 20 & 21

Adress Sandasvagen 4C, Sandasvagen 4D och Utfartsvagen 4
903 54 Umed

Kommun Umed

Lan Vésterbotten Lan

Tomt 3 383 kvm och S:1: 995 kvm

Bygagnadsbeskrivning

Byggnader: Tva flerfamiljshus i fyra vaningar. Lagenhetsférrad och UC i separata
byggnader.

Byggnadsar: 2024

Antal lagenheter: 40 bostadslagenheter. Total bostadsarea 2 393,2 kvm

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Betong.

Mellanbjalklag: Betong.

Bérande véaggar: Betong.

Icke barande vaggar: Stalregel med skivor av gips.

Yitertak: Takstomme av trd, underlagstak av ra spont och underlagspapp.

Yitertaksbekladnad av papp.

Fasad: Sockel av cementburen skiva. Fasadbekladnad limtrédpanel.
Fonsterbleck, listbeslag, avvattning av behandlad plat.

Balkonger: Belaggning av betong. Tak omalad betong. Vaggar av behandlad
trdpanel. Racke av glas och aluminium pa plan 11-13.

Installationer: Uppvarmning med bergvéarme. Distribution med vattenradiatorer.
Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.

Hiss: Hissar av typ maskinrumslds lin/hydraul hiss.
Fonster: 3-glas fonster i trd med utsida av aluminium.
Dérrar: Entréparti i aluminium och glas, sakerhetsdorrar till lAgenheter.

Brandteknisk klass: Huset utférs i BR1-Byggnad.





Gemensamma anordningar

Féljande installationer har anlagts; Bergvarmeinstallationer fér virmeleverans. Gruppanslutning fér
bredband. Ledningar for kraft/belysning, vatten, spill- och dagvatten.

Lagenhetsbeskrivning

Hall — Klinker/ekparkett, malade vaggar och tak.

Vardagsrum - Oppen planlésning mot kdk. Ekparkett och malade vaggar och tak. Fran vardagsrummet
kommer man ut till uteplats alternativt balkong.

Kok — Malade koksluckor i melamin/trakarna i mdf, bankskiva i laminat eller sten. Induktionshall,
spisflakt, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, kyl, frys, (kombinerad kyl/frys i mindre Iagenheter)
diskmaskin samt kakel ovan arbetsytor. Kéksflakt och vitvaror i vitt alternativt rostfritt. Ekparkett,
malade vaggar och tak.

Badrum - Helkaklat. Spegel med belysning, tvattstall med kommod, WC och duschhérna. Torktumlare
och tvattmaskin alternativt kombimaskin i mindre lagenheter. Malat tak. | nagra Iagenheter finns bastu.

Sovrum — Ekparkett, malade véggar och tak.

Allmanna utrymmen

UcC: Malad betong. Malade vaggar och tak.

Lagenhetsforrad: Dammbunden betong. Malade vaggar och tak. Tradnatsvaggar.

Trapphus: Plan och stegbelaggning av keramik. Keramik golv och sockel. Malade
vaggar. Ljudabsorbenter i tak. Racke och handledare av
stal.

Postfack: Postfack vid entré och tidningshallare vid Iagenhetsdorr.

Fordonsrum: Stalglattad betong. Malade vaggar och tak

Parkering: 12 carports och 21 &ppna platser (varav tva hcp/gastparkeringar).

Uthyrning enligt separat avtal av carport och éppna platser exklusive
hcp. Asfaltsbeldggning. Parkeringsplatserna férbereds for att mojliggéra
ladd plats. Férbruknings el fér ladd plats debiteras den som hyr
parkeringsplatsen.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar, grasytor, lekplats, belysning, kér- och gangvagar mm. Byggnaderna ligger i anslutning till
kommunalvdg med kommunal renhallning av vag och belysning.





C. FORSAKRING

Byggnaderna fullvardesforsékras hos Lansférsékringar med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg
for medlemmarna.

| det fall féreningen vill upplata bostadsratt innan den slutliga kostnaden for féreningens fastighet har
redovisats i en registrerad ekonomisk plan, eller pa en féreningsstimma, maste féreningen ha
Bolagsverkets tillstand till upplatelsen samt stélla sdkerhet i form av bankgaranti eller férsakring som
garanterar aterbetalning av inbetald insats. Sadan kostnad avseende sékerhet utgdr inte en I6pande
kostnad enligt avsnitt E utan en férvarvskostnad enligt avsnitt D.

D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Anskaffningskostnad for féreningens fastigheter, som sker genom

kdp av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,

anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, rantor, lagfart,
férséljningskostnad, évriga bankkostnader, inteckningskostnad

och moms samt 50 000 kr i féreningens kassa pa avrékningsdagen

avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond)

Summa att finansiera/Slutliq anskaffningskostnad 128 120 000 kr

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beréknas till (hyreshus) taxeringsar 2022-2024;

fér byggnader 56 000 000 kr (82%)
for mark 12 400 000 kr (18%)
Summa beraknat taxeringsvérde 68 400 000 kr (100%)

*Foérdelning anskaffningsvéarde byggnad och mark

Byggnad 104 852 632 kr
Mark 23 217 368 kr
Summa 128 070 000 kr

*Avser anskaffningskostnad exkl Likviditetsreserv/Initial reparationsfond





E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver Ian som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sékerhet Bindningstid Réanta Tidpunkt for
Omsattning
av ranta

Nytt lan 9971 667 kr Pantbrev 1ar 4,15% Ej faststalld

Nytt lan 9 971 667 kr Pantbrev 3ar 3,75% Ej faststélld

Nytt lan 9971 666 kr Pantbrev 5ar 3,65% Ej faststalld

Genomsnittsrénta offert: 3,85%
Schablonrénta i plan: 4,00%
Summa lan: 29 915 000 kr
Insatser: 98 205 000 kr

Summa finansiering 128 120 000 kr

| planen raknar féreningen med att amortera lanen pa 100 ar motsvarande 299 150 kronor per ar. |
planen anvands en schablonranta pa 4,00%. Schablonrantan éverstiger ranta enligt offert daterad
2024-05-30.

Vid tidpunkt fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.





F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH

KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Réantor 1196 600 kr 500 kr/kvm

Avskrivningar * 1048 526 kr 438 kr/kvm

Summa kapitalkostnader 2 245 126 kr 938 kr/kvm
Driftskostnader

Fastighetsférvaltning, Teknisk 100 000 kr 42 kr/kvm

Fastighetsférvaltning, Ekonomisk 85 000 kr 36 kr/kvm

Revision 27 500 kr 11 kr/kvm

Styrelsearvoden 27 500 kr 11 kr/kvm

Forsakringar 45 000 kr 19 kr/kvm

Elférbrukning, uppvarmning via bergvarme 200 000 kr 84 kr/kvm

Elférbrukning, gemensamma ytor och anlaggningar 40 000 kr 17 kr/kvm

Elférbrukning, hushallsel 0 kr 0 kr/kvm

Sophantering 50 000 kr 21 kr/kvm

Vatten och avlopp 90 000 kr 38 kr/kvm

Hissar 15 000 kr 6 kr/kvm

Stadning 20 000 kr 8 kr/kvm

Sndrdjning/Sopning 30 000 kr 13 kr/kvm

Tv och Bredband 132 000 kr 55 kr/kvm

Ovrigt/Lépande underhall 45 000 kr 19 kr/kvm

Summa driftskostnader ** 907 000 kr 379 kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavqift bostader (eller motsv.), *** 0 kr 0 kr/kvm

Summa 6vriga kostnader 0 kr 0 kr/kvm
Summa bokféringsméssiga kostnader ar 1 3 152 126 kr 1317 kr/kvm
Avséttning i enlighet med féreningens stadgar **** 71796 kr 30 kr/kvm
Réntor 1196 600 kr 500 kr/kvm

Amorteringar 299 150 kr 125 kr/kvm
Summa driftskostnader 907 000 kr 379 kr/kvm
Summa &vriga kostnader 0 kr 0 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avséttning fér underhall ar 1, 2 474 546 kr 1034 kr/kvm






Arsavgifter, ***** 2 116 346 kr 884 kr/kvm
Ovriga intakter

Bénteintékter 0 kr 0 kr/kvm
,‘i‘rsavgifter; TV och bredband 132 000 kr 55 kr/kvm
Arsavgifter; hushallsel 0 kr 0 kr/kvm
Parkeringar 226 200 kr 95 kr/kvm
Summa ovriga intakter 358 200 kr 150 kr/kvm
Summa intakter ar 1 2 474 546 kr 1034 kr/kvm
Bokforingsmassigt resultat ar 1 -677 580 kr -283 kr/kvm
Kassafl6desprognos

Summa intakter 2 474 546 kr 1034 kr/kvm
§umma bokféringsmassiga kostnader -3 152 126 kr -1317 kr/kvm
Aterforing avskrivning 1 048 526 kr 438 kr/kvm
Summa kassafléde fran I6pande drift ar 1 370 946 kr 155 kr/kvm
Amortering -299 150 kr -125 kr/kvm
Investering 0 kr 0 kr/kvm
Summa kassafléde ar 1 71 796 kr 30 kr/kvm
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 50 000 kr 21 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 121 796 kr 51 kr/kvm

* Avskrivningar berdknas schablonmdssigt till 1 % av fastighetens anskaffningsvérde exkl. mark. Byggnaderna ska
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).

** Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hdgre eller lagre &n det berdknade vérdet.
I avsnitt G aterfinns uppgift om berdknad férbrukning av férbrukningsel for respektive enhet.

*** Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostdder under ar 1-15 efter faststéllt vardedr. Darefter
erldggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande niva &r 1 630 kr/Igh (2024). Ddrmed erldggs ingen fastighetsavgift for de
nybyggda ldgenheterna de férsta dren. Entreprendren svarar fér kostnaden fér fastighetsavgift alternativt fastighetsskatt till och
med fardigstéllandedret.

**** Styrelsen har uppréttat en underhallsplan enligt punkt J. Fér att tdcka prognosticerade underhallskostnader samt
oférutsedda ranteférdndringar gérs en initial avséttning i likviditetsreserv/initial reparationsfond samt en arlig avséttning.

***** | enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens &rliga I6pande utbetalningar inklusive
amorteringar och avséttningar tdckas av arsavgifter som férdelas efter faststéllda andelstal. Andelstalen avser att motsvara
ldgenheternas relativa bruksvérde. Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta sexton dren.
Arsavgifter tas inte ut for att tdcka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer bli negativt.

I ldgenhetsforteckning punkt G, framgar vad som innefattas i arsavgiften fér den boende.





G. LAGENHETSFORTECKNING

Berdknad Beraknad

Lgh.nr éﬂ::l Kvm Insats ln;vif/ A:Z:ggl/ Arsavgift Ar;(?/\:glﬂ arskostnad érsko§tnad Andelstal Bel:%l;r;tad
bredband hushallsel

1-1001 5 ROK 89,1 3395 000 38103 6 566 78 793 884 3300 5792 3,7230% 2024-07-01
1-1002 2 ROK 484 1720000 35537 3567 42801 884 3300 3146  2,0224% 2024-07-01
1-1003 2 ROK 36,2 1595000 44 061 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-07-01
1-1004 3 ROK 69,9 2395 000 34 263 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-07-01
1-1005 1 ROK 28,5 1295 000 45 439 2100 25203 884 3300 1853 1,1909% 2024-07-01
1-1101 5 ROK 97,9 3850 000 39 326 7215 86 575 884 3300 6 364 4,0908% 2024-07-01
1-1102 2ROK 48,4 1795 000 37087 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-07-01
1-1103 2 ROK 36,2 1640000 45304 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-07-01
1-1104 3 ROK 69,9 2495 000 35694 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-07-01
1-1105 2 ROK 35,9 1570 000 43733 2 646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-07-01
1-1201 5 ROK 97,9 3895000 39785 7215 86 575 884 3300 6364  4,0908% 2024-07-01
1-1202 2ROK 48,4 1845000 38120 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-07-01
1-1203 2 ROK 36,2 1695 000 46 823 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-07-01
1-1204 3 ROK 69,9 2550 000 36 481 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-07-01
1-1205 2 ROK 35,9 1625000 45265 2646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-07-01
1-1301 3 ROK 72,4 4195000 57942 5335 64 025 884 3300 4706  3,0252% 2024-07-01
1-1302 3 ROK 83,9 4 625 000 55125 6183 74 194 884 3300 5454 3,5058% 2024-07-01
2-1001 4 ROK 85,9 3195000 37194 6330 75 963 884 3300 5584  3,5893% 2024-09-10
2-1002 2 ROK 484 1720000 35537 3567 42801 884 3300 3146  2,0224% 2024-09-10
2-1003 2 ROK 36,2 1595 000 44 061 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-09-10
2-1004 3 ROK 69,9 2495 000 35694 5151 61814 884 3300 4544 2,9208% 2024-09-10
2-1005 1 ROK 28,5 1295000 45439 2100 25203 884 3300 1853  1,1909% 2024-09-10
2-1006 3 ROK 68,7 2445000 35590 5063 60 753 884 3300 4466  2,8706% 2024-09-10
2-1007 3 ROK 68,1 2340 000 34 361 5018 60 222 884 3300 4427 2,8456% 2024-09-10
2-1101 4 ROK 85,9 3295 000 38 359 6 330 75 963 884 3300 5584 3,5893% 2024-09-10
2-1102 2 ROK 48,4 1795000 37 087 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-09-10
2-1103  2ROK 36,2 1640000 45304 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-09-10
2-1104 3 ROK 69,9 2595000 37124 5151 61814 884 3300 4544  29208% 2024-09-10
2-1105 2 ROK 35,9 1570 000 43733 2 646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-09-10
2-1106 3 ROK 68,7 2545 000 37 045 5063 60 753 884 3300 4 466 2,8706% 2024-09-10
2-1107  3ROK 68,1 2395000 35169 5018 60 222 884 3300 4427  2,8456% 2024-09-10
2-1201 4 ROK 85,9 3395000 39523 6330 75 963 884 3300 5584  3,5893% 2024-09-10
2-1202 2 ROK 48,4 1845 000 38120 3567 42 801 884 3300 3146 2,0224% 2024-09-10
2-1203 2 ROK 36,2 1695 000 46 823 2668 32012 884 3300 2353 1,5126% 2024-09-10
2-1204 3 ROK 69,9 2695000 38555 5151 61814 884 3300 4544  29208% 2024-09-10
2-1205 2ROK 35,9 1625000 45265 2646 31747 884 3300 2334 1,5001% 2024-09-10
2-1206 3 ROK 68,7 2590 000 37 700 5063 60 753 884 3300 4 466 2,8706% 2024-09-10
2-1207 3 ROK 68,1 2440 000 35830 5018 60 222 884 3300 4427 2,8456% 2024-09-10
2-1301 3 ROK 72,4 4195000 57942 5335 64 025 884 3300 4706  3,0252% 2024-09-10
2-1302 3 ROK 83,9 4625000 55125 6183 74194 884 3300 5454  3,5058% 2024-09-10
40 st 2393,2 98 205 000 41 035 176 362 2116 346 884 132000 155558 100%

. Antal Méanads ?um ma B?réknad Beréknad

Ovrigt hyra arshyror arshyra vakans

Parkering med motorvarmare 19 550 125 400 125 400 0%

Carport 12 700 100 800 100 800 0%

226 200 226 200

Arean per Igh. 4r métt pa ritning. Andelstal dr fordelade utifran yta.

Bostadsréttshavaren svarar sjélv fér kostnader avseende; hushéllsel, bredband och hemférsékring exkl bostadsréttstilldgg
(Ingar ej iArsavgift ovan). Féreningen kan komma att upphandla hushallsel gemensamt. Fast avgift och forbrukning kommer i
sadant fall att debiteras efter férbrukningen utéver arsavgiften till féreningen. Om sadant avtal inte tecknas aligger det varje
bostadsréttshavare att teckna eget abonnemang fér hushallsel. Bostadsréttstillégget till hemférsékringen tecknas kollektivt av
féreningen.

Ovanstaende berdknade forbrukningskostnader dr berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas
utformning, foreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vdrdet fér enstaka poster kan bli hégre eller ldgre &n det
berdknade vérdet beroende pa férbrukning, personer i hushallet och typ av abonnemang etc.
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Resultatprognos
Arsavgifter

Ovriga intakter
Summa intékter

Driftskostnader
Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader (fastighetsskatt)

Avskrivningar
Réntenetto
Summa kostnader

Avets resultat
Avsattning underhallsfond
Avets resultat efter avsattning UH-fond

Fritt eget kapital ackumulerat
Bundet eget kapital ackumulerat
Summa eget kapital ackumulerat

Kassaflédesprognos

Summa intékter

Summa kostnader

Aterféring avskrivningar
Kassaflode fran I6pande drift

Amorteringar

Nya lan

Reparationer och underhall
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond
Summa kassafléde

Ackumulerat kassafléde
exklusive férdndringar
rorelsekapital

Avskrivningar + avséttning
till underhallsfond

Kalkylrénta for respektive ar

Not

Ar1 Ar2

2116346 2126928
358200 365364

Ar3 Ara

2137562 2148250
372671 380125

As Ao A7 Arg Arg Ar10 Ar 11 Ari2 Ar13 Ar14 Ari5

2158991 2169786 2180635 2191538 2202496 2213509 2224576 2235699 2246878 2258112 2269403
387727 395482 403391 411459 419688 428082 436644 445377 454284 463370 472 637

Ar16

2280750
482 090

2474546 2492292

2510234 2528 375

2546719 2565268 2584027 2602998 2622185 2641591 2661220 2681076 2701162 2721482 2742040

2 762 840

907000 925140
0 0

0 0
1048526 1048526
1196600 1184634

943643 962516
0 0

0 0
1048526 1048 526
1172668 1160 702

981766 1001401 1021429 1041858 1062695 1083949 1105628 1127740 1150295 1173301 1196767
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526
1148736 1136770 1124804 1112838 1100872 1088906 1076940 1064974 1053008 1041042 1029076

1220703
0

87 751
1048 526
1017110

3152 126 3 158 300

3164837 3171744

3179028 3186698 3194760 3203222 3212093 3221381 3231094 3241241 3251830 3262870 3274370

3374 090

-677 580 -666 009

-654 603 -643 369

-632310  -621429 -610733 -600225 -589909 -579790 -569874 -560165 -550 668 -541388  -532330

-611 250

71796 71796

-749376 -737 805

71796 71796

-726399 -715165

71796 71796 71796 71796 71796 71796 71796 71796 71796 71796 71796

-704 106 -693225 -682529 -672021 -661705 -651586 -641670 -631961 -622464 -613184 -604126

71796

-683 046

-749 376 -1487 181

-2213580 -2928 745

-3632 851 -4326077 -5008606 -5680626 -6342331 6993917 -7635588 -8267549 -8890012 -9503 196 -10 107 322

-10790 368

98 205 000 98 276 796

98 348 592 98 420 388 98 492 184 98 563 980 98 635 776 98 707 572 98 779 368 98 851 164 98 922 960 98 994 756 99 066 552 99 138 348 99 210 144

99 281 940

97 455 624 96 789 615

96 135012 95 491 643 94 859 333 94 237 903 93 627 170 93 026 946 92 437 037 91 857 247 91 287 372 90 727 207 90 176 540 89 635 152 89 102 822

88 491572

2474546 2492292
-3152126 -3 158 300
1048526 1048526

2510234 2528375
-3164 837 -3171744
1048526 1048 526

2546719 2565268 2584027 2602998 2622185 2641591 2661220 2681076 2701162 2721482 2742040
-3179028 -3186698 -3 194760 -3203222 -3212093 -3221 381 -3231094 -3241241 -3251830 -3262870 -3274370
1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526 1048526

2762840
-3 374 090
1048 526

370946 382518

393923 405157

416217 427097 437793 448302 458618 468736 478652 488361 497858 507 139 516 197

437 276

-299 150  -299 150
0 0
0 0

50 000

-299 150  -299 150
0 0
0 0

-299150 -299150 -299150 -299150 -299150 -299150 -299150 -299150 -299150 -299150  -299 150
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0  -400000

-299 150
0
0

121796 83 368

94773 106 007

117067 127947 138643 149152 150468 169586 179502 189 211 198708 207989  -182953

138 126

121796 205 164

1120322 1120322

4,00% 4,00%

299937 405944

1120322 1120322

4,00% 4,00%

523010 650957 789601 938753 1098220 1267806 1447308 1636519 1835228 2043216 1860263

1120322 1120322 1120322 1120322 1120322 1120322 1120322 1120322 1120322 1120322 1120322

4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

*) Antagen inflation ar 2% arligen avseende "Driftskostander” och "Ovriga intakter" samt 0,5% avseende "Arsavgifter”

1998 389

1120322

4,00%

SONOD0HdSIAOTdVSSVHI HOO SONODOHd MSINONOMI "H





11

Réntekénslighet

Andring av rantesats mot nulage:
Réntesats

Rantekostnad

Avgifter justerat for ny ranta

Forandring av arsavgifter justerat for ny ran

Anskaffning och finansiering
Anskaffningsutgift

Insatser och Upplatelser
Lan

Per ar

Lan
Réntekostnader
Arsavgifter
Ovriga intéakter

Driftskostnader

Kassafléde fran [6pande Drift
Avséttning UH-fond plus avskrivning
Avskrivningar

Avséttning UH-fond

Kalkylranta for respektive ar
Nédvandig niva pa arsavgifter;
Vald niva pa arsavgifter

Laneranta + 1 procentenhet
Andring av nédvandig niva pa arsavgift

Inflation + 1 procentenhet
Andring av nédvandig niva pa arsavgift

Not
1) Berdknat pa Upplaten Bostadsréttsyta

i %

i %

i Kronor
Per Kvm
i %

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm
Per Kvm

Not

53 535
41035
12500

At
12500

884
150

379
155
468
438

4,00%
884

884

1009
14,1%

884
0,0%

0,00% 1,00% 2,00% 3.00%
4,00% 5,00% 6,00% 7,00%
1196600 1495750 1794900 2094050
884 1009 1134 1259
0,0% 14,1% 28,3% 42,4%
i % av anskaffningsutgift
i % av anskaffningsutgift
A2 Ar3 Ara Ars

12375 12250 12125 12000
495 490 485 480
889 893 898 902
153 156 159 162
387 394 402 410
160 165 169 174
468 468 468 468
438 438 438 438
30 30 30 30
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
884 884 883 883
889 893 898 902
1008 1006 1005 1003
14,0% 13,9% 13,7% 13,6%
886 888 891 893
0,3% 0,5% 0,8% 1,1%

76,7%
23,3%

100,0%

As A7 Asg

11 875 11 750 11 625

475 470 465
907 911 916
165 169 172
418 427 435
178 183 187
468 468 468
438 438 438
30 30 30

4,00% 4,00% 4,00%
883 883 883
907 911 916
1002 1001 1000

13,4% 13,3% 13,2%
896 899 902
1,4% 1,8% 2,1%

Arg
11500

920
175

444
192
468
438

30

4,00%
884
920

999
13,0%

905
2,5%

Ar10
11375

925
179

453
196
468
438

30

4,00%
884
925

998
12,9%

909
2,8%

462
200
468
438

30

4,00%
885
930

997
12,7%

913
3,2%

Ar12
11125
445
934
186

471
204
468
438

30

4,00%

885
934

996

12,6%

917
3,6%

Ar13
11000
440
939
190

481
208
468
438

30

4,00%

886
939

996

12,4%

922
4,1%

Ar 14
10875
435
944
194

490
212
468
438

30

4,00%

887
944

995

12,3%

927
4,5%

Ar1s
10750
430
948
197

500
216
468
438

30

4,00%

888
948

995

12,1%

932
5,0%

Ar 16
10625
425
953
201

510
183
468
438

30

4,00%
925
953

1032
11,5%

980
5,9%
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Bygagnadernas komponenter
Stomme och grund
Stomkomponenter/innervéggar
El

Fasad

Fénster

Yttertak

Ventilation

Véarme och sanitet

Hiss

Beddémd
livslangd

Per Kvm

Beddmd kostnad

avseende

underhall och

utbyte 1-50 ar Ar15

4 960 000
3100 000
1860 000
1240 000
1240 000
3720 000

1240 000 -

17 360 000 -
7 254

Byganadernas komponenter - ddr underhdll dvilar bostadsréttshavaren

Koksinredning
Vitvaror
Inre ytskick

Not

30
15
15

Ar6-10

Ar11-15

350 000

50 000

400 000
167

Ar16-20

Ar21-25

1736 000
1200 000

570 000
1860 000
620 000
5986 000
2501

Ar26-30

Ar31-35

350 000 -

1240 000 -
50 000 -

1 640 000 -
685 -

Teknisk underhdllsplan &r framtagen av entreprenéren avseende byggnader enligt beskrivning punkt B i ekonomisk plan. Bedémd livsidngd bygger pa erfarenhetssiffror samt information fran fabrikanter.
Underhallsplan omfattar inte byggnadernas komponenter dér underhdll dvilar bostadsréttshavaren samt bostadsréttshavarens I6pande drift och underhall som beskrivs i bostadsréttshavarens bopdrm.

Den verkliga livsldngden anses i manga fall éverstiga bedémd livsldngd. Utbyte av komponent eller anldggning bér dérfér inte gbras utan bedémning vid den givna tidpunkten.
Féreningen méaste Idpande okuldrbesiktiga byggnader och anldggningar samt utféra I6pande drift och underhall enligt beskrivning i byggnadspérm/iBinder

Ar41-50

3224 000
1200 000
1860 000

570 000
1860 000
620 000

9 334 000
3900

o
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Vi.

Vii.

viii.

Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erlaggs en av styrelsen faststélld arsavgift som skall tdcka
I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar. Som grund fér férdelningen av
arsavgiften skall galla I1agenheternas andelstal.

gpplételseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemférsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjélv for kostnader avseende; hushallsel, bredband och
hemférsakring exkl bostadsréttstillagg (Ingar ej i Arsavgift ovan). Féreningen kan komma att
upphandla hushallsel gemensamt. Fast avgift och férbrukning kommer i sadant fall att
debiteras efter férbrukningen utdver arsavgiften till f{éreningen. Om sadant avtal inte tecknas
aligger det varje Bostadsrattshavare att teckna eget abonnemang fér hushallsel.
Bostadsrattstillagget till hemférsékringen tecknas kollektivt av féreningen.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar fardigstéllda
samt innan samtliga etapper ar uppférda. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats,
skall Bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid fér att utféra
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséattning av arsavgiften fér de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning déarav.

Fdreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som uppréttas med OF Bygg AB, Org.nr 559241-8676.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Signatursida féljer
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Bostadsrattsféreningen Borrmaskinen, Org.nr 769636-9557

Dagen for var digitala underskrift

Digital signatur

Hakan Eriksson

Digital signatur

Tomas Gullehag

Digital signatur

Stefan Fredriksson
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    notification.sent
    2024-06-26T12:38:04.070Z
    BkeNhiKFLC
    
     BkeNhiKFLC
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/BJxQdsYtUC
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/BJxQdsYtUC/notifications/BkeNhiKFLC
     Dokument att signera
     tompagullehag@hotmail.com
     2024-06-26T12:38:03.932Z
     01100190548d97b9-23fd071e-7864-47f2-960d-fb38dc94b1b5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-26T12:38:04.082Z
    SJfV2stFLC
    
     SJfV2stFLC
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/Syp8oKYIA
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/Syp8oKYIA/notifications/SJfV2stFLC
     Dokument att signera
     fredrikstefansson@hotmail.com
     2024-06-26T12:38:03.951Z
     01100190548d97c0-21ea1a27-7a76-4c5a-971d-93f2a7cc59c0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-26T12:38:04.121Z
    SkV42oYKUR
    
     SkV42oYKUR
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/HkDgoKtU0
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/HkDgoKtU0/notifications/SkV42oYKUR
     Dokument att signera
     hakan@umaninvest.se
     2024-06-26T12:38:03.989Z
     01100190548d97f5-38f32e6f-edae-4ae4-98f2-b5245491ac49-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-26T12:38:30.092Z
    HkDgoKtU0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.203.58.26
      2024-06-26T12:38:30.080Z
    
     HkDgoKtU0
     2024-06-26T12:38:30.080Z
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/HkDgoKtU0
     /envelopes/B1x8C9FtLR
   
    
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/HkDgoKtU0
     Håkan
     Eriksson
     95.203.58.26
   
  
   
    signature.created
    2024-06-26T12:39:25.363Z
    HJxwA9YKI0.1432e79b-feac-4e7a-9a6f-12b12580d6c3
    
     HJxwA9YKI0.1432e79b-feac-4e7a-9a6f-12b12580d6c3
     /envelopes/B1x8C9FtLR/documents/HJxwA9YKI0/signatures/HJxwA9YKI0.1432e79b-feac-4e7a-9a6f-12b12580d6c3
     /envelopes/B1x8C9FtLR/documents/HJxwA9YKI0
     
      /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/HkDgoKtU0
      Håkan
      Eriksson
      1950/02/02
      195002028610
    
     signed
     bankid-se
     Håkan
     Eriksson
     1950/02/02
     95.203.58.26
     
      HJxwA9YKI0
      96263d4d-d6dc-4976-aae1-469a1aa9cf18
      true
      2024-06-26T12:39:24.970Z
      
      
       /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/HkDgoKtU0
       Håkan
       Eriksson
       hakan@umaninvest.se
       195002028610
       1950/02/02
       95.203.58.26
     
    
     195002028610
     2024-06-26T12:39:24.970Z
   
    
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/HkDgoKtU0
     Håkan
     Eriksson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-26T12:40:11.438Z
    BJxQdsYtUC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.152.35
      2024-06-26T12:40:11.369Z
    
     BJxQdsYtUC
     2024-06-26T12:40:11.369Z
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/BJxQdsYtUC
     /envelopes/B1x8C9FtLR
   
    
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/BJxQdsYtUC
     Tomas
     Gullehag
     217.213.152.35
   
  
   
    signature.created
    2024-06-26T12:40:41.932Z
    HJxwA9YKI0.977ce665-fe7c-4f6c-b049-b340e8b3be1a
    
     HJxwA9YKI0.977ce665-fe7c-4f6c-b049-b340e8b3be1a
     /envelopes/B1x8C9FtLR/documents/HJxwA9YKI0/signatures/HJxwA9YKI0.977ce665-fe7c-4f6c-b049-b340e8b3be1a
     /envelopes/B1x8C9FtLR/documents/HJxwA9YKI0
     
      /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/BJxQdsYtUC
      TOMAS
      GULLEHAG
      1974/01/01
      197401018556
    
     signed
     bankid-se
     TOMAS
     GULLEHAG
     1974/01/01
     217.213.152.35
     
      HJxwA9YKI0
      41a051ed-04a7-40f7-ad76-8e5acaf8bb3f
      true
      2024-06-26T12:40:41.683Z
      
      
       /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/BJxQdsYtUC
       TOMAS
       GULLEHAG
       tompagullehag@hotmail.com
       197401018556
       1974/01/01
       217.213.152.35
     
    
     197401018556
     2024-06-26T12:40:41.683Z
   
    
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/BJxQdsYtUC
     TOMAS
     GULLEHAG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-26T14:43:25.407Z
    Syp8oKYIA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.181.34.231
      2024-06-26T14:43:25.376Z
    
     Syp8oKYIA
     2024-06-26T14:43:25.376Z
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/Syp8oKYIA
     /envelopes/B1x8C9FtLR
   
    
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/Syp8oKYIA
     Stefan
     Fredriksson
     193.181.34.231
   
  
   
    signature.created
    2024-06-26T14:43:59.746Z
    HJxwA9YKI0.87dba5e9-164f-4c58-b328-fd2dd774a5f7
    
     HJxwA9YKI0.87dba5e9-164f-4c58-b328-fd2dd774a5f7
     /envelopes/B1x8C9FtLR/documents/HJxwA9YKI0/signatures/HJxwA9YKI0.87dba5e9-164f-4c58-b328-fd2dd774a5f7
     /envelopes/B1x8C9FtLR/documents/HJxwA9YKI0
     
      /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/Syp8oKYIA
      Johan Stefan Fredrik
      Fredriksson
      1971/02/25
      197102258519
    
     signed
     bankid-se
     Johan Stefan Fredrik
     Fredriksson
     1971/02/25
     193.181.34.231
     
      HJxwA9YKI0
      cbb1ab23-84f2-4f3b-abcf-0c1623aae89c
      true
      2024-06-26T14:43:59.521Z
      
      
       /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/Syp8oKYIA
       Johan Stefan Fredrik
       Fredriksson
       fredrikstefansson@hotmail.com
       197102258519
       1971/02/25
       193.181.34.231
     
    
     197102258519
     2024-06-26T14:43:59.521Z
   
    
     /envelopes/B1x8C9FtLR/recipients/Syp8oKYIA
     Johan Stefan Fredrik
     Fredriksson
   
  
 
  93075



 
  2024-06-28 12:13:35 CEST
  94.191.137.210
  Jan Olof
  Pettersson
  HJdDZb2LA
  1956-07-23
  Jan Olof Pettersson
  195607237574
  


ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614) har granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Borrmaskinen, org nr 769636-9557, Umea kommun,
elektroniskt signerad av styrelsen 2024-06-26, far lamna foljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger den ekonomiska planen i alla vésentliga avseenden en réttvisande bild

av Brf Borrmaskinen. Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter ar
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Den foretagna granskningen visar
att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga grunder. De lamnade uppgifterna forefaller riktiga
och stimmer dverens med tillgéingliga handlingar som forelagts mig.

Jag finner att den ekonomiska planens forutsittningar dr uppfyllda for registrering hos Bolagsverket.

Grund for uttalanden

Insatserna och avgifterna dr sadana att upplatelse torde kunna goras med hansyn till Umeas
bostadsmarknad och marknadsvirden, 28 ldgenheter av har hittills salts med férhandsavtal.
Den ekonomiska planen avser en slutlig kostnad enligt stimmobeslut.

Enligt planen kommer det att finnas tva huskroppar med sammanlagt 40 ldgenheter, 12 carports
och 21 parkeringsplatser. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt, i tva etapper.

Det dr min bedomning att husen 4r sa néra placerade varandra att en dndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrittshavarna. Jag har inte ansett det nodvéndigt att besoka fastigheterna
da fotodokumentation bekriftar byggnaderna.

Jag har utfort granskningen enligt Boverkets allménna rad om intygets utformning och innehall.
Jag dr opartisk och oberoende i forhallande till bostadsprojektet/bostadsrittsforeningen och de
underliggande entreprendrerna.

De faktiska uppgifterna som jag har inhdmtat anser jag tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande. Inhdmtade handlingar och atgirder framgar nedan i foreteckningen.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens bokforing, medelsforvaltning, fastighetsforvaltning tryggas pa ett sikert
sitt. Liksom tillse att fastigheten &r forsdkrad pa korrekt sitt och inte riskeras.

Vidare skall styrelsen infria de 16ften och ataganden som anges i den ekonomiska planen.

Forteckning 6ver handlingar och atgirder som varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl daterad 2022-11-30 med dess underliggande handlingar, se nedan:
Stadgar antagna 2018-10-31 och registrerade av Bolagsverket, 2018-11-23.
Registreringsbevis fran Bolagsverket for Brf Borrmaskinen, 2022-11-03.
Fastighetsinfo fran Metria gédllande Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2022-11-03.
Beslut om bygglov, Byggnadsndmnden, Umea kommun, 2022-07-04.

Plan-, fasad-, sektionsritningar, Byggnadsndmnden, 2021-2022.
Finansieringsforslag SEB, 2022-10-04.

Kostnadskalkylen dr granskad och intygsgiven av undertecknad 2022-12-02.





Ekonomisk plan elektroniskt signerad av styrelsen, 2024-06-26.

Registreringsbevis fran Bolagsverket, 2024-06-24.

Aktiebverlatelseavtal avseende aktierna i Kv Borrmaskinen AB, org nr 559055-9778, mellan
Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425 och Brf Borrmaskinen , 2023-02-24.

Kopeavtal avseende fastigheterna Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21 mellan Kv Borrmaskinen
AB, org nr 559055-9778, och Brf Borrmaskinen, tilltrdde och undertecknad 2023-02-27.
Revers, (bilaga 6.4 a till akticoverlatelseavtalet) avseende preliminir kopeskilling for aktiedver-
latelsen, langivare dr Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, lantagare dr Brf Borrmaskinen,
undertecknad 2023-02-24.

Garantiutfistelse fran Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, innebérande ett forvirvande
av eventuellt ej upplatna ldgenheter. Avtalstid &dr fem (5) ar. Signerat 2024-06-26.
Allmin-/taxeringsinfo fran Metria avseende Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2024-06-25.
Entreprenadkontrakt mellan OF Bygg AB, org nr 559241-8676 och Brf Borrmaskinen,
underskrivet av parterna 2023-07-07.

Forsikringsoffert fran Lansforsdkringar Visterbotten, gillande till 2024-05-31.
Offert/Prisindikation avseende slutfinansiering, SHB Umea, 2024-05-30. Rintesatserna faststills
vid utbetalningstillfallet.

Berikning av taxeringsvirden enligt Skatteverkets modell, Grant Thornton, 2024-05-29.
Stammoprotokoll fran Brf Borrmaskinen visande beslut om faststéllande av slutlig
anskaffningskostnad, daterad och signerat 2024-06-26.

Interimistiskt slutbesked Hus 1 och vistra forradsbyggnad, Dnr BN-2022/00649, fran Umea
kommun, 2024-06-27.

Prospekt fran Boportens méklare och samtal med méklare som anger att 28 forhandsavtal
tecknats till 2024-06-26, vilket visar pa rimliga insatser/avgifter.

Underlag till 50-ariga underhallsplanens berdkningar, produkt fran exploatéren, maj 2024.
Fotodokumentation, byggnaderna exterior och interior, produkt fran exploatdren, maj/juni 2024.
Boverkets godkdnnande av Brf Borrmaskinens val av intygsgivare, Dnr 3555/2024, 2024-06-28.

Givle 2024-06-28

Jan Pettersson

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivaren omfattas av ansvarsforsidkring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerats av intygsgivaren.






 
  
   
    notification.sent
    2024-06-28T09:25:32.035Z
    BkeNqW-h80
    
     BkeNqW-h80
     /envelopes/B1wmZZ3LA/recipients/HJdDZb2LA
     /envelopes/B1wmZZ3LA/recipients/HJdDZb2LA/notifications/BkeNqW-h80
     Dokument att signera
     jan.pettersson@canreda.se
     2024-06-28T09:25:31.884Z
     011001905e2a0a9a-caef7258-08a0-497e-a6ca-6ef40950f7a8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-28T10:12:59.784Z
    HJdDZb2LA
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.137.210
    
     HJdDZb2LA
     2024-06-28T10:12:59.769Z
     /envelopes/B1wmZZ3LA/recipients/HJdDZb2LA
     /envelopes/B1wmZZ3LA
   
    
     /envelopes/B1wmZZ3LA/recipients/HJdDZb2LA
     Jan
     Pettersson
     94.191.137.210
   
  
   
    signature.created
    2024-06-28T10:13:36.005Z
    Hy-oQbZ2I0.d62c2d8c-0cb0-4a2f-b971-fb03757cc483
    
     Hy-oQbZ2I0.d62c2d8c-0cb0-4a2f-b971-fb03757cc483
     /envelopes/B1wmZZ3LA/documents/Hy-oQbZ2I0/signatures/Hy-oQbZ2I0.d62c2d8c-0cb0-4a2f-b971-fb03757cc483
     /envelopes/B1wmZZ3LA/documents/Hy-oQbZ2I0
     
      /envelopes/B1wmZZ3LA/recipients/HJdDZb2LA
      Jan Olof
      Pettersson
      1956/07/23
      195607237574
    
     signed
     bankid-se
     Jan Olof
     Pettersson
     1956/07/23
     94.191.137.210
     
      Hy-oQbZ2I0
      ef9bc00d-e20f-4905-ad81-5c9aba73ab88
      true
      2024-06-28T10:13:35.673Z
      
      
       /envelopes/B1wmZZ3LA/recipients/HJdDZb2LA
       Jan Olof
       Pettersson
       jan.pettersson@canreda.se
       195607237574
       1956/07/23
       94.191.137.210
     
    
     195607237574
     2024-06-28T10:13:35.673Z
   
    
     /envelopes/B1wmZZ3LA/recipients/HJdDZb2LA
     Jan Olof
     Pettersson
   
  
 
  18080



 
  2024-06-28 12:46:48 CEST
  84.23.132.192
  Veronika
  Larsson
  ByUD6bnUR
  1983-01-15
  Veronika Larsson
  198301155464
  


ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614) har granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Borrmaskinen, org nr 769636-9557, Umea kommun,
elektroniskt signerad av styrelsen 2024-06-26, far lamna foljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger den ekonomiska planen i alla vésentliga avseenden en réttvisande bild

av Brf Borrmaskinen. Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter ar
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Den foretagna granskningen visar
att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga grunder. De lamnade uppgifterna forefaller riktiga
och stimmer dverens med tillgéingliga handlingar som forelagts mig.

Jag finner att den ekonomiska planens forutsittningar dr uppfyllda for registrering hos Bolagsverket.

Grund for uttalanden

Insatserna och avgifterna dr sadana att upplatelse torde kunna goras med hansyn till Umeas
bostadsmarknad och marknadsvirden, 28 ldgenheter av har hittills salts med férhandsavtal.
Den ekonomiska planen avser en slutlig kostnad enligt stimmobeslut.

Enligt planen kommer det att finnas tva huskroppar med sammanlagt 40 ldgenheter, 12 carports
och 21 parkeringsplatser. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt, i tva etapper.

Det dr min bedomning att husen 4r sa néra placerade varandra att en dndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrittshavarna. Jag har inte ansett det nodvéndigt att besoka fastigheterna
da fotodokumentation bekriftar byggnaderna.

Jag har utfort granskningen enligt Boverkets allménna rad om intygets utformning och innehall.
Jag dr opartisk och oberoende i forhallande till bostadsprojektet/bostadsrittsforeningen och de
underliggande entreprendrerna.

De faktiska uppgifterna som jag har inhdmtat anser jag tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande. Inhdmtade handlingar och atgirder framgar nedan i foreteckningen.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens bokforing, medelsforvaltning, fastighetsforvaltning tryggas pa ett sikert
sitt. Liksom tillse att fastigheten &r forsdkrad pa korrekt sitt och inte riskeras.

Vidare skall styrelsen infria de 16ften och ataganden som anges i den ekonomiska planen.

Forteckning 6ver handlingar och atgirder som varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl daterad 2022-11-30 med dess underliggande handlingar, se nedan:
Stadgar antagna 2018-10-31 och registrerade av Bolagsverket, 2018-11-23.
Registreringsbevis fran Bolagsverket for Brf Borrmaskinen, 2022-11-03.
Fastighetsinfo fran Metria gédllande Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2022-11-03.
Beslut om bygglov, Byggnadsndmnden, Umea kommun, 2022-07-04.

Plan-, fasad-, sektionsritningar, Byggnadsndmnden, 2021-2022.
Finansieringsforslag SEB, 2022-10-04.

Kostnadskalkylen dr granskad och intygsgiven av undertecknad 2022-12-02.





Ekonomisk plan elektroniskt signerad av styrelsen, 2024-06-26.

Registreringsbevis fran Bolagsverket, 2024-06-24.

Aktiebverlatelseavtal avseende aktierna i Kv Borrmaskinen AB, org nr 559055-9778, mellan
Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425 och Brf Borrmaskinen , 2023-02-24.

Kopeavtal avseende fastigheterna Umea Borrmaskinen 1, 20 och 21 mellan Kv Borrmaskinen
AB, org nr 559055-9778, och Brf Borrmaskinen, tilltrdde och undertecknad 2023-02-27.
Revers, (bilaga 6.4 a till akticoverlatelseavtalet) avseende preliminir kopeskilling for aktiedver-
latelsen, langivare dr Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, lantagare dr Brf Borrmaskinen,
undertecknad 2023-02-24.

Garantiutfistelse fran Umaninvest Umea AB, org nr 556813-7425, innebérande ett forvirvande
av eventuellt ej upplatna ldgenheter. Avtalstid &dr fem (5) ar. Signerat 2024-06-26.
Allmin-/taxeringsinfo fran Metria avseende Borrmaskinen 1, 20 och 21, 2024-06-25.
Entreprenadkontrakt mellan OF Bygg AB, org nr 559241-8676 och Brf Borrmaskinen,
underskrivet av parterna 2023-07-07.

Forsikringsoffert fran Lansforsdkringar Visterbotten, gillande till 2024-05-31.
Offert/Prisindikation avseende slutfinansiering, SHB Umea, 2024-05-30. Rintesatserna faststills
vid utbetalningstillfallet.

Berikning av taxeringsvirden enligt Skatteverkets modell, Grant Thornton, 2024-05-29.
Stammoprotokoll fran Brf Borrmaskinen visande beslut om faststéllande av slutlig
anskaffningskostnad, daterad och signerat 2024-06-26.

Interimistiskt slutbesked Hus 1 och vistra forradsbyggnad, Dnr BN-2022/00649, fran Umea
kommun, 2024-06-27.

Prospekt fran Boportens méklare och samtal med méklare som anger att 28 forhandsavtal
tecknats till 2024-06-26, vilket visar pa rimliga insatser/avgifter.

Underlag till 50-ariga underhallsplanens berdkningar, produkt fran exploatéren, maj 2024.
Fotodokumentation, byggnaderna exterior och interior, produkt fran exploatdren, maj/juni 2024.
Boverkets godkdnnande av Brf Borrmaskinens val av intygsgivare, Dnr 3555/2024, 2024-06-28.

Givle 2024-06-28

Veronika Larsson

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivaren omfattas av ansvarsforsidkring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerats av intygsgivaren.






 
  
   
    notification.sent
    2024-06-28T10:16:20.509Z
    H1Gh_6b3I0
    
     H1Gh_6b3I0
     /envelopes/HkEtnZ38R/recipients/ByUD6bnUR
     /envelopes/HkEtnZ38R/recipients/ByUD6bnUR/notifications/H1Gh_6b3I0
     Dokument att signera
     veronilarsson@hotmail.com
     2024-06-28T10:16:20.384Z
     011001905e588eb7-a5621360-282e-4d93-b16a-2f5affc55d66-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-28T10:46:28.931Z
    ByUD6bnUR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.23.132.192
    
     ByUD6bnUR
     2024-06-28T10:46:28.918Z
     /envelopes/HkEtnZ38R/recipients/ByUD6bnUR
     /envelopes/HkEtnZ38R
   
    
     /envelopes/HkEtnZ38R/recipients/ByUD6bnUR
     Veronika
     Larsson
     84.23.132.192
   
  
   
    signature.created
    2024-06-28T10:46:48.650Z
    HyxHt2-n80.5db880cf-32e7-476e-af49-81d0144312a5
    
     HyxHt2-n80.5db880cf-32e7-476e-af49-81d0144312a5
     /envelopes/HkEtnZ38R/documents/HyxHt2-n80/signatures/HyxHt2-n80.5db880cf-32e7-476e-af49-81d0144312a5
     /envelopes/HkEtnZ38R/documents/HyxHt2-n80
     
      /envelopes/HkEtnZ38R/recipients/ByUD6bnUR
      Veronika
      Larsson
      1983/01/15
      198301155464
    
     signed
     bankid-se
     Veronika
     Larsson
     1983/01/15
     84.23.132.192
     
      HyxHt2-n80
      c63b9744-b3aa-4c42-babb-bd104a19a68b
      true
      2024-06-28T10:46:48.177Z
      
      
       /envelopes/HkEtnZ38R/recipients/ByUD6bnUR
       Veronika
       Larsson
       veronilarsson@hotmail.com
       198301155464
       1983/01/15
       84.23.132.192
     
    
     198301155464
     2024-06-28T10:46:48.177Z
   
    
     /envelopes/HkEtnZ38R/recipients/ByUD6bnUR
     Veronika
     Larsson
   
  
 
  18102
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