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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor . Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-05. Under extra stamma 2024 antogs
nya stadgar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i forsakring hos Trygg-Hansa | foéreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tullinge 19:351, 19:352, 19:355 i Botkyrka kommun vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1956-1958.

Lagenheter och lokaler

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
159 bostader (bostadsratt) 10014

1 lokaler (hyresratt) 120

1 lokal (egen) 92

1 lokal (gastrum) 22

78 p-platser

4 p-platser MC

26 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avholls 24-05-22. Pa stamman deltog 22 rostberattigade medlemmar varav
ingen var fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 159 rostberattigade medlemmar, varav HSB
Sodertoérn @r en medlem.

Extra foreningsstamma avholls 24-10-23. Pa stdmman deltog 15 rostberattigade medlemmar. Extra
foreningsstamman avhandlande antagande av 2023 ars normalstadga fran HSB.

Styrelse

Oskar Berglund Ordférande

Leif Anundi vice ordférande

Martin Arstrand sekreterare

Niklas Thim ledamot (avgick p.g.a. flytt fran féreningen)
Alexandra Jonsson ledamot

Frank Martinsen ledamot

Amanda Helmersson ledamot

Joe Martarian ledamot utsedd av HSB Sodertorn
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Alexandra Jonsson, Amanda Helmersson samt Martin
Arstrand. Samtliga féreslagna for omval. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda

sammantraden.

Revisorer

Intern revisor har varit Aldona Jansson med Karin Eiderbrant som suppleant, valda vid
foreningsstamman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Kungsbron Borevision.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anders Nordmark och Margareta Larsson.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige

Féreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Oskar Berglund samt Martin Arstrand

som suppleant.

Fritidsverksamhet

Fritidskommittén har ej varit tillsatt men hanterats under aret av styrelsen gemensamt.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag.

Leverantor

Storholmen Foérvaltning
Storholmen Forvaltning
Telge Energi AB
Soédertorns fjarrvarme
Botkyrka kommun

SRV

Bahnhof AB

Tele2

Olsson Stad & Konsult AB
Protector Forsakring
Trygg-Hansa Forsakring
Villastaden A

Avtalstyp

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Elavtal

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Bredband

TV

Stad
Fastighetsforsakringar
Fastighetsforsdkringar (nytt avtal 2025)
Sommar och vinteravtal
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

- Genomfort renovering av varmesystemet.

- Omsattning av 1an som |6pt ut.

- Fattat beslut om avgiftshojning med 3.5% for 2025.

- Antagit normalstadga 2023 fran HSB pa extra foreningsstdamma.

- Upphandlat ny stadleverantor till Olsson Stad.

- Upphandlat nytt avtal for service pa brandskydd.

- Upphandlat nytt avtal for fastighetsforsakring.

- Paborjat forstudie for upphandling och konkurrensutsattning av ekonomisk och teknisk forvaltning av
foreningen.

- Upphandlat nytt avtal for vinterskotsel/sndskottning samt utdkat snéskottning till Manstorspvagens
trottoar.

Underhall och investeringar

Under 2024 har storre delen av arbetet med att underhalla féreningens varmesystem genomforts
genom termostatbyte och injustering av Johanneshovs Ror AB.

Enligt upprattad underhallsplan planeras underhall under kommande 5-arsperioden:
- Tvattstugor.

- Malning av tak.

- Byte av rokluckor pa Tullingebergsvagen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 811 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2025
upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 3.5 % och styrelsen besl6t att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 25-04-01. Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 396 tkr. Under aret har
foreningen amorterat 362 tkr.

Styrelsen anser att féreningen har en mycket god ekonomi.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Aterbrukshérnan i det gemensamma grovsoprummet har forvaltats av styrelsen.
Medlemsinformation

Under aret har 17 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 197 (159
rostberattigade).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
intakter

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Réntekanslighet (%)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Réntekostnad/kvm totalyta (kr)
Sparande/kvm (kr) totalyta

2024
8776
923
31,5
811

92
2935
2 868

4
33
168
34
235
76
218

2023
8092
656
22,0
751

91
2674
2613

4
36
150
32
217
65
169

2022
7915
1307
30,4
736

93
2770
2707

4
21
138
30
189
33
234

2021
7920
673
26,6
736

2 860
2795
0

21
137
27
185
35

0

4 (15)

2020
7 865
1197
23,6
736

3087
3016

20
122
28
170
41

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 014 kvm bostdder och 234 kvm lokaler vilket blir 10 248 kvm

totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for

historiska ar

Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsaéttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)

Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)

Anger hur manga procentforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Inbetalda

insatser

626 015

626 015

Upplatelse-
avgifter

1106 985

1106 985

Stadgeenlig reservering till fond for yttre underhall

lanpraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1930452

500 000

-49 087

2 381 365

Balanserat

resultat

9 346 802

-500 000

49 087

655 560

9 551 449

9551449
922 705
10474 154

500 000
-101 230
10075 384
10474 154

Arets

resultat

655 560

-655 560
922 705
922 705

5 (15)

Totalt

13 665 814
0

0

0

922 705
14 588 519

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H~ W

2024-01-01
-2024-12-31

8776375
8776 375

-4 708 123
-844 389
-315110

-1209 557

-7 077 179

1699 196

2692

-779 183

-776 491

922 705

922 705

922 705

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

8278018
8278018

-4 798 583
-807 004
-326 218

-1 025 854

-6 957 659

1320359
1465
-666 264
-664 799
655 560

655 560

655 560
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

43 294 453
258 195
43 552 648

500

500

43 553 148

3043
107 820
343 964
454 827

1443 012

1443012

1897 839

45 450 987

7 (15)

2023-12-31

42 836 280
0
42 836 280

500
500

42 836 780

3467
177 325
345717
526 509

2128 688
2128 688
2 655 197

45 491 977
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2024-12-31

626 015
1106 985
2381 365
4114 365

9551 449
922 705
10474 154

14 588 519

19938 528
19938 528

9457 508
266 392
172 554

46 024
5840

975 622
10923 940

45 450 987

8 (15)

2023-12-31

626 015
1106 985
1930452
3663 452

9 346 802
655 560
10 002 362

13 665 814

15284 044
15 284 044

14 473 644
846 819
172 554

24 239

26 154
998 709
16 542 119

45 491 977
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

922 705
1209 557

2132 262

424
71259
-580 427
-21 617
1601901

-1925925
-1925 925

-361 652

-361 652

-685 676

2128 688
1443012

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

655 560
1025854

1681414

-685

18 986
-76 444
90432
1713703

-4 853 956
-4 853 956

2017422
2017 422
-1122 831

3251519
2128 688
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre féretag (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelning har
genomforts med utgangspunkt i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelningen
av hyresfastigheter med anpassning bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsmaissig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 18-58 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,8 %.

Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i
arsredovisningen upp som kortfristig skuld, men anses vara langsiktig.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Hyror,laddstolpe elbil
Hyresbortfall
Elntdkter Opigo
Forsakringsersattning
Elstod

Ovriga intékter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhall

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning och renhallning
Snérdjning och sandning
Tradgardsskotsel

Stadning

Serviceavtal

Ovriga driftkostnader
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Bredband/Internet/Kabel-TV

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Revisionsarvode

Ovriga konsultarvoden

Ovrigt férvaltningsarvode
Medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2024

8116 920
157 764
373 225

10 000
-12 510
36 157

0

0

94 820
8776 376

2024

413 045
91 861
101 230
337 373
1717070
352391
282 115
36 103
352 223
275084
48 690
19 307

0

0

219 367
290 985
171278
4708 122

2024
163 787
154790
325490

28 000
4322
59718
88 475
6911
12 896
844 389

11 (15)

2023

7 515 648
148 116
344 321

2194

-11 977
28 098
134 058
52186
65374
8278 018

2023

440 424
319430
49 087
367 073
1535728
324 270
261 668
0

400 585
252784
47 916
16 761
57 604
229374
189 928
305951
0

4798 583

2023
155672
147 105
285 142

24750
11 875
40 827
81797
6 206
53629
807 003
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Not 5 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda.

Styrelsearvode
Valberedning

Revisor
Motes-/timersattning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden
Omklassificering

Inkdp

Bidrag naturvardsverket

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Varav mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

85950
11 460
7876
134728
75 096
315110

2024-12-31

70 777 666
-238 583
1891 496
0
72430579

-27 941 386
2386
-1197 126
-29 136 126

43 294 453
475 080

94 907 000
48 162 000
143 069 000

12 (15)

2023

134 475
10 500
7 300
102 298
71645
326 218

2023-12-31

65771 210
0
5245038
-238 582
70 777 666

-26 915 532
0

-1 025 854
-27 941 386

42 836 280
475 080

94 907 000
48 162 000
143 069 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fastighetsforsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 3,63
Stadshypotek 3,92
Stadshypotek 4,20
Stadshypotek 2,54
Stadshypotek 3,92
Stadshypotek 2,54
Statshypotek 4,79
Swedbank 3,92
Stadshypotek 2,74

Datum for

rantedndring

2028-03-01
2026-12-01
2026-12-01
2025-12-01
2026-12-01
2025-12-01
2025-06-30
2025-06-18
2025-09-30

2024-12-31

0

34 429
238 583
273 012

-2 386
-12 431
-14 817

258 195

2024-12-31
248 824

95 140
343 964

2024-12-31

39170175
39170175

13 (15)

2023-12-31

o O O O

o o

2023-12-31
219 367

126 350
345 717

2023-12-31

39170175
39170175

Lanebelopp
2024-12-31
8 856 000
2 684 640
3933888
1761260
4 464 000
3703 460
2928 000
164 788
900 000

29 396 036

Lanebelopp
2023-12-31
8 952 000
2713 200
3975740
1779 608
4512 000
3742036
2976 000
1107 104
0

29 757 688

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkors andras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld.
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Upplupen el

Upplupen varme

Arvode HSB-ledamot

Berdknat arvode for revision
Forutbetalda hyror och avgifter

2024-12-31

30 306
19 640
208 095
0

12 700
704 881
975 622

14 (15)

2023-12-31

24 495
16 737
237 384
14 950
12 700
692 443
998 709

Penneo dokumentnyckel: AP3HB-3GH5K-30SXZ-JFF1F-GGOX0-Q7XBW



HSB Brf Botkyrka i Tullinge
Org.nr 712800-0655

Tullinge

Leif Anundi

Amanda Helmersson
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Joe Martarian

Var revisionsberattelse har lamnats

Lena Zozulyak
Revisor
Kungsbron BoRevision AB
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Alexandra Jonsson

Martin Arstrand

Frank Martinsen

Aldona Jansson
Intern revisor
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