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FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1 Foreningens namn
Foéreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Edsléf i Vastervik.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens séte
Foéreningens styrelse har sitt sate i Vasterviks kommun, Kalmar lan.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
6verlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Medlemskap

Forvarvaren ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. Fragan om att
anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det
att ansékan om medlemskap kom in till féreningen préva fragan om medlemskap.
Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning avseende sékanden.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte
nekas pa diskriminerande grund.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska bosétta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vdgra medlemskap.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till en
bostadslégenhet far vagras medlemskap i féreningen.



En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv
férséljning och tvangsforsaljning.

§ 6 Andelsférvarv
Den som férvarvat andel i bostadsratt ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter

férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
mediemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han
eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte
ar medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt
i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen, har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far
bostadsratten tvangsférsaljas for dédsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 9 Insats, andelstal och arsavgift

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Andring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pa
beslutet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstdmma. Regler
for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas
andelstal. Arsavgiften ska técka driftskostnader, avskrivningar, évriga kapitalkostnader och
andra kostnader. Om inre fond finns ingar &ven fondering for inre underhall. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhailsplan.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas i férskott manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom
varme, vatten, renhallning, el, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter férbrukning, area
eller per lagenhet.

Fér ny-, om- eller tillbyggnad samt underhall av balkong kan ersattning bestammas till lika
belopp per balkong. Fér inglasning och underhall av inglasning kan ersattning bestammas till
lika belopp for lika utférande.



§ 10 Andra avgifter
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styreisen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tilsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
bverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5% av géllande prisbasbelopp.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av géllande prisbasbelopp.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen uppga till hégst 10% av
géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r berdknas den hogst
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader ldgenheten ar upplaten.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsékringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som bostadsratts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 11 Forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ratt tid utgar dréjsmalsréanta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska bostadsratts-
havaren dven betala paminnelsavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag om
erséttning for inkassokostnader m m.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 12 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstamman
fér tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstdmma. Mandattiden ar hogst iva ar.
Styrelseledamot och styrelsesuppleant kan valjas om. Styrelseledaméterna och
suppleanterna ska vara medlemmar i féreningen eller tillhéra bostadsrattshavares
familjehushall och vara bosatta i foreningens hus. Den som &r underarig eller i konkurs eller
har forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 13 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva styrelseledaméter i
férening.

§ 14 Beslutfdrhet

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger haiften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande
férenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar ndrvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.



§ 15 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll som undertecknas eller justeras av
ordféranden och den ledamot som styrelsen utser.

Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast fér ledaméter, suppleanter och revisorer. Styrelsen
férfogar dver méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.

§ 16 Revisorer

Fareningsstdmman ska vélja minst en och hogst tre revisorer samt minst en och hogst tre
revisorssuppleanter fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens férvaltning. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till och med nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen
ldmnad senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma. Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstamma 6ver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens férklaring éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor
fére den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

FORENINGSSTAMMAN

§ 17 Rédkenskapsar
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§ 18 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrédkning och
férvaltningsberéattelse.

§ 19 Foreningsstimma

Foreningsstdmman &r bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma
ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade. Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 20 Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast den 1 februari, eller innan den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att besluta.

§ 21 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore féreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.



§ 22 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

1. foéreningsstdmmans dppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

4. godkdnnande av rostléngd

5. godk&nnande av dagordning

6. val av tva justerare tillika réstraknare

7. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

8. genhomgang av styrelsens arsredovisning

9. genomgang av revisorernas berattelse

10. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

11. beslut om resultatdisposition

12. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13. fraga om arvoden till styreiseledaméter, revisorer och andra fértroendevalda

14. beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

15. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

16. beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

17. val av revisor/er och revisorssuppleanter

18. val av valberedning

19. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

Extra foreningsstimma
Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-7 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.

§ 23 Rostritt, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tilsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst
ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en mediem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra ett bitrade.

Fér en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

§ 24 Rostning

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

§ 25 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll. | fraga om protokollets
innehall galler att;

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt



3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for mediemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall. Styrelsen ska se till att medel
reserveras i fonden for underhall av féreningens fastigheter i enlighet med upprattad
underhalisplan.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter. Overféring
till fond for inre underhall bestdms av styrelsen. Bostadsréttshavare far fér att bekosta inre
underhall av l&genhet anvanda sig av den del av fonden som tillhér bostadsrattsidgenheten.
Vid uttag fran inre fond ska kvitton berattigade fér uttag lamnas till styrelsen.

§ 27 Budget och underhalisplan

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek

och sékerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet. En

underhallsplan ska uppréttas. Styrelsen ska se till att bostadsréttsforeningens egendom
besiktigas i 1amplig omfattning, samt regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta i bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 29 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenheten med tillhérande évriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsréattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen l[amnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt
att tillse att dessa installationer utfors fackmassigt.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och véatrum,

2. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempetvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys, spis, diskmaskin och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangnings-
ventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

3. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm och tatningslister



4. underhall av insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
ringklocka och nycklar,

5. innerglas i fonster och dérrar,

6. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdérr

7. malning av radiatorer och varmeledningar,

8. ledningar fér aviopp, vatten och anordningar fér informationsoverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella Iagenheten,

9. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke m m) inkl packningar, avstangnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. kolffilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflaki om de inte ar en del av
husets ventilationssystem. Om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren fér armaturer och strémbrytare samt fér rengéring och byte av
filter. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand,

12. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt strémbrytare, eluttag och fasta
armaturer,

13. brandvarnare,

14. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ldgenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar,
fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dartill fér all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfért Iagenheten.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen foérrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. Foér
balkong/altan svarar bostadsréattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmatla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 30 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag foér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 29, ar val underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer férutsatt att féreningen forsett I1agenheten med dessa:
1. ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer @n en |agenhet (sa kallade stamledningar)
2. varmepannal/virmepump
3. vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsréattshavaren svarar dock fér
maining)
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4. utsida av ytterddrr, brevinkast och las samt i forekommande fall breviada och postbox
5. ytterglas i fonster

§ 31 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada svarar bostadsrétts-

havaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler &ven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagnheten.

§ 32 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd
Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse atgard som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 33 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick sa att annans s&kerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom, och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i l1dgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 34 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i I1genheten som
innefattar

ingrepp i en barande konstruktion

installation eller &ndring av ledningar for aviopp, varme eller vatten

installation eller &ndring av anordning fér ventilation

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

nagon annan véasentlig férandring av lagenheten.

o A=

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsratts-
havaren ar missndjd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begéra att hyres-
namnden prévar fragan.

Férandringar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

§ 35 Anvindning av bostadsriitten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
6vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
de som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsréattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i Iagenheten.

Om féreningen antagit ordningsregler &r bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter dessa.

Om det fédrekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsratts-
havaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Detta géller inte om
bostadsrattshavaren ségs upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behéftat med
ohyra far defta inte tas in i ldgenheten.

§ 36 Tilitrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréattsféreningen svarar for eller for att avhjalpa
brist nér bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsréatten ska tvangs-
forséljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata Iagenheten visas pa lamplig tid. Bostads-
rattsféreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre cldgenhet &n
nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nddvandiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om séarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 37 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin I&genhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér
begransas till viss tid och ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Ansékan om
andrahandsuthyrning ska lamnas till styrelsen senast en manad innan dnskad uthyrning.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden l&mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

- om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsréatten och som
inte antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

- om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 38 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan
medféra men for bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 39 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 40 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad
och bostadsrattsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt
féljande;
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1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift — om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse — om bostads-
rattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadslédgenhet mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller
en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand — om bostadsréattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand.

4. Annat andamal — om lagenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda.

5. Inrymma utomstaende — om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer
till men fér bostadsrattsféreningen eller annan medlem.

6. Ohyra — om bostadsréttshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ochyran sprids i huset.

7. Vanvard, stérningar och liknande — om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller
om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten &r upplaten till i andra hand
utsatter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler.

8. Vigrat tilltrdde — om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade il IAgenheten nér
bostadsrattsféreningen har ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en
giltig ursakt fér detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt — om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som
gar utdver det han eller hon ska gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgors.

10. Brottsligt férfarande — om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en
inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller om lagenheten anvands for tilifalliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

11. Olovliga atgarder — om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgérd
som anges i §34.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsédgning och sédrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Uppségning enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 far inte ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse
sa snart som mojligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad far bostadsrattshavaren dnda inte
skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om
nyttjanderéatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten;

1. om avgiften — nar det &r fraga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka |dgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
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anledningen till denna har Iamnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar
belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i
férsta instans.

Vad som séags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsratts-
havaren skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som méjligt ansoker
om tillstand hos hyresndmnden och far anscékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i

punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s&gs i punkt 7 dven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten
ar upplaten i andra hand. Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan
underréttelse till socialnAmnden, en kopia av uppsagningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratts-
foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock
kvar sin ratt till uppséagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avsiutats pa nagot annat séatt.

OVRIGT

§ 41 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa val synlig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller via e-post.
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§ 42 Sarskilda villkor for vissa beslut
Beslut som innebdar vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark ska fattas pa en
foreningsstamma.

§ 43 Uppldsning av féreningen
Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattsldgenheternas insatser.

§ 44 Annan lagstiftning

| allt som ror féreningens verksamhet géller, utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, iagen
om ekonomiska foreningar liksom annan lag som berér féreningens verksamhet. Om
bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande
lagstiftning géller lagens bestdmmelser.

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstammor
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