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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Fladern

Firma och dndamél
§ 1.
Féreningens firma ér bostadsréttsfGreningen Flidern,

§2.

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter tor permanent boende och lokaler till nyttjande utan begriinsning av
tiden, Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. En upplitelse
med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnchavare.

Sarskilda bestimmelser
§ 3.
Styrelsen skall ha sitt siite i Uppsala.

§ 4.
Ordinaric foreningsstimma skall hallas en gang om aret fore april manads utgang. (Jfi 17§)

Rikenskapsar
§ 5.
Féreningens rilkenskapsér omfattar tiden | januari — 31 december.

Medlemskap

§ 6.

Friga om alt anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrittslagen. Ansdkan
om intriide i foreningen skall goras skriftligen.

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.
Anmiilan om uttriide ur [Greningen skall géras skriltligen.

§7
N
Intriide i féreningen kan endast beviljas fysisk person om inte annat féljer av bostadsriittslagen.

Avgifter

§ 8.

For bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma,

[For bostadsriitt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt (6r de i 9 § angivna avsiittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsriitternas
insatser. Arsavgilt skall betalas senast sista vardagen fGre varje kalenderménads birjan eller pd annan
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tid som styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppgd till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst | % av gillande
prisbasbelopp.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
§9.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Yttre reparationsfond,

- Dispositionstond

Till fond f6r ytire underhéll skall arligen avsiittas etl belopp pd minst 0,3% av fastighetens
taxeringsviirde,

Det dverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Styrelse och revisorer

§ 10.

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stémma till néista ordinarie stimma hallits.

§11.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutsfor nédr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hiilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrclsens beslut giller den mening om vilken mer &n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika ristetal den mening som bitrids av ordf6randen. For giltighet av fattade
beslut fordras, d& tor beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

§ 12,
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tre i sérskild ordning utsedda styrelseledaméler,
tva 1 forening.

§ 13.

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom cn av styrelsen utsett forvaltare, vilken sjilv inte
y o é\ 2

behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
§ 4.

Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller tirmatecknare inte avhiinda féreningen dess
fasta cgendom cller tomtriitt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomiriitt.



§ 15,
Styrelsen dligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla beritlelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for intdkter och kostnader under dret
(resultatriikning), och for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning),

att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,
at minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fGreningens fastigheter samt

inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberiittelsen redovisa gjorda iakttagelser av
siirskild betydelse.

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken drsredovisningen och revisorernas
beriittelse skall [ramliggas, (ill revisorerna limna drsredovisningen {or det gingna
verksamhetsiret.

alt senast (vd veckor innan ordinarie foreningsstaimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen

att fora forteckning dver foreningens medlemmar (medlemsférteckning) och mdste innehdlla
datum for medlemmarnas intride i foreningen, samt forteckning dver de ligenheter som ir
uppldtna med bostadsritt (ligenhetsforteckning)

§ 16.
Minst tvi och hogst tre revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie
fareningsstamma for tiden Gl ndsta stamma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av téreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor [Ore ordinarie [Greningsstamma [ramldgga revisionsberiittelse.

Foreningsstimma
§17.
Ordinarie foreningsstiimma halls en gang om arct vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen cller revisorer finner skl till det eller d& minst en tiondel av samtliga
rostberittigade skrifiligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pi
stimman.

Kallelse till foreningsstiimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmélts av styrelsen cller foreningsmedlem enligt 18 § skall anges i
kallelsen,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utféirdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fére foreningsstdmman. Kallelsen till féreningsstimman ska utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning, brev pi posten eller via e-post,

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd ldmplig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning, brev pd posten eller via e-post.
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§18.
Medlem som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmila
direndet till styrelsen senast fire februari manads utgdng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 19.
>4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

|. Stimmans oppnande,

2. Faststillande av rostlidngd,

3. Godkinnande av dagordning,

4. Val av ordforande vid stimman,

5. Val av sekreterare vid stimman,

6. Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare,

7. Fraga om stiinunan blivit i behérig ordning utlyst,

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning,

9. Foredragning av revisorernas berittelse,

10. Faststidllande av resultat- och balansrikning.

11. Fraga om ansvarsfrihet tor styrelsen,

12. Arvoden ét styrelsen och revisorerna,

13. Foredragning av styrelsens fovslag till budget avseende innehavarande rikenskapsir,
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter,

15. Val av revisorer och suppleanter,

16. Till stimman hénskjutna fragor samt drenden enligt 18 §,
17. Stimmans avslutande.

P4 extra stimma skall, forutom punkterna 1-7 ovan, forekomma endast de drenden for vilken stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen, tillgingligt for
medlemmarna.

§21.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt
har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberiittigad ér endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. Medlem som innehar flera bostadsritter har cn rdst.

Medlem fir utdva sin ristritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem 1
[6reningen, dkta make, sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen, Ombud
skall forete skriftlig och daterad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.

Omrdstning vid fGreningsstamma sker Gppet om inte nirvarande rostberdttigad pdkallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitriids av
ordféranden.
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De fall - bland annat [raga om dndring av dessa stadgar — dér sirskild réstdvervikt erfordras (6r
giltighet av beslut behandlas i bostadsriittslagen.

Upplatelse och dverging av bostadsritt

§ 22.

Bostadsritt uppldtes skrifiligen och undertecknas av parterna och far endast upplitas it medlem i
(6reningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den liigenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplételsen samt de belopp skall betalas som insats och arsavgitt. Om upplitelseaveift
skall uttas, skall dven den anges.

5§23

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljare och képare. I avtalet skall den ldgenhet som Gverlitelsen avser, dverlitande partens nya adress,
biigge parters personnummer samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall giilla vid byte eller giva.
Overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vidimerad kopia av dverldtelscavialet skall
tillstéllas styrelsen.

§ 24.

Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller antas till
medlem i foreningen. En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlétits till viigras
medlemskap i [Greningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom éverlatelse
forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare fir utéva bostadsritten trots at dodsboet inte ir
medlem i foreningen. Efter tre dr fran dddsfallet tfar foreningen dock anmana didsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskilte eller att nigon, som inte fir viigras
intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion fér dédsboets rikning.

§ 25.

Den som en bostadsritl har dvergdtt till far inte viigras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ir uppfyllde och foreningen skiiligen bor godta honom som
bostadsréttsinnehavare.

En juridisk person som har férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet fér vigras intride i foreningen.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrittsinnehavarens make far maken vigras intride i
foreningen endast dd maken inte uppfyller foreningens villkor f6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giiller ocksa néir en bostadsritt till en
bostadsliagenhet dvergatt till ndgon annan nérsticende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrillsinnehavaren.

Ifrdga om forviry av andel i bostadsriitt dger férsta och tredje stycket tillimpning endast om
bostadsriilten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriillen avser bostadslidgenhet, av
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sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

§ 26,

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fAr fGreningen anmana innchavaren att inom sex méanader frdn
anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intride i féreningen farvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadstitten siiljas pa olfentlig

auktion for forvirvarens rikning.

Avsigelse av bostadsriitt

§ 27.

En bostadsrittsinnehavare fir avsiga sig bostadsrélten tidigast elter tvé ar frén upplatelsen.
Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskitte som intriiftar nérmast efter
tre minader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28.

Bostadsriittsinnehavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhdrande Svriga
utrymmen i gott skick. Detta giller dven marken/uteplats om sadan ingdr i upplatelsen.
Bostadsrittsinnehavaren ér ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allméinna utformningen av marken.

Bostadsrittsinnehavaren svarar salunda for ligenhetens

- viggar, golv och tak,

- inredning och utrustning, inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och &vriga installationer
for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett ligenheten med till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten. Ifriiga om radiatorer svarar bostadsriittsinnehavaren
dock endast for mélning,

- golvbrunnar, rékgingar, inner- och ytterddrrar samt glas och bigar i [onster.

Foreningen svarar sdlunda for

- radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el;
ifriga om stamledning f6r cl svarar foreningen fram till ligenhetens sikringstavla (proppskép),

- malning av yttersidorna av fonster samt i férekommande fall kittning,

- reparation i anledning av brand- eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsriittsinnehavarens eget villande eller genom virdsloshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushill eller gistar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten cller som utfor arbete dér for hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjilv inte vallat filler vad som sagts nu endast om
bostadsrittsinnchavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass mark/uteplats eller med egen ingéng, aligger
det bostadsrittsinnchavaren att svara fér renhéllning och snéskotining,
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Foreningen fir dta sig att utféra sadan underhillsétgird som enligt vad ovan sagls
bostadsrittsinnchavaren skall svara [6r. Beslut hiirom skall fattas pd féreningsstamma och far endast
avse atgiirder som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av féreningens hus,
som berdr bostadsrittsinnehavarens ligenhet,

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarstorsiikring giilla som vid brand eller
rorledningsskada.

§ 20,
Det dligger bostadsrittsinnchavaren att teckna och vidmakthélla hemf(Grsikring och s.k.
tilliggstorsikring.

§ 30.
Bostadsriittsinnehavaren fir inte gra ndgon viisentlig torindring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

§31.

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att nér han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig
efter de siirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar
bostadsréttsinnehavaren.

Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn dver att denna ocksé iakttas av den som hér till
hans hushdll eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir utfér
arbete tor hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet ar eller med skiil kan misstinkas vara behiiftat med
ohyra [ir inte [Gras in i ligenheten,

§ 32.

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for,

Bostadsritisinnehavaren ska underriitlas [ore tillsynen eller f6r att utfora arbete, om ej séirskilda skl
forhindrar sidan underriittelse om detta,

§ 33.
En bostadsriittsinnchavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
tillstand.

§ 34.

Bostadsrittsinnehavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat dindamadl in det avsedda.
Foéreningen fir dock endast aberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for {6reningen eller nigon
annan medlem i fGreningen.

§ 35.
Bostadsrittsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men [6r féreningen cller nagon annan medlem i foreningen.



§ 36.
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltrétts ar férverkad och
foreningen sdledes berittigad att siiga upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittsinnechavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor [rin
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar cfter forfallodagen,

2. om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt tillstand upplater ldgenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anviinds i strid med 34 § eller 35 §,

4. om bostadsrittsinnehavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, i enlighet med
styrelsens tillstind, genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om
bosladsrittsinnehavaren genom att inte underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lidgenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsriittsinnehavaren eller den som ligenheten
upplitits till i andra hand, i enlighet med styrelsens tillstand, dsidositter nagot av vad som enligt 31 §
skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger
en bostadsrittsinnehavare,

6. om bostadsriittsinnehavaren inte ldmnat tilltriide till ligenheten enligt 32 § och han inte kan visa
giltig ursiikt for detta,

7. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han skall gora enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara en synnerlig vikt [6r {oreningen att skyldigheten fullgérs
samt

8.om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr cller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella fGrbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last ér av ringa
betydelse.

Uppsigning péd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 cller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittsinnchavaren later bli att efter tillsigelse vidla réttelse utan drdjsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bosladsrittsinnehavaren efler tillsdgelse utan drjsmal anséker om tillstand till

ro

uppldtelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen siiger upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning har féreningen riétt till erséttning for
skada.
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Ovriga bestimmelser

§ 37.

Vid foreningens uppldsning skall fGrfaras enligt bostadsriittslagen. Behillna tillgangar skall fordelas
mellan bostadsréttsinnehavarna efter ligenheternas insatser.

§ 38.
Utdver dessa stadgar giller [6r fSreningens verksamhet vad som ska stadgas i bostadsrittslagen och
andra tilldimpliga lagar,






