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@28 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styreisen for HSB Brf Midgard nr 201 i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716417-4760 far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar elt privatbostadsfé‘:fetag (akta bostadsrittsforening) enfigt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har ill
sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmama med
nytianderatt och utan idsbegransning. Féreningen registrerades 1981, Féreningens stadgar registrerades senast 2024-04-05.

Foreningen ager och forvaltar
Fareningen dger och fdrvaltar byggnaden pé fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Stackholm Midgérd Nr 12 1980-0+1-01 1981

Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvérdesfrsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsratisinnehavama, kollektivt bostadsritistiltagg ingar ej § fireningens fastighetsférsakang. Nuvarande
farsakringsavtal galler t.o.m, 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 85
7 lokater (hyresratt) 479
15 forrad 144
58 tagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4 400
Totalt 82 objekt 5078

Foreningens lagenheter firdelas pa: 7 st 1 rok, 24 st 2 rok, 18 st 3 rok, 5 st 4 rok, 5 st 5 rok,



HSB Bif Midgard nr 201 | Stockholm 2(18)

2024 | ARSREDOVISNING St

Styrelsens sammanséittning

Namn Roil Fr.o.m. T.0.m.

Giran Oscarsson Ordfdrande 2023-05-25 2025-06-30
Thomas Odefus Ledamot 2023-05-25 2025-06-30
Michael Wussow HSB - Ledamot 2024-05-30 2025-06-30
Thomas Larsson Ledamot 2024-05-30 2026-06-30
Helena Branting Ledamot 2024-05-30 2026-06-30
Per Agardh Ledamot 2023-05-25 2025-06-30
Mikael Arborelius Ledamot 2022-05-19 2024-08-24
Aida Faizjafari Suppleant 2022-05-19 2024-05-30
Alda Faizjafan Ledamot 2024-05-30 2026-06-30
Therese Martensson Ledamot 2023-05-25 2025-06-30
Markus Bystrém Ledamot 2023-03-07 2024-05-23
Joakim Strandberg Suppleant 2024-05-30 2025-06-30
Jakob Kylberg Suppleant 2024-05-30 2025-08-30
Sven-Ake Gustafsson Ledamot 2023-03-02 2024-08-24

1 tur att avg fran styrelsen vid ordinarie fBreningsstimma &r: Géran Oscarsson, Per Agardh, Thomas Odelius och Therese
martensson,

Styrelsen har under &ret hatllit 9 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i f6rening av Thomas COdelius, Géran Oscarsson, Thomas Larsson och Per Agardh.

Revisorer har varit: Leif Akesson {ordinarie) och Lena Nyberg (Suppleant), valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision.

Valberedning har varit: Jan Valeskog (sammankallande), Erica Lindgren och Mikael Arborelius, valda vid fireningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-30. Pa stimman deltog 20 ristberittigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgift héjdes med 5% fran 1 april 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvinds béde fér planering av tekniskt underhail och for ekonomisk pianering.

Stamman ska bestuta om reservation ill féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Féreningen har uppdragit HSB att ta fram en ny underhafisplan for perioden 2025-2045. | samband med detta genomirde
HSEB under histen en omfattande genomgang av fastigheten.
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Féreningen har uppdragit HSB att ta fram en ny underhallsplan for perioden 2025-2045,
| samband med detta genomférde HSB under hijsten en omfattande genomgang av fastigheten.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgirder genomforts:
2024

Twvéttstugan

Byte av torkskap

2023
Hissar
Renovering av hiss i trapphus Vanadisvigen 31B

Tvattstuga
Byte av samtliga tvattmaskiner

Kallare
Renovering av golv i killare. Malning av foreningslokal

2022
Vame
Byte av undercentral

Hissar
Renovering av hiss i ett trapphus Vastmannagatan 91

2021
Stammar
Renovering av liggande stammar

2018
Ventilation
Nytt ventilationssystem kommersiella lokaler

2018

Tak

Renovering av takvarmeanlaggning

Renovering av sluprdr och hangrinnor mot inrergard

2014
Trapphus
Trapphusrenovering ytskikt samt golv och mattor

2012
Tak
Takrenovering och malning plattak

2012
Sophantering
Byggnation av atervinnings-/killsorteringsrum
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2011
Fasad
Fasadrenovering

2011
Tak
Takomlaggning tegeltak

2011
Fonster
Fénstermalning mot gata

2008
Fénster
Fénstemenovering och malning mot gard

2008
Balkong
Balkongbygge

1985
Stammar
Stambyte

Foreningen utfér och planerar féljande atgérder under de nirmaste 5 aren:

Ny underhallsplan beslutas under varen 2025 med atgérder kommande ar,

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsritter dverlalits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och under 4ret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medfemmar vid rikenskapsarets slut var 85.
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FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, k:ﬂ(\r_m 245 21 198 189 38
Skuidsatining, krfkvm 4 948 5038 4886 4924 4943
Skuldsatining bostadsrattsyta, kr/kvm 5478 5 530 0 0 0
Rantekansiighet, % 9 10 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 192 194 186 202 167
Arsavgifter, krfkvm 616 580 540 540 540
Arsavgifterfiotala intdkter, % 63 65 0 0 0
Tolala intakter, kefkvm 884 805 795 821 829
Nettoomsatining, tkr 4 291 3 867 4 058 3651 38
Resultat efler finansiella poster, tkr 233 -543 25 -102 480
Soliditet, % 26 25 28 26 26
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 975 182 0 0 6 975 182
Upplatelseavgifter, kr 20 880 0 0 20 680
Underhallsfond, kr 2 804 528 0 162 756 2 967 282
$:a bundet eget kapital, kr 9 8OO 388 [ 162 756 9 963 144
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -659 540 -543 367 -162 756 -1 365 663
Arels resultat, kr -543 367 543 367 233179 233179
S:a ansamliad vinstiforlust, kr -1 202 807 0 70 423 -1 132 484
S:a eget kapital, kr 8 597 481 i 233 179 8 830 660

* Under aret har reservation 1ill underhélisfond gjorts med 246 000 kr samt ianspréaktagande skett med 83 244 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation tifl eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star fdljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr -1 202 907
Arets resultat, ke 233179
Reservation tifl underh3Isfond, kr -246 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 83244
Summa till fdreningsstimmans forfogande, kr +1 132 484

Styrelsen férestar att medlen disponeras eniigt foljande:

Styrelsens férstag gallande exira reservation lilt underhéilsiond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -1132484

yiterligare upplysningar galiande fGreningens resultat och ekonomiska stiklning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tilthérande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Gvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa Rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Surmma Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Not 2 4291190 3 866 944
Not 3 70 550 101 684
4361 740 3968 628
Not 4 -2 239 428 -2 555728
Not 5 -176 570 -160 171
Not 6 -68 504 -64 788
-890 058 -890 058
0 -233 775
-3 374 561 -3 904 521
987 179 64 107
Not 7 7 284 615
Not 8 -761 284 -608 090
-754 000 -607 475
233179 -543 367
233179 -543 367
233179 -543 367
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella antdggningstiligangar
Byggnader cch mark
Summa Materiella anfaggningstifigangar

Finansiella antdggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstiligédngar

Surnina Anldggningstillgéngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intékter
Summa Korffristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omsiéttningstillgangar

Summa Tillgangar

716417-4760
- 20241 2-31 2023-12-31
Not 9 32 852 299 33 742 357
32852299 33 742 357
500 500
500 500
32 852799 33 742 857
11213 0
Not 10 1023 032 655 550
Not 11 187 275 114 076
1221 520 769 626
300 000 0
300 000 o
14 257 15 457
14 257 15 457
1535777 785 083
34 388 577 34 527 91

[N ¢
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gALAN S RAK N I N G 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egst kapital

Medlemsinsatser 6 995 862 6 995 862
Fond for yitre underhall 2 967 282 2 804 526
Summa Bundet eget kapital 9963 144 9 800 388
Ansamiad foriust

Balanserat resultat -1 365 664 -6565 541
Arets resultat 233179 -543 367
Summa Ansamlad forlust -1 132 485 -1 202 908
Summa Eget kapital 8 830 659 8 597 480
Skulder

Léngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 9 750 000 12 000 000
Summa Langfristiga skulder 9 750 000 12 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 14 650 000 12 854 750
Leverantdrsskulder 187 777 176 577
Skatteskulder 13 657 32819
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 335 289 298 266
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier Not 15 621 194 568 049
Summa Kortfristiga skulder 15 807 917 13 930 461
Summa Skulder 25 557 917 25 930 461

Summa Eget kapital och skulder 34 388 577 34 527 941
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KASSAFLODESANALYS v somre

Kassafldde fran den I6pande verksamheien
Rarelseresultat 987179 64 107

Justeringar for poster som inte ingér i kassafitdet

Avskrivningar — 890 058 890 058
Summa Justeringar fér poster som infe ingar | kassafiédet 890 058 890 058
Erhallen réanta 3709 615
Erlagd rénta -765 326 -629 341
K?ssaﬂiide. fran den lopande verksamheten fare fordndringar av 1 115 620 425 439
rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -80 896 141 839
Okning (+) /minskning (-} av rérelseskulder 86 248 -289 523
Summa Kassafidde frén férandringar i rérelsekapital 5353 -147 684
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1120973 177 755
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Farvdrviavyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -290 225
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -290 225
Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-} av skuld till kreditinstitut -454 750 -108 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -454 750 -109 000
Arets kassaflode 666 223 -221 470
Likvida medel vid arets borjan 670 859 892 429
Likvida medel vid arets slut 1337183 670 959
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk 1or arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Boktoringsnamndens aliméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsratigfireningars
arsredovishingar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

+ Materielia anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas intlyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skuider har varderats till historiska anskaffningsvarden fdrutom vissa finansiella skulder som varderats
tili verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkiigt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidganingstillgangar

Materlella anl3ggningstifigngar skrivs av linjért enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skilinaden i nyttiandeperiod f6r en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p4 byggnadskomponenter. 15-120 &r.
Avskrivhingstid pA markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p&4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anfdggningstillgangar tiligdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r fallet, berknas
tilgangens varde for att kunna faststatla storieken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive lanspraktagande av,
fond t6r yttre underhall. Fond fér yitre underhall utgdr en del av foreningens sakerstillande av medel for
underhall av féreningens tiigangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapséarets st har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som fangfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p4 under eit
ar och del av langfristig skuid till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets shit
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikten &r att torlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privathostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
tor resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
heskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskait och skatt pa utbetalning av tfjiansteinkomster enligt gallande

skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets shut till 0 tkr
Féréandring jamtdrt med féregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassafiddesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets ikvida medel under
rikenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrBknats.

28
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Definitioner nyckeltal
Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
uirangeringar och intékier och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet mnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen fér att mdte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala rantebérande skulder {banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsatining bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, dérav 0.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifierna under rikenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for ofdrandrat resuliat
om foreningens genomsnittsranta &kar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och e! per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgitter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsratt.

Arsavgiiter/ftotala intakter %: Arsavgifternas andel av fdreningens totala intékter under rikenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BENAR 2023:1. Pericden 2022-2020 har inte beraknats, dérav 0.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadraimeter total yta {boyta och lokalyta).
Nettoomsaittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital defat med total redovisad balansomsiutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsétining
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2729 794 2571393
Arsavgifter fokaler 13 506 12723
Hyror lokaler 1 360 962 1221 132
Hyror forbrukningsbaserad 53 387 25 232
Hyror dvrigt 60 448 80 076
Ovriga primara intékter 80 397 109 444
Summa Bruttoomsétining 4 298 494 4 020 000
Avgiftsbortfall -39 0
Hyreshortfall L -7 265 -153 056
Summa -7 304 -153 056
Summa Nettoomsétining 4 291190 3 866 944

L
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Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintéider
Férsakringsersatiningar 0 25518
Ovriga sekundéra intékter 70 550 76 166
Summa Ovriga rorelseinidkler 70 550 101 684
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskosthader 2024-12-31 2023-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfaltigheter -253 246 -188 113
Snd och halk-bek&dmpning -15 498 -45 499
Reparationer -134 976 -173 372
Planerat underhall -83 244 -4539 063
Forsakringsskador -37 825 -12 750
El -107 130 -156 973
Uppvarmning -706 063 -694 924
Vatten -131 656 -105 331
Sophamtning -224 822 -172 451
Fastighetsfdrsakring -88 558 -79 348
Kabel-TV och bredband 0 -22 577
Fastighetsskatt och fastighetsavgitt -236 170 -233 751
Forvaltningsaviaiskostnader -220 241 -201 577
Summa Driftskostnader -2 239 428 -2 555 728
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -3214 -14 504
Administrationskostnader -9 622 -76 987
Extern revision -16 000 -13 500
Medlemsavgifter =25 200 -23 600
Fareningsverksamhet -20 321 -16 432
Owriga férvaltningskostnader -102 213 -15 149
Summa Ovriga externa kostnader -176 570 -160 171
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkosinader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode siyrelse -52 500 -48 300
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -12 004 -12 488
Summa Personalkostnader -68 504 -64 788
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Not 7 Owvriga riinteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB 3629 365
Ranteintakter placeringar 3575 0
Ovriga ranteintékter och liknande poster 80 250
Summa Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 7 284 615
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan tilf kreditinstitut -758 548 -583 810
Gvriga rantekostnader -2736 -24 280
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -761 284 -608 090
Not9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 44 890 800 43 708 334
Ingaende anskaffningsvarde mark 3 110000 3110 000
Arets investeringar 0 1182 466
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 000 80C 48 000 800
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -14 258 443 -13 587 081
Arets avskrivningar -890 058 -890 058
Omklassificeringar ¢ -218 696
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 148 501 -14 695 835
Utgdende redovisat vérde 32 852 299 33 304 965
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvirde byggnad - iokaler 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 144 000 000 144 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 7000 000
Summa 226 000 000 226 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31 655 700 31 655 700
Varav i eget forvar 0_ 0
31 655 700 31 655 700

Stéllda sdkerheter
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Not 10 {vriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1022 925 655 502
Owriga fordringar 107 48
Summa Ovriga fordringar 1023 032 655 550
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintakter 3575 0
Owriga térutbetalda kostnader och upplupna intakter 183 700 114 076
Summa Forutbetalda kostnader och tupplupna intékter 187 275 114 076
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
L dneinsfitut Réntesals Konv.datum Belopp Nesfadis
i amortering
Nordea 4.4% 2026-05-20 6 000 000 0
Nordea 2,93% 2025-06-13 4 550 000 50 000
Nordea 2.98% 2025-06-19 4 000 000 0
Nordea 3,36% 2027-06-16 3 850 000 100 000
Nordea 0,81% 2025-04-16 6 000 000 0
24 400 000 150 000
Langfristig del 9 750 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 106 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 14 550 000
Kortfristig del 14 650 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 150 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 600 000
Skulder med bindningstid pa Gver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,85%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Belopp e el
. amortering
Nordea 4,4% 2026-05-20 6 000 000 0
Nordea 2,93% 2025-06-13 4 550 000 50 000
Nordea 2,98% 2025-06-19 4 000 000 0
Nordea 3,36% 2027-06-16 3 850 000 100 000
Nordea 0,81% 2025-04-16 6 000 000 0
24 400 000 150 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 550 000
Korifristig del 14 650 000
Not 14 {vriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skuider
Depositioner 209 656 149 656
Inre fond 122 972 129 116
Ovriga kortfristiga skulder 2661 19 494
Summa Ovriga skulder 335 289 298 266
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och fonutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 291 080 251 285
Upplupna réntekostnader 34 727 38 769
Gvriga upplupna kostnader 295 387 277 995
621 194 568 049

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
irsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
férvalmingsberitielse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tilliimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill stiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hiindelser i Gvrigt under rdkenskapséret och efter
dess utglng bir kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhatlanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen, Forvalimingsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intiikter och kostnader
fireningen hat haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med Arets redovisade éverskott eller underskott. Fér en
bostadsrinsforening géaller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si att de
ticker kassafiédespiverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens antiggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldgeningstillging fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskatfningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anliggningstillgingar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslin
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplédtelseavgifter och fond for
yitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgAngar in anliggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ir. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om
féreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under $vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslén med lingre aterstdende
bindningstid #n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leveranttrssiulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslin som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhalisplan for féreningens hus. {
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgama,
ska Arlipa reserveringar goras till fond for yitre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfért planerat underhéll gors en motsatt
omféring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett skt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren och ir en del i
féreningens sikerstillande av medel for underhdll av
féreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
grsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan bar ett tomtréttsavtal
med kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebiira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflbdesanalys. Kassaflodesanalys #r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och uthetalningar under ret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsféreningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamftra
bostadsriitsfireningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skuldema, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Friga giirna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i irsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HS8 Brf Midgard nr 200 i Stockholm, org.nr. 716417-4760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf Midgéard nr
200 i Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Eniigt var uppfatining har Arsredovisningen upprattals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rstedovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker darfor att iGreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs némare i avsnitien Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda reviscens
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande §ill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upphyser, ndr 53 & tillamptigt, om forhalianden som kan paverka
trmagan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift titBmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentfiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att #mna en revisionsberétteise som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som wtfors enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alifid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeplisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felakfighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
titlrckliga och andamalsenliga far att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
{ill fljd av oegentiigheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fetakdig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forsidelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér ait utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e Utvarderar jag Impligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillkérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om [ampligheteni aft siyrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn elfer,
orn sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet § drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionema och
handelserna pa eft satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har ukfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida Srsvedovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisands bild

av foreningens resultat och stakining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi 8ven utftrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Midgard nr 200 i Stockholm for enligt denna beskrivs n&mare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
réakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligf god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirAckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlopande beddma fireningens ekonomiska situation och aft tillse aft
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, )
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapitasl, ~ Medelsforvalningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satl

Revisoms ansvar

Vart mat betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfiihet, &r atf inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

« foretagit nigon digérd eller gjort sig skytdig till négon
férsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, efler

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och damed vért utialande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedma om farsiaget ar forenfigt med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan franleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, efler att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte Ar férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfrbund professionelit omddme och haren
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkemmande gransknings&tgérder som utfrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionetla bedomning med utgéngspunk i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg ach dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade bestut, beslutsundertag, vidtagna Atgarder och andra forhalianden som ar relevanta for vért uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner befréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om fbrstaged ar forenligt med bostadsrattslagen.
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