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HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge Arsredovisning 2024
769611-8426

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge, 769611-8426, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Haninge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-12-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ribby 1:477 2005 Haninge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB inklusive skadedjursforsakring i Anticimex..

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 2006

Foreningen har 68 bostadsratter om totalt 4 170 kvm.

Styrelsens sammansattning

Alma Mirkovic Ordférande
Goran Bostrom Styrelseledamot

Konrad Bankowski  Styrelseledamot

Fredrik Carsting Styrelseledamot
Ake Stenlund Styrelseledamot
Laila Stalgarde Styrelseledamot

Valberedning
Marie Louise Bostrom

Kjell Wiger

Firmateckning

Firman tecknas av Alma Mirkovic, Géran Bostrém, Konrad Bankowski och Ake Stenlund, tva i férening.
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Revisorer
Ann-Charlotte Ostensson Internrevisor
David Walman Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Medlem i samfallighet
Féreningen &r medlem i Ribby Angars Samfillighetsférening, med en andel p& 81%.

Samfilligheten férvaltar Ribby Angars Samfillighetsférening, som bestar av Brf Lupinen och de fristdende 16 villafastigheter, som
gransar till brf Lupinen. Ribby Angars Samfillighetsférening, ska skota underh3ll av gator och gdngvagar, gatubelysning, dagaviopp
etc. Samfallighetsforeningen ansvarar for avtalet med Tele 2 avseende telefon, kabel TV och bredband. Alla anldaggningarna ags av
brf Lupinen. Brf Lupinen dger 68 av 84 andelar i samfallighetsféreningen och villafastigheterna 1 andel var. Lupinens representanter
i samfillighetsféreningen Géran Bostrdm och Ann-Charlotte Ostensson.

Ovrig verksamhetsinformation

Medlemskap i HSB

HSB brf Lupinen i Haninge ar en HSB forening, vilket innebar att samtliga medlemmar i ar och ska vara medlemmar i HSB Stockholm.

Lagenheter

Foreningens 68 lagenheter ar fordelade i 14 bostadshus om 4 lagenheter vardera och tva bostadshus om 6 lagenheter vardera och
har en total bostadsyta om 4170 kvm och bestar av:

Antal Storlek Yta kvm
8 1 RoK 37,5

24 2 RoK 53

24 3 RoK 67,5

12 4 RoK 81

Foreningen har 68 parkeringsplatser varav 24 ar forsedda med kombiboxar for

motorvarmare/billaddning. 61 platser hyrs ut till medlemmar. Resterande 7 anvands som géstplatser.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifter Infér 2023 hojdes avgifterna med 25 % pa grund av inflation, hdjda rantor och férvintade hoga priser. Avsikten var att
den hojningen skulle tdcka dven fér 2024 ars rantekostnader men i oktober 2023 héjde Riksbanken styrrantan sex ganger till vilket
resulterade i en ytterligare hojning av avgifterna med 8 % for 2024. Budgetmote for 2025 hélls i oktober och dd kunde vi skdnja
ljuset i tunneln eftersom ekonomin i Sverige blev mer stabil, inflationen och styrrantor ar som lagst sedan bérjan av 2024. Dock
kvarstar vissa faktorer som héga kostnader for el, vatten och avlopp samt sophantering. Med hansyn till var underhallsplan
beslutade styrelsen att félja en rekommenderad indexh6jning pa 2 % fran och med 1 januari 2025. Detta kom att synas pa
december-avierna som skickades av NABO.

En rattvis avgift ar kritisk for att uppréatthalla en balanserad ekonomi, och detta dr nagot styrelsen prioriterar. En sund och
vialmaende ekonomi dr avgorande for medlemmarna i en BRF da den ger stabilitet, 6kat fastighetsvarde och en kansla av trygghet
och gemenskap.

Nya lanevillkor

Under september forhandlades om nya villkor for ett av foreningens tre 1an hos SBAB. Styrelsen har forhandlat fram nya villkor med
en bindningstid pa 3 ar och réntan 2,67 %, vilket ansags vara det mest fordelaktiga alternativet utifran de réntesatser som fanns
tillgangliga. Med tanke pa Sveriges nuvarande ekonomiska situation, med en svag BNP-utveckling, hog men stabiliserad inflation och
férvantningar om att Riksbanken kommer att sdnka styrrantan ytterligare, bedomdes en 3-arig bindningstid som mest gynnsam.
Detta ger en stabil och forutsagbar kostnad under en oséker ekonomisk period, samtidigt som det skyddar féreningen mot

kortsiktiga rantefluktuationer.

Finansiering

Alla vara projekt under 2024 kunde finansieras med egna medel tack vare ett arligt sparande enligt underhallsplanen, som spanner
Over 50 ar. Alla som bott i Lupinen hela eller delar av tiden fram till 2024, har bidragit till underhallsfonden. Detta sparande har
fortsatt stor betydelse for féreningens nuvarande och framtida medlemmar.

Elsystem och nya elspotpriser

Tack vare styrelsens harda arbete med under 2023 kunde varmepumparna bytas mot modeller med 25 % hogre effekt. Darmed
atgardades den underdimensionerade anlaggningen, vilket resulterade i en avsevart mycket lagre elférbrukning jamfort med 2022.
Det &r vi tacksamma for idag nar vi paverkas av tidvis skenande elspotpriser i zon 3, dar vi haft nagra av de hogsta priserna nagonsin.

Underhall

Aktuell underhallsplan - Planima

Brf Lupinen har en aktuell underhallsplan, som spdnner éver 50 ar. Vid 6vergangen fran HSB till Nabo overforde vi underhallsplanen
till ett nytt internetbaserat verktyg, Planima. Det nya verktyget dr avsevart mycket ldttare att arbeta med an det tidigare och det

hjélper oss att planera fastighetens underhall pa saval kort som lang sikt. Det galler bade praktiskt genomférande och finansiering.

Fasadrenoveringar

Under 2024 paborjade styrelsen en omfattande fasadrenovering i enlighet med var aktiva underhallsplan. Projektet, som berdknas
kosta c:a 5 milj kr har delats upp i tre till fyra etapper for att sdkerstélla att finansieringen kan ske med hjélp av vara sparade medel
utan att behova ta upp externa lan. Efter noggrant arbete med att ta in och utvardera offerter tecknade vi avtal med KR Maleri AB

for genomforandet av renoveringen.

Arbetet paborjades varen 2024 och avslutades under hésten samma ar, med ett kort uppehall under juli manad efter midsommar.
Renoveringen inleddes pa Norra garden med bostadshusen Ribby Allé 50, 52, 54 och 56. Darefter fortsatte arbetet med Ribby Allé 6
och 4, for att slutligen avslutas med Ribby Allé 64.
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Under renoveringen byttes trasiga trapaneler ut, och samtliga fasader malades om, vilket gav byggnaderna ett helt nytt och
uppfraschat utseende. Utdver fasaderna har dven forradshusen fatt ny farg och uppfraschade eller nya dorrar.

Enligt vara stadgar ansvarar medlemmarna sjalva for forradsdorrarna och foreningen for malning av utsidan. Dock beslutade
styrelsen, efter en besiktning och flera konstruktiva samtal, att géra ett undantag och byta ut doérrar som var i sa daligt skick att de
inte kunde raddas infor vintern. Dorrar som fortfarande var funktionella och i gott skick fick istéllet en forstarkning i form av plat,
vilket installerades som sista insats for aret.

Renoveringsprojektet har varit ett stort steg framat i att forbattra vara byggnaders estetiska och funktionella varde och vi ar stolta
Over resultatet, som bade forldanger livslangden pa byggnaderna och hojer trivseln fér vara boende.

OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll

OVK-besiktning utfordes i januari av Hemkomfort. Totalt atta anmarkningar noterades, varav fyra gallde felmonterade kdksflaktar
som inte dr godkanda enligt vara stadgar. Dessa paverkar ventilationsbalansen och riskerar att orsaka lukt och uftflédesproblem for
andra lagenheter. Medlemmarna informerades och atgardade problemen omgaende.

Utfall och férvantad utveckling

Efter att Svenska Kraftnat infort sa kallat flodesbaserad kapacitetsberdkning har spotpriserna i elomrade 3 blivit markant hégre. Vid

arsskiftet 2025 hojs energiskatten och vissa elnatsavgifter. Sammantaget finns risk for oférutsett hoga elkostnader.

Utover renoveringen av fasaderna har foreningen under 2023 fornyat de tva varmecentralerna till ett pris av 3,6 milj kr. 1,7 milj kr ar
en investering for att héja varmeanlaggningarnas kapacitet med 25%. Resterande 1,8 milj kr avser utbytet av gamla varmepumpar,
ackumulatortankar och darmed sammanhangande detaljer.

Underhallsatgarderna medfor ett negativt resultat och eftersom vi finansierat det hela med egna medel dven ett negativt
kassaflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Foérvaltning - Overgang till NABO Group AB

| syfte att minska kostnader samt effektivisera fastighetsskotseln, felanmalan och felavhjdlpande underhall fér vara medlemmar
tecknade vi avtal med NABO AB. Avtalet omfattar ekonomisk forvaltning, lagenhetshantering och fastighets-skotsel med borjan den
1:a januari 2024.

Nabo har fran 1:a januari 2025 ansvar for saval tillsyn av vara byggnader som felanmélan och I6pande underhall.

Da vart avtal med HSB Fastighetsskotsel 6pte ut i december 2024, kommer NABOs tekniker att ta 6ver hela ansvaret fran januari
2025 med regelbundna ronderingar som styrelsen foljer upp via deras portal.

HSB brf Lupinen &r fortsatt en HSB-forening, vilket innebar att medlemmarna fortfarande kan ta del av HSBs formaner.

Tradgardsskotsel och snoéréjning

Var vintervaghallning skdts av RA Tradgéard & Markservice AB. Under vintern 2023/2024, som hade rikligt med snéfall, visade sig
deras insatser vara professionella och effektiva. Nar det galler tradgardsskotseln fick vi hjalp med att avlagsna gamla, drvda buskar
som inte tillhor foreningens planerade landskapsarkitektur samt att ta bort sandladan pa Norra garden pa grund av sanitar risk,
begransad anvandning och héga underhallskostnader. Sandladan ersattes med en stenlagd yta. Dessutom fick vi hjalp med
forberedande arbete infor malning av fasaderna RA6 och RA4.

Regelbundna insatser av RA bidrar till en mer trivsam férening.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 11 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5942 500 5761801 4466 143
Resultat efter fin. poster -1962 458 -743 989 -13 094
Soliditet (%) 53 54 54
Yttre fond 2224629 2224629 2224629
Taxeringsvarde 74 400 000 74 400 000 74 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1358 1251 1001
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 95,0 94,7 93,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10 495 10 615 10 615
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10495 10615 10615
Sparande per kvm totalyta, kr 440 441 282
Elkostnad per kvm totalyta, kr 111 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 76 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 186 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,02 1,21 -
Réntekanslighet (%) 7,82 8,60 11,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 27 269 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Kommentar till resultatet

Foreningen utfor for narvarande ett omfattande underhall. Hela underhallsprojektet, som enligt underhallsplanen I6per 6ver aren
2023 till och med 2026, omfattar renovering av saval vairmecentraler som reparation och malning av fasader. Hittills har vi
fardigstallt virmecentralerna, 7 bostadshus och samtliga forrads- och teknikhus.

Kostnaden for renoveringarna medfor ett negativt resultat. Det ar dock en planerad forlust och styrelsen rdaknar med att vi kommer
att ha ett minusresultat ett par ar till. Den I6pande driften gar med 6verskott enligt budgeterad plan och underskottet ar planerat
och kommer uteslutande fran de planerade renoveringarna.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 50532 000 - - 50532 000
Fond, yttre underhall 2224629 - - 2224629
Balanserat resultat 1043 966 -743 988 - 299 978
Arets resultat -743 988 743 988 -1962 458 -1962 458
Eget kapital 53 056 607 0 -1962 458 51094 149
Resultatdisposition
Styrelsens disposition av resultatet:
Balanserat resultat 299 978
Arets resultat -1962 458
Totalt -1 662 480
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 775 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 450 000
Balanseras i ny rakning -987 480
-1 662 480

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5942 500 5508 710
Ovriga rorelseintakter 3 16 011 253090
Summa rorelseintakter 5958 511 5761 801
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5308 484 -4 680 821
Ovriga externa kostnader 9 -227 563 -221 024
Personalkostnader 10 -241 680 -212 872
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -885573 -910 368
Summa roérelsekostnader -6 663 299 -6 025 085
RORELSERESULTAT -704 789 -263 285
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 71185 57 156
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 328 854 -537 860
Summa finansiella poster -1 257 669 -480 704
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1962 458 -743 989
ARETS RESULTAT -1962 458 -743 989
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 93111813 93 767 280
Markanlaggningar 13 229 285 143 821
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 341 098 93911101
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 341 598 93911 601
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 445 1838
Ovriga fordringar 16 143 967 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 103 411 202 011
Summa kortfristiga fordringar 267 823 204 439
Kassa och bank

Kassa och bank 2 682 847 4054 106
Summa kassa och bank 2 682 847 4054 106
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2950670 4 258 544
SUMMA TILLGANGAR 96 292 268 98 170 146
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 532 000 50532 000
Fond for yttre underhall 2224 629 2224629
Summa bundet eget kapital 52 756 629 52 756 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 299 978 1043 966
Arets resultat -1962 458 -743 988
Summa fritt eget kapital -1662 480 299 978
SUMMA EGET KAPITAL 51094 149 53 056 607
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 43 265 750 43 765 750
Summa langfristiga skulder 43 265 750 43 765 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantdrsskulder 707 426 58 975
Skatteskulder 15 302 13172
Ovriga kortfristiga skulder -115 443 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 825 084 775628
Summa kortfristiga skulder 1932369 1347789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 292 268 98 170 146
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat -704 789 -263 285

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Realisationsforlust 821 0
Arets avskrivningar 884 752 910 368

180 784 647 083
Erhdllen ranta 71185 57 156
Erlagd ranta -1328 854 -537 860
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -1 076 885 166 379

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 79 616 112 340
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 584 580 -642 454
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -412 689 -363 735
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -458 570 -1 700 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -458 570 -1 700 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -1371 259 -2563 735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 054 106 6 617 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 682 847 4 054 106

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme. El ingdr inte i arsavgiften.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,87 %
Fastighetsforbattringar 5%
Markanléaggningar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beradknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Inkomstkatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, tex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 783 877 kr

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 5634528 5217 168
Hyresintdkter, p-platser 217 904 248 400
Ovriga intdkter 32595 27 960
Intaktsreduktion 0 -17 973
El 57 473 33155
Summa 5942 500 5508 710
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 -3
Elprisstod 0 204 118
Ovriga intédkter 16 011 27712
Forsakringsersattning 0 21264
Summa 16 011 253 090
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 121 220 175233
Stadning 28 057 56 223
Besiktning och service 47 942 0
Tradgardsarbete 0 282 000
Ovrigt 279768 0
Snoskottning 15683 15229
Summa 492 670 528 685
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 17 099 12779
Bostader 36 232 0
Bostader VVS 3320 0
Trapphus/port/entr 0 1800
Soprum/miljéanlaggning 0 40251
Dérrar och las/porttele 16 951 0
Ovriga gemensamma utrymmen 49 037 6213
VA 5125 120400
Varme 2150 1193
Ventilation 3300 61877
El 13 658 43 747
Tak 3048 0
Fasader 0 656
Fénster 1131 0
Gard/markytor 0 6704
Summa 151 051 295 620
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 2043724 0
Dérrar och Is/porttele 87 500 0
Varme 0 1809 191
Ventilation 157 965 57 847
El 0 9426
Fasader 620 648 0
Summa 2909 837 1876 464
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 461 755 683 084
Vatten 315437 349 801
Sophamtning 135718 238 183
Summa 912 910 1271067
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 112 308 93590
Bredband 1428 0
Samfallighet 617 440 507 344
Fastighetsskatt 110 840 108 052
Summa 842 016 708 986
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 102 646 77 613
Forbrukningsmaterial 8141 18 950
Programvaror 10425 15177
Juridiska kostnader 3625 0
Revisionsarvoden 10 226 17 000
Ekonomisk forvaltning 92 500 92284
Summa 227 563 221 024
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 183 900 161 500
Sociala avgifter 57 780 51372
Summa 241 680 212 872
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1328 848 537 209
Ovriga rantekostnader 6 301
Ovriga finansiella kostn 0 350
Summa 1328854 537 860
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 104 722 125 103 107 125
Arets inkdp 314 285 1615000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 105 036 410 104 722 125
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 954 845 -10 155 059
Arets avskrivning -969 752 -799 786
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 924 597 -10 954 845
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 111 813 93 767 280
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10 650 000 10 650 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000 14 400 000
Summa 74 400 000 74 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 343 950 343 950
Arets inkép -114 665 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 229 285 343 950
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -200 129 -174 547
Arets avskrivning 200129 -25583
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 -200 129
Utgaende restvérde enligt plan 229 285 143 821
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 26 990 26 990
Utgdende anskaffningsvarde 26 990 26 990
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 990 -26 990
Utgaende avskrivning -26 990 -26 990
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 967 590
Fordringar hos leverantor 143 000 0
Summa 143 967 590
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 538 112 308
Fastighetsskotsel 5241 0
Forsakringspremier 47 425 0
Bredband 238 0
Forvaltning 21969 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 89 703
Summa 103411 202 011



HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge
769611-8426

NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2027-09-14 2,67% 16 812 500 17 312 500
SBAB 2026-09-15 4,23% 13 000 000 13 000 000
SBAB 2026-09-15 423% 13 953 250 13 956 250
Summa 43 765 750 44 268 750
Varav kortfristig del 500 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 265 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn och forutb int 12 529 0
El 57 243 0
Loner 183 900 0
Sociala avgifter 57 780 0
Forutbetalda avgifter/hyror 498 632 435 004
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 0 340 624
Beraknat revisionsarvode 15 000 0
Summa 825 084 775 628
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 52 472 000 52 472 000
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Underskrifter

Vasterhaninge 2025 -04 -09
Ort och datum

Alma Mirkovic

Alma Mirkovic (Apr 9, 2025 15:54 GMT+2)

Fredrik Carstifig (Apr 9, 2025 13:45 GMT+2)

Alma Mirkovic Fredrik Carsting
Ordférande Styrelseledamot
< //i | f 2A.
iR TN Konrad Bankowski (Apr 9, 2025 15:59 GMT+2)
GOran Bostrom Konrad Bankowski
Styrelseledamot Styrelseledamot
. [~} o0 -
Laila Stalgarde (Apr 9, 2025 13:13 GMA/2) Ake Stenlund (Apr 9, 2025 13:04 GMT+2)
Laila Stalgarde Ake Stenlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025 — 04 — 09

A Y

Ann-Charlotte Ostensson (Apr 9, 2025 20:01 GMT+2) David Walman (Apr 9, 2025 13:47 GMT+2)

Ann-Charlotte Ostensson David Walman

Internrevisor Revisor
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Rapport om 3drsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsréattsforening Lupinen i Haninge
for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Y s

David Walman (Apr 9, 2025 13:47 GMT+2)

Ravisor AB Ann-Charlotte Ostensson (Apr 9, 2025 20:01 GMT+2)

David Walman Ann-Charlotte Ostensson
Revisor Internrevisor
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