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797600-0260

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Vakten i Haparanda med sate i HAPARANDA org.nr. 797600-0260 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1228). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-03-25.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten | Haparanda kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vakten 17 1960-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar. | férséikringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuelit av bostadsritisinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavial géller t.o.m. 2025-08-01.

Antal Bendmning Total yta m?
1 lokater (hyresratt) 73
42 lagenheter (uppldtna med bostadsratt) 2274
10 garageplatser 160
25 p-platser 0
Totalt 78 objekt 2 507

Foreningens lagenheter férdelas pa: 14 st 1 rok, 16 st 2 rok, 9 st 3 rok, 3 st 4 rok.
\X
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roli Fro.m.

Jaana Leinonen Ordftrande 2019-07-31
Gosta Makitaavola Ledamot 2015-05-01
Hans-Erik Eriksson Ledamot 2016-05-31
Per-Erik Asplund Ledamot 2022-07-08
Reijo lisakka Ledamot 2019-07-31
Martta Helena Huhta Suppleant 2023-09-04
Aira Gréhn Suppleant 2022-07-01

Styrelsen har under aret hallit 3 protokolifrda styrelsemsten.
Firman tecknas tva i férening av Hans-Erik Eriksson, Per-Erik Asplund, Jaana Leinonen och Reijo lisakka.

Revisorer har varit: Sari Persson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Féreningsstamma
Ordinarie fdreningsstdmma hélls 2024-06-10. Pa stdmman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +1,5%.
En forandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov. Underhalisplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering. Styrelsen uppdaterade senast sin underhalisplan varen 2025.

Styrelsen har beslutat och genomfart reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhalisatgarder:
- Renovering av bastun. Ny panel i hela bastun samt nya bastulavar och belysning.

- Ink8p av ny franluftsflakt till bastun.
- Malning av husgrund.

De senaste aren har féljande stérre atgirder genomforis:
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Artal Atgérd

19956 Stammar / Badrum

2011 Ventilation

2012 £n del dranering, asfaitering mm

2012 Relining

2013 Drénering

2014 Dranering, Relining

2015 Nya parkeringsplatser

2016 Fem nya parkeringsplatser

2017 Byte varmeviaxiare, magnetfilter

2017 Byle av lagenhetsdbrrar 48 st brand och inbrotisklassade
2017 Fem vaggmonterade motorvérmare pa Ostra sidan av garaget
2017 Branddversyn av fastighet

2018 Kodlas installerat till fyra entrédérrar

2018 Energidekiaration

2019 Malning av balkonger samt byte av balkongracken

2018 Tillaggsisolering av tak

2020 Underhall balkonger, inglasning balkonger

2022 Asfaltering av infart samt runt dagvattenbrunnar

2023 OVK-atgarder

2023 3st nya motorvarmaruttag

2023 Plattsattning innergérd samt gardsbelysning

2023 Byte fasad Ostra gavein

2023 Sankning asfalyta runt brunn och byte av betackning
2024 Renovering bastu

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de nédrmaste 5 aren:
- Byte elinstallationer trapphus

- Takrenoveringar

- Malning trapphus samt kéllare

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Sveriatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tiltkommit 4 och avgatt 4 mediernmar.

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets siut var 48.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krikvm 106 208 167 250 211
Skuldséattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsatining bostadsratisyta, kifkvm 0 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 0 4] 0 0 o
Energikostnad, kr/kvm 244 208 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 696 686 670 870 670
Arsavgifter/totala intakter, % 84 93 0 0 0
Totala intakter, ki/kvm 755 0 0 0 ]
Nettoomsaéttning, tkr 1628 1589 1619 1619 1619
Resultat efter finansiella poster, tkr 6 183 251 476 340
Soliditet, % 89 89 92 91 90

Forklaringar till nyckeltal som anvands | denna arsredovisning. Notera ait definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuelia utrangeringar och eveniuelia exceptionelia/jamfdreisestorande poster per
kvadraimeter fotalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme 5r langsiktigt genomsnitiligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsétining: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Skuldsatining bostadsratisyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skuiderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behtver hdjas for ofdriindrat resultat om foreningens genomsnitisrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyia).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa mediemmarnas arsavgift till f8reningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens fotala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, krfkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsétining i tkr: Féreningens neftoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket \r}/
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgéng
Inbetalade insatser, kr 81685 0 0 81685
Kapitaltillskott/exira insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1040 596 0 -123 651 916 945
S:a bundet eget kapital, kr 1122 281 0 -123 651 998 630
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3 629 055 137 938 123 651 3890644
Arets resultat, kr 137 938 -137 938 20 163 20 183
§:a ansamlad vinst/forlust, kr 3766 993 0 143 814 3910 807
S:a eget kapitai, kr 4 889 274 0 20 163 4 309 437
* Under aret har reservation fill underhalisfond gjorts med 12 000 kr samt ianspraktagande skett med 135 651 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 3766 993
Arets resultat, kr 20 163
Reservation till underhalisfond, kr -12 000
lanspraktagande av underhalisfond, kr 135 651
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3910 807
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féijande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhatisfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 3910 807

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfSljande resultat- och balansrékning
med tilthérande noter samt kassaflddesanalys. \3‘
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1628 097 1589 725
Ovriga rorelseintakter Not 3 265 718 1602
Summa Rérelseintakter 1893 815 1591 327
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1705 128 -1 340 959
Ovriga externa kostnader Not 5 -47 036 -25775
Personalkostnader Not 6 -89 720 -96 093
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not7 -110 356 -110 356
Summa Rorelsekostnader -1 952 240 -1 573183
Roérelseresultat -58 425 18 144
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 64 680 164 927
Summa Finansiella poster 64 680 164 927
Resultat efter finansiella poster 6 255 183 071
Resultat fére skatt 6 255 183 071
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 9 13 908 -45 133
Summa Skatter 13 908 45133

Arets resultat 20163 137 938
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 1909 199 2019 555
Summa Materiella anldggningstillgangar 1909 199 2 019 555
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstiligangar 1909 699 2 020 055
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 672
Aktuell skattefordran 36 972 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2601028 2479 865
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 59 600 46 186
Summa Kortfristiga fordringar 2 697 599 2526723
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 900 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 900 000 1 000 000
Summa Omséttningstiligangar 3 597 599 3526723
Summa Tillgangar 5 507 298 5546 778
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BA LAN s RAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81685 81685
Fond for yttre underhall Not 14 916 945 1 040 596
Summa Bundet eget kapital 998 630 1122 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3890644 3629 055
Arets resultat 20 163 137 938
Summa Fritt eget kapital 3910 808 3766 993
Summa Eget kapital 4 909 437 4 889 274
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 200 143 260 909
Skatteskulder 0 45133
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 194 961 156 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 202 757 194 922
Summa Kortfristiga skulder 597 861 657 505
Summa Skulder 597 861 657 505

Summa Eget kapital och skulder 5 507 298 5546 779
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -58 425 18 144
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafldet
Avskrivningar 110 356 110 356
Summa Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 110 356 110 356
Erhallen ranta 64 680 16 994
Betald inkomstskatt 13 908 -45 133
Ovriga poster 0 147 933
K"assaﬂéide_ frén den Iépande verksamheten fore férandringar av 130 520 248 294
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -12 358 -57 255
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -59 644 267 979
Summa Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital -72 001 210724
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 58 518 459 018
Arets kassafléde 58 518 459 018
Likvida medel vid arets borjan 3437110 2978 092
Likvida medel vid arets slut 3495 629 3437110

)



2024 | ARSREDOVISNING el

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Byte av kontoklassificering

Foreningens forvaltare har under aret bytt system fér uppréttande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intakter inom vissa poster i resultatrékning har omklassificerats jamfort med féregaende
arsredovisning. Aven jamférelsearet har dndrats, varvid det inte paverkar jamférelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsétiningar har
varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

- Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér ait féreningen
redovisar inkomster {ill nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tiligéngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 1571100 1547 940
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 12 660 12 660
Hyror lokaler 46 260 46 260
Hyror garage och parkeringsplatser 61 320 53 160
Hyror férbrukningsbaserad 1649 1629
Ovriga primara intakter 15 985 3 445
Summa Bruttoomséttning 1708 974 1 665 094
Hyresbortfall -64 620 -59 112
Avsatt till inre fond -16 257 -16 257
Summa -80 877 -75 369
Summa Nettoomséittning 1628 097 1589 725
* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsratter, kall- och varmvatten, varme samt bredband. Medlemmarna har
egna avtal for el och tv.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar 264 368 0
Ovriga sekundéra intékter 1350 1602
Summa Ovriga rérelseintékter 265718 1602
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -98 950 -122 255
Sné och halk-bekadmpning -34 845 -34 177
Reparationer -77 901 31 961
Planerat underhall -135 651 -273 125
Forsakringsskador -430 914 -103 002
El -50 508 -45 480
Uppvarmning -408 070 -375 326
Vatten -153 695 -99 725
Sophamtning -56 618 -53 339
Fastighetsforsakring -35872 -32 707
Kabel-TV och bredband -63 000 -63 000
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -41 821 -41 821
Forvaltningsavtalskostnader -117 282 -128 963
Summa Driftskostnader -1 705128 -1 340 959
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -1 196 -5 824
Administrationskostnader -3219 -143
Extern revision -13 043 0
Medlemsavgifter -16 600 -16 600
Féreningsverksamhet -4 022 -928
Ovriga férvaltningskostnader -8 955 -2 280
Summa Ovriga externa kostnader -47 036 -25775
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Ovriga arvoden -19 800 -21 800
Loner och dvriga erséattningar -57 000 -60 118
Sociala avgifter -10 920 -12175
Summa Personalkostnader -89 720 -96 093
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -80 269 -80 269
Avskrivning pa markanlaggning -30 087 -30 087
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -110 356 -110 356
anléggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter placeringar 34 299 16 217
Ovriga ranteintékter och liknande poster 30 381 148 710
Summa Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 64 680 164 927
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Skatt pa arets resultat 2024-12-31 2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat 13908 -45 133
Summa Skatt pa arets resultat 13 908 -45 133
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 6472 493 6472493
Ingaende anskaffningsvérde mark 45 901 45 901
Ingdende anskaffningsvarde markanléaggningar 300 871 300 871
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 6 819 265 6 819 265

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -4 799710 -4 689 354
Arets avskrivningar -110 356 -110 356
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 910 066 -4799 710
Utgaende redovisat vérde 1909 199 2019 555
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 10 000 000 10 000 Q00
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 191 000 191 000
Taxeringsvérde mark - bostader 2557 000 2557 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 224 000 224 000
Summa 12 972 000 12 972 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5417 200 5417 200
Varav i eget forvar -5 417 200 -5 417 200
Stéllda sédkerheter 0 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 2595 629 2437110

Ovriga fordringar 5399 42755

Summa Ovriga fordringar 2601028 2 479 865
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsakring 25 459 23 144

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 141 23042

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 600 46 186
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 900 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 900 000 1 000 000 D
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Not 14 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31
Fond fér yttre underhail
Fond for yttre underhall 916 945 1 040 596
Summa Fond fér yttre underhéll 916 945 1 040 596
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 2209
Kallskatt 10 420 11 392
Inre fond 155 168 142 760
Ovriga kortfristiga skulder 29 373 180
Summa Ovriga skulder 194 961 156 541
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 138 518 125 917
Ovriga upplupna kostnader 64 239 69 005
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 202 757 194 922
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REVISIONSBERATTELSE

Till f8reningsstdmman i HSB Brf Vakten i Haparanda, org.nr. 797600-0260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Vakten i
Haparanda for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

.ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
ulifr&n dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
til f5ljd av oegentligheter &r htgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om sffektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig askerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbavis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden géra att en farening
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

*  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplyshingama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser-under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimfig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god rev?sionsseq i Sverige. Vért'a"nsvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vakten i Haparanda for enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. V_| ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt ggd rewsprssgd i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa. ke o

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckfiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forldpande beddma foreningens ekonomiska S|tL_|at|on och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga detar avlagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka aigérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r frenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhéllanden som &r véisentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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