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Styrelsen fér Bostadsrittsforening Stenberg 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronar (kr). Uppgifter inom parcntes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information em verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att, 1 foreningens hus,
upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Medlems ritt i foreningen pé grund
av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Bostadsréttsforeningen bildades under 2019 och verksamheten startade under 2021. Under véren 2022
tilltridde féreningen fastigheten Idenors-Ulvsta 5:2 i Hudiksvalls kommun och firdigstillde
byggnadema. Féreningen tecknade sedan upplatelseavtal med bostadsrittshavarna som tilltrddde sina
ldgenheter under mars 2022,

Féreningen har 14 medlemmar fordelade p4 8 bostadsritter,

Bostadsrittsforeningen 4r ett sa kallat privatbostadsforetag (en dkta bostadsriittsforening) vilket innebir
att freningens intikter i huvudsak bestir av drsavgifter.

Foreningen har sitt sdte i Hudiksvall i Gévleborgs ldn.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman
Elisabet Engelbrekts Styrelseord{trande 2025

Per Andersson Styrelseledamot 2025

Klas Boman Styrelseledamot 2025

Ordinarie revisor Vald t.o.m. drsstiémman
Kalle Larsgdrden Revisor 2025

Vilhelm Bylin Revisorssuppleant 2025

Fastigheten

Féreningen éger fastigheten Idenors-Ulvsta 5;2 med dérpa uppforda byggnader bestiende av 8
lagenheter. Marken innehas med dganderitt, Under 2021 - 2022 uppfordes ytterligare byggnader p
fastigheten och andra byggdes om. Fastighetens adress ir Stenberg 66. Bostadsrittsforeningen dger
andelar i viigsamfalligheten Stenberg & Fiskirsviigarnas Vigsamfillighet,

Byggnadernas totalyta ir 1 675 kvadratmeter och hela ytan utgdr bostadsrittsyta,

Féreningen uppléter de 8 ligenheterna med bostadstitt,

Dé foreningen 4r nystartad saknas for 2024 aktuell underhillsplan.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Féreningen har, tillsammans med bl a Volkswagen i Tyskland, startat ett unikt energiprojekt. Férutom
solpaneler p4 fastigheternas tak och installerade batterier for energilagring ska elbilar utrustade med
batterier som méjliggdr dubbelriktad laddning for energilagring anvindas. Milet 4r att i hog grad bli
sjdlvitrsorjande pa el.

Energiprojektet har hittills finansierats med bidrag frin Naturskyddsforeningen/Bra miljoval och
Hilsinglands Sparbank. For iterstdende utgifter finns l4neléfte frén Hilsinglands Sparbank.

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen Stenberg skiljer sig markant frin andra nya foreningar vad avser avgift,
bel&ningsgrad samt vardering. Om man dessutom tar foreningens energiprojekt i beaktande 4r foreningen
Klassledande. Nir det pigiende energiprojektet har satts i full drift kommer freningens byggnader ha
extremt 1ag koldioxidpéverkan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 786 734 487 0
Resultat efter finansiella poster -1 062 -689 -1 557 -192
Balansomslutning 41 354 42293 42 853 35731
Soliditet (%) 69 69 70 -1
Arsavgift per kvin upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 427 427 0 0

Skuldsitming per totala kvm sam¢
kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvm) 6 866 6 866 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -90 133 0 0
Rintekédnslighet (%) 16 16 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 116 118 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 97 69 0 0

Upplysning vid forlust

Foreningens kostnader ska tickas av medlemmarnas ménadsavgifter. Foreningen &r ny och nér
verksamhetens resultat &r en forlust kan bostadsrattsforeningen komma att behéva hdja avgifterna for att
ha méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden sdsom héjda rantor vid omférhandling av

14n, Aterinvesteringar och underhall.

Det pagiende energiprojektet kommer, nér det &r fardigstallt, att avsevért minska foreningens
driftskostnader.
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Foriindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 25463 200
Disposition av foregiende
ars resultat;
Arets resultat

Belopp vid drets utging 25 463 200

Upplitelse-
avgift
6 365 800

6 365 800

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor);

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s4 att

Avsiittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar

1 ny rikning éverfores

Fond for yttre
underhill
25000

25000

50 000

Balanserat
resultat

-1 774 054

-714 463

-2 488 517

-2 488 517
-1 062 052
-3 550 569

25 000
-3 575 569
-3 550 569

Arets
resultat
-689 463

689 463
-1 062 052

-1 062 052

Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna géras varje &r med minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsviirde varfor en avsittning om 25 000 kr foreslis 2023,
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Totalt
29 390 483

0
-1062 052

28 328 431

Foreningens resultat och stéillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- ach balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L

2024-01-01
-2024-12-31

786202
0
786 202

-440 320
90215
011 233
-1 442 268
-656 066

3193
-409 178
405 985

-1 062 051

-1 062 051

-1 062 052
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2023-01-01
-2023-12-31

733 708
300 000
1033 708

-337 107
-87 908
911 626
-1 336 641
-302 933

15
-386 545
-386 530
-689 463

-689 463

-689 463



Bostadsrittsférening Stenberg 1
Org.ar 7696370811

Balansrikning

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordvingar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Samma omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

40723 530

576 255
41 299 785

41 299 785

0

8 864
38 163
47 027

7 089
54 116

41 353 901
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2023-12-31

41 733 654

462 064
42195718

42195718

59423

15
19279
78 717

18 331
97 048

42 292 766
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppitelseavgifter

Fond for yitre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2024-12-31

25463 200
6 365 800
50000

31 879 000

-2 488 517
-1 062 052
-3 550 569
28 328 431

11 500 000
735 401
12 235 401

121 924

28232
410 597
229 316
790 069

41 353 901
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2023-12-31

25 463 200
6 365 800
25000

31 854 000

-1 774 054

-689 463
-2 463 517
29 390 483

11 500 000
1070401
12 570 401

68 185
13 997
8 580
241 120
331 882

42 292 766
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ing#r i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde frin den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Férsiljning av materiella anldggningstillgingar
Kassaflgde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1062 052
911 233
10 804

-140 015

59423
-24 540
53739
390 452
339 059

-157 209
141 905
-15304

-335 000
-335 000
-11 245

18 331
7086
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2023-01-01
-2023-12-31

-689 463
011 626
-15

222 148

-44 589
15354
50 926
78 063

321902

-462 064
G
-462 064

0
0
-146 162

158 493
18 331
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 20 12:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall
Avsiittning till yttre fond ska enligt stadgarna goras med minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde.

Materiella anliggningstillgingar

De materiella anliggningstillgingarna redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Byggnaden har delats upp p4 komponenter ndr komponenterna ar betydande
och niir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Byggnaden har delats upp pa
komponenterna stomme, tak, fonster och dorrar, solceller och elinstallationer, VVS installationer, 6vriga
installationer samt vitvaror. Tillgangarna skrivs av linjért §ver den beddmda nyttjandeperioden, forutom
mark som inte skrivs av.

Foljande avskrivoingsprocent har tillimpats:

Materiella anliggningstillgdngar

Stomme 100 1
Tak 50 2
Fonster och dbrrar 40 2,5
Solceller och elinstallationer 25 4
VVS installationer 25 4
Ovriga installationer 25 4
Vitvaror 10 10
Markanldggningar 20 5
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som et privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kosmader som hér till fastigheten fér inte dras av frin intikterna.

D4 delar av fastigheten &r nybyggd betalas inte full fasti ghetsskatt/fastighetsavgift.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgAngar.

Soliditet (%)
-Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt,

Skuldsittning per totala kvm samt kv upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Rintebérande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses Arets resultat okat med grets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och 4rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
léggas till.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens rantebsrande skulder dividerat med foreningens intikter frin drsavgifter,

Energikestnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rirelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 © 2023
Arsavgifter bostider 714 780 714 768
714 780 714 768

I foreningens Arsavgifter ingdr utgifter for allt utom hushalisel.

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2024 2023
Bidrag Hilsinglands Sparbank 0 0
Bidrag Naturskyddsféreningen 0 300 000

0 300 000
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Not 4 Driftskostnader

El for uppvirmning sarnt hushéllsel
Vatten och avlopp

Vigunderhdll, sndrdjning
Reparationer

Fastighetsavgift/skatt
Foretagsforsikringar

Not 5 Ovriga kostnader

Programvaror och forbrukningsmaterial
Skadestand

Redovisning och revision

IT-tjdnster och bankkostnader
Konsultarvoden

Miklararvode

2024
153 765
40035
7 258
187 174
14 235
38353
440 820

2024
2516

74 103
5150
8 446

90 215

Not 6 Riintekostnader, rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Momslyft i efterhand
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024
3193
-409 178
-405 985

2024-12-31
43 329 000

-141 905
43 187 095

-1 595 347
-911 233
-2 506 580

40 680 515

11 624 000
1391 000
13 015 000

35177334
3262358
38 439 692
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2023
164 296
34 065
28 125
55795
13 597
40 829
337107

2023
5404
8265

71 594
2 645

87 908

2023

15

-386 545
-386 530

2023-12-31
43 325 000

43 329 000

-683 721
-911 626

-1 595 347

4] 733 633

11 624 000

1351 000

13 015 000

36 098 484

3262358

39 360 842
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Not 8 Pdgaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Kostnaderna avser foreningens pigiende energiprojekt.

Ingdende anskaffningsvarden
Ink&p

Utgéende redovisat viirde

Not 9 Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Reservering enligt stadgar

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem 4r efter balansdagen

Ovriga skulder

Not 12 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31
462 064
114 191

576 255

2024-12-31

0
3208
38 163
41371

2024-12-31
25000
25000
50 000

2024-12-31

11 500 000 -

735 401
12235401

2024-12-31
121 924
28232

410 597
229316
790 069

2023-12-31
462 064

462 064

2023-12-31

59423

15
19279
78 717

2023-12-31
0

25000
25000

2023-12-31
11 500 000

1070401
12 570 401

2023-12-31
68 185

13 997

8 580
241120
331882
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Not 13 Eventualtiliging och eventualforpliktelse
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De tvistiga skulderna har inte tagits upp som skuld i balansrikningen d& det enligt styrelsen &r osannolikt
att foreningen kommer att bli betalningsskyldig. I det fall foreningen blir betalningsskyldig foreligger

motsvarande fordran pd Klas och Kerstin Boman enligt garantiutfastelse i kbpekontraktet for fastigheten.

Av de tvistiga skulderna motsvaras 303 936 kr av ett skadestindskrav som BRF Stenberg riktat mot

leverantéren.

2024-12-31 2023-12-31
Eventualtillging, tvistigt skadestdndskrav 501 838 303 936
Eventualférpliktelse, tvistiga skulder -303 936 -1 070 401
197 902 -766 465

Not 14 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 500 0600 23 500 000
23 500 000 23 500 000

Not 135 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Energiprojektet fortskrider och lineléfte frin banken finns for finansieringen av projektet. Projektet ska
fortsitta att testas, utvecklas och analyseras under 2025,

Not 16 Brf Stenberg i jamforelse

Hur forhéller sig brf Stenberg till évriga bostadsrittsforeningar? Det ar skilinad pa nystartade och #ldre
féreningar. Stor skillnad. Det som ir relevant att jimfora ar avgifter och belaningsgrad. Det fions en
visentlig skillnad i jimfSrelserna. F4 om ens ndgon brf har gjort liknande energiinvesteringar, vilket gér
att jamforelserna haltar nigot. Brf Stenberg ar béttre dn jimforelserna visar.

Brf Stenberg har 11 500 MSEK i l4n. Fastigheten har bde ett bokfort- och ett marknadsvérde pa ca 41
MSEK. Det ger en beldningsgrad pa ca 28%

Enligt SCB har foreningar som ar upp till 5 ér en genomsnittlig beldningsgrad pa 38%.

Beléningsgrad i procent, 14n som andel av virdet pa fastigheten, i november 2023.

Killa:
https://www.scb.se/hitta-statistik/temaomraden/sverigesekonomi/fordjupningsartiklar_Sveriges_ekonomi

/bostadsraitsforeningar-kan-fa-fortsatt-stigande-rantekostnader/

Det #r ocksa relevant att titta pA genomsnittliga 1an per kvadratmeter bostadsréittsyta.
Stenberg: Bostadsratisyta 1675 m2. Lin 11,5. MSEK Lan/m2 6 895 kr.

Killa: Finansinspektionens Boldnerapport https://www.fi.se/sv/soksida/?q=Bol%c3%aSnerapport+2024

Avgifter till bostadsrattsféreningar.
Stenbergs avgift under 2022, 342 kr/m2 och under 2023, 570 kax/m2
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For nybyggda bostadsrétter i riket 2022 var &rsavgiften per kvadratmeter 706 kronor.
Killa: SCB

https://www.sch.se/hitta-statistik/statistik- -efter-amme/boende-byggande-och-bebyggelse/bostads-och-hyre

suppg'lfter/avglﬂer-hyror-for-nybyggda-Iagenhetcr/pong/statlstlknyhet/avg1ﬁerhyror-for—nybyggda-]agenh
eter-2022/

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

LAl b Ay

Elisabet Engelbrekts Per Hugo Andersson
Ordférande

i -

Klas Olof ‘ oman

Min rewslonsberattelse har lanmats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kslle Larsgarden
Revisor



