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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vikhem Ostra far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret
2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Féreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa
grund av sidan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innchar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt site 1 Staffanstorp.
Byggnader

Féreningen har uppfort 11 radhus i tvéd plan. Inflyttning har skett under hosten 2021.
Total bostadsyta uppgér till 1 443 kvm.

Styrelse

Orforande Mattias Thorén

ledamot Anna Hefvelin Stridsberg
ledamot Elin Lundin

Antal medlemmar
Féreningen hade 22 medlemmar 2024-12-31

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 838 791 791 74
Resultat efter finansiella poster -31 61 232 40
Soliditet (%) 69,6 69,5 69,4 49,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (ke/kvm) 580 548 548 52
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10210 10272 10 334 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 10210 10272 10334 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 190 253 372 28
Rintekinslighet (%) 17,6 18,7 18,8 0,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,7 100,0 100,0 100,0

Upplysning vid forlust
Okade rintekostnader har lett till rets underskott.
Féreningen har dock ett positivt kassaflode.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingdng 34 075 000 72 160
Disposition av foregdende
ars resultat: 73 603
Arets resultat
Belopp vid drets utging 34 075 000 145 763

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att till forfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgr av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

199 231

-12 441

186 790

186 790
-30 589
156 201

75075
81126
156 201

Arets
resultat

61 162

-61 162
-30 589
-30 589
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Totalt
34 407 553
0

-30 589
34376 964
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 837 588 791 384
Ovriga rorelseintikter 2 866 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 840 454 791 384
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -113 262 ~79 339
Ovriga externa kostnader 4 -32 730 -30 525
Personalkostnader 5 0 -19 713
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgéngar -304 340 -304 340
Summa rorelsekostnader -450 332 -433 917
Rorelseresultat 390 122 357 467
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7274 6 684
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -427 985 -302 989
Summa finansiella poster -420 711 =296 305
Resultat efter finansiella poster -30 589 61 162
Resultat fore skatt -30 589 61 162

Arets resultat -30 589 61162
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

48 114 482
48 114 482

48 114 482

145 935
27 080
173 015

49 410 875
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2023-12-31

48 418 822
48 418 822

48 418 822

146 281
25410
171 691

924 393

4 201
9L" D70

1096 084

49 514 906
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Laingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

34 075 000
145 763
34 220 763

186 790
-30 589
156 201
34 376 964

14 642 950
14 642 950

89 880
301 081
390 961

49 410 875

5(10)

2023-12-31

34 075 000
72 160
34 147 160

199 231
61162
260 393
34 407 553

14 732 830
14 732 830

89 880
284 643
374 523

49 514 906
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -30 589 61162
Justeringar 10r poster som inte ingér i kassaflodet 304 340 304 340
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 273 751 365 502

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 346 -8 396
Forédndring av kortfristiga fordringar -1 670 -2 629
Foréndring av kortfristiga skulder 16 438 38 856
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 288 865 393 333
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -89 880 -89 880
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -89 880 -89 880
Arets kassaflode 198 985 303 453

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid érets borjan 924 393 620 940
Likvida medel vid drets slut 1123378 924 393
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna rdd

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

,_.‘
[\
<
o
=

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kt/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat Skat med érets
avskrivningar, 4rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som 4r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frdn arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelscintékter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Avfall
Fastighetsforsdkring
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Lokalhyra

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader fastighet

2024

837 540
48
837 588

2024

35464
31745
46 053
113 262

2024
11 000
19376

1 604

750
32730

2024

[}

2024

427 985
427 985
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2023

791 340
44
791 384

2023

48 334
28 267

2738
79339

2023
9 000
19252
1467
806

30 525

2023
15000

4713
19 713

2023

302 989
302 989
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,59
Stadshypotek 1,56
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 3,75
Avgér kortfristig del

Lén som forfaller senare én 35 ar efter balansdagen 14 283 430 kr.

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteindring
2026-01-30
2027-01-30
2024-01-30
2026-01-30

2024-12-31
49 027 502
49 027 502
-608 680
-304 340
-913 020
48 114 482

Lanebelopp

2024-12-31

4 980 000

4910 120

0

4842 710

-89 880

14 642 950
2024-12-31
14 980 000
14 980 000
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2023-12-31

49 027 502
49 027 502

-304 340
-304 340
-608 680

48 418 822

Lanebelopp
2023-12-31

0

4910120
4 980 000
4932 590
-89 880

14 732 830

2023-12-31

14 980 000
14 980 000
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Staffanstorp 207 f-03-l0

Mattias Thorén Elin Lundin
Ordfdrande
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Min revisionsberittelse har limnats 2025 ~03 /0
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LuMINR Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vikhem Ostra, org.nr 769638-1974

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vikhem Ostra for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

—
)

g anser att de revisionsbevis jag

I ratt
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p3
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

¢  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

Rappgrt om andra krav en]igt lagar och anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt

dra férfattni skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
andra roriattningar forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst

eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Vikhem Ostra fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till

Grund for uttalanden dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god L
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska Vaxj6 den 10 mars 202_,5,_‘

ansvar enligt dessa krav. . / g
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och ) [(/}{ >

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. e
mm¥]onasson

Aukgériserad revisor

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens

verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgotannat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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