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OVERLATELSEBESIKTNING

Objekt Fastigheten Gnesta Nystugan 1:4
Nystugan 4, 646 95 Bjornlunda

Kommun Gnesta
Uppdragsgivare Browax AB
Kilvagen 24

14174 Segeltorp

Saken / Uppdrag Okulér ut- och invandig besiktning av byggnad.

Jordabalkens 4 kap. 19 § géller i tillampliga delar
enligt bilagda sartryck.

I uppdraget ingar ej:
a) Provtryckningar ( skorsten, ror etc. )
b) Utredning avseende radonforekomst

c) Besiktning av el-installationer

Denna besiktning uppfyller ej koparens undersékningsplikt.

Besiktningsdag Lordagen den 4 oktober 2025 kl. 10.00-12.00
Néarvarande: Stefan Jansson, besiktningsman

Byggnad / bostad var vid besiktningstillf. omoblerad.
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eposT: 087402390@telia.com | oraNR: 556267-9802 | BankgIRo: 532-8109



Fastighetsdata
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Byggnadstyp
Byggnadsar

Area

Undergrund
Grundldggning
Grundmur

Stomme

Bjdlklag

Fasader
Yttertaksbeldggning
Utv platarbeten

Fonster

Uppvéarmning
Ventilation

Vatten/ avlopp

Ovrigt

Tomttyp
Tomtareal

Besiktnings-
anteckningar

1-plans byggnad
1972

47 kvm BOA samt 1kvm
BIA ( taxeringsuppgifter ).

Troligen berg

Torpargrund / krypgrund
Betong / betonghalsten
Tra

Tré

Trépanel
Korr. plat
Malad, galvaniserad plat

2-glas, kopplade

Direktverkande el /luftvarmep.
Sjalvdragsprincip

Enskilt vatten / uppg. saknas

Altan under tak ca 12 kvm
Tradéck i anslutning till altan
med utegrill ca 15 kvm.
Stensatt uteplats under tak.
Litet véxthus.

Skogs- och tradgardsmark
3335 kvm

Fel och brister noterade enligt separat uppréttad

forteckning.

Se Bilaga 1 (2 sid ) utan hdnsynstagande till
kopare / séljare ivad avser den inbordes for-
delningen av atgarder och kostnader.
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Yttrande/ Fastigheten med dess byggnation &r traditionellt
Underhall/ uppford och gediget byggd.
Riskanalys 1-plans fritidshusbyggnad uppférd under 1972,

Byggnad i ett relativt gott skick och endast i behov av
ett normalt underhall.

Bostad i ett gott skick och endast i behov av ett
normalt underhall.

Duschutrymmet i behov av kommande ytskiktsupprustn.

Krypgrundsutrymmet i behov av avstddning fran
organiskt mtrl liggande pa mark.

Ingen avvikande lukt i bostaden vid bes.tillfdllet.

Stockholm 2025 10 06

Stockholms Fastighetsvéardering AB

Bilagor: Besiktningsanteckningar ( 2 sid )
Sértryck 4 kap. 19 §
Ctd- utdrag
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Stockholms
Fastighetsvardering AB

Fastigheten Gnesta Nystugan 1:4 Bilaga 1 (1)
Nystugan 4, 646 95 Bjornlunda

BESIKTNINGSANTECKNINGAR FRAN INSPEKTION PA PLATSEN 2025 10 04

Yttertak Anm: Takbeldggning, korr. plat, fran 2018.
( sdljarens info )
Delvis daligt ytskikt avseende fotplat / skorsten.

Fasader allmént : Trapanel ytskiktsupprustad 2022.

Fasad 1, norr Ingen anmérkning,
Anm: Ny entrédorr 2018

Fasad 2, oster Ingen anmaérkning
Fasad 3, soder Ingen anmérkning
Fasad 4, vaster Ingen anmarkning.
Grundmur Ventilgaller saknas mot véster.
Altan /tradack Ingen anmérkning

Anm: Delvis under tak, utegrill

Torpargrund Avstidningsbehov avseende organiskt mtrl
liggande pa mark i utrymmet.
Anm: Utrymmet endast besiktningsbart genom
fonster under altan.

Vindsutrymme Ej besiktningsbart vid bes.tillf.
Anm: Vindslucka ej dppningsbar vid bes.
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Stockholms
Fastighetsvardering AB

BESIKTNINGSANTECKNINGAR - forts. Bilaga 1 (2)
INVANDIGT
Allmént Bostaden ytskiktsupprustad 2025.

Entré

Toa/dusch

Kok

Sovrum 1

Sovrum 2

Vardagsrum

Tradgéardsforrad

Ly

Ingen avvikande lukt i bostaden vid bes.tillf.

Ingen anmaérkning.
Anm: Aldre varmvattenberedare, Nibe 30 lit.

Ej fullgott fall pa golv mot golvbrunn i duschutr.

Vatrumstapet har sldppt i nederkant.

Anm: Duschutrymme i behov av kommande
ytskiktsupprustning.

Anm: Separett, forbranningstoalett, fran 2018.

Ingaende el-kabel bor fastas pa vigg.
Grupp-schema till el-central saknas.
Anm: Nyare maskiner och inredning.

Ingen anmaérkning.

Ingen anmiérkning.

Ingen anmérkning.
Anm: Skorsten i utrymmet / 6ppning for eldstad.

Ingen anmérkning.
Anm: Aldre, enkel inredningsstandard.
Anm: Fj tilltrdde fran bostaden.
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STOCKHOLMS FASTIGHETSVARDERING AB
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Allman information om ansvaret
for fastighetens skick

Jordabalkens 4 kap. 19 § (JB 4:19)

JB 4:19 behandlar saljares och képares rattigheter och skyldigheter vid Gverlatelse av fastighet savitt géller fastig-
hetens skick (avser s k dolda fel).

Siljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har i princip skyldighet att informera kdparen om samtliga fel eller brister som han kénner till och som
inte kan anses normala med hénsyn till fastighetens alder, dess lage, kdpeskillingens storlek etc. Séljaren blirinte
ersdltningsskyldig 161 fel eller brist som han pa férhand upplyst képaren om. Ju bétire dverensstdmmelse del ar
mellan séljarens beskrivning av fastigheten och dess skick desto mindre ar risken att séljaren drabbas av ersétl-
ningsansvar. Som ett led i siljarens upplysningsskyldighet har séljaren & omstaende sida redovisat for denne
kdnda uppgifter om fasligheten.

Utfasteise

Séljaren kan bli bunden av utféstelse betriffande fastighetens skick. De réttsfall som finns visar att séljaren blir
ersétiningsskyldig enbart om han gjort en klart uttalad och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generalla uttalanden betraktas e} som utféastelser.

Kaparens undersdkningsplikt

UsgAngspunklen &r all huset képes i befintligt skick och kdparen har att fére kdpet géra en noggrann undersok-
ning av huset. For sddana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att upptacka kan séljaren inte goras an-
svarig. Upptacker kbparen vid sin undersokmng fel i fastighelen elier har fastigheten dverhuvudtaget sadant
skick atl fel kan misstdnkas, skérps kraven pa koparens undersékning. Finns det méjligheter maste han inspek-
lera vindsutrymmen och andra qvarulqunqhga utrymmen, Sérskitd uppmérksamhet bdr 4gnas fuktskador (spe-
ciellt i killare, yltertak), rotskador, skador pa vallen- och avioppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och
grundmur samt skorstensstock.

—- Képaren bor slutligen ha i 8tanke atl séljaren inte svarar f6r fel och brister som kdparen borde ha réknat med
elier borde "forvantat sig” med hénsyn till faslighetens alder, pris, skick och anvéndning.

Dolda fel

[?e fel som séljaren kan bli ersattningsskyldig f6r &r sdledes s k dolda fel. Det &r svart att enkelt definiera detta
begrepp, meniprincip dr det friga om fel, som képaren vid en mycket noggrann undersokning av fastigheteninte
kunnat upptécka, och inte heller borde ha raknal med pé grund av fastighetens alder, pris och skick.

Ovanstaende allménna information géller saledes nar fastigheten siljes i befintligt skick.

Parterna har upplysls om att avialsfrihet raider dem emellan om ansvaret for [astighetens skick. Traftas inte nagon
sérskild overenskommelse om annan ansvarstérdelning vad géller faslighetens skick dr utqangepunkten sale-
des den, att fastigheten séljs i befintligt skick varvid ovanstaende information &r avsedd alt i mojligaste man vag-

leda parterna.



