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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Almviken i Vasterviks kommun, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,
féreningens 37:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen,
dvs en akta bostadsrattsférening.
Styrelsen har sitt sate i Almvik, Vastervik.

VERKSAMHETEN

Styrelse

Ordférande Inge Larsson
Ledamot Malin Kéhler
Ledamot Arne Lundvall
Suppleant Maj-Lis Nyman
Revisor

Peter Svensson

Revisorssuppleant
Kjell Nyman

Forvaltning

Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning Vastervik har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
férvaltning enligt avtal.

Sammantrdaden
Ordinarie féreningsstdamma hoélls den 25 maj 2024.
Styrelsen har hallit 3 st protokoliférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen &r &gare till fastigheten Almvik 24:5-24:14 med adress Taggbuskevéagen 1-10,
593 95 Vastervik och bestaende av 10 st bostadsrattslagenheter i smahus med tillhérande
garage, fardigstéllda ar 1988. Marken innehas med dganderatt.

Bostadsyta:  1.200 kvm
Garageyta: 300 kvm
Total tomtyta: 9.113 kvm

Arsavgift

Arsavgiften héjdes senast den 1 april 2023 med 500 kr/ménad. Detta innebdr att arsavgiften
har uppgatt till 6 000 kr/manad/hus.

Enligt beslut vid styrelseméte den 24 okt 2024 ar arsavgifterna héjda med 500 kr/manad fran 1
jan 2025.
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Medlemsantal
Féreningen har 17 st medlemmar. Ingen bostadsratt har 6verlatits under aret.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar Kalmar lan.

Fiber
Fastigheterna ar anslutna till kommunens stadsnét.

Underhallsplan
Styrelsen arbetar med att ta fram en underhallsplan foér féreningen.

Véasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Nya garageportar har monterats till en kostnad pa 210.250 kr.

Ovanstaende atgard ingar i det planerade underhallet och medfér att aret uppvisar
ett negativt resultat. Styrelsen foreslar i resultatdispositionen att underhallsfonden
utnyttjas for att tdcka kostnaderna.

Ovrigt
Ett av féreningens 1an i SBAB Bank villkorséndrades i dec 2024. Styrelsen valde att binda
lanet i 1 ar till rantan 4,38%.

Under aret valde Ludvig & Co att sédga upp avtalet for omférhandling. Styrelsen valde att
acceptera den nya offerten och nytt avtal ar tecknat fran 1 jan 2025.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 720 707 662 636 638
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -93 -71 104 -23 161
Soliditet (%) 18 19 20 19 19
Arsavgift per kvm (kr) 600 588 550 0 0
Arsavgifternas andel av totala

intékter (%) 100 100 100 0 0
Total laneskuld (tkr) 5379 5469 5 559 0 0
Skuldsattning per kvm (kr) 4 482 4 557 4632 0 0
Rantekanslighet (%) 7 8 8 0 0
Sparande per kvm (kr) 246 214 219 0 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beraknats for aren 2020-2021.

Varme, vatten, el samt avfallshantering bekostas av bostadsrattshavarna.
Pa grund av detta redovisas inte energikostnad per kvm.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Rantekanslighet (%)

En procent av rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter
under rékenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
réntan stiger med en procentenhet.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 277 797
arets forlust -93 159
184 638

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan -100 250
i ny rékning 6verféres 284 888
184 638

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande férandring av underhallsfonden (kronor):

Ingaende behallning 754 308
Uttag ur fond - 210 250
Ny éverféring 110 000
Utgaende behalining 654 058

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomséattning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

720 000
720 000

-396 485

-48 160
-177 555
-622 200

97 800

17 318
-208 277
-190 959

-93 159

-93 159
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2023-01-01
-2023-12-31

706 733
706 733

-365 176

-45 754
-177 555
-588 485

118 248

13 946
-203 538
-189 592

-71 344

-71 344
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

© 0

10

2024-12-31

5789 351
131 268
5920 619

5920 619

2 452
33 144
35 596

775 540

811 136

6 731755
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2023-12-31

5944 006
154 168
6 098 174

6 098 174

1603
32 100
33703

776 242

809 945

6 908 119
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13

14

2024-12-31

300 000
754 308
1 054 308

277 797
-93 159
184 638

1 238 946

1673769

3 705 000
5193

0

108 847

3 819 040

6 731755

8 356 000
8 356 000

Inga
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2023-12-31

300 000
830 387
1130 387

273 062
-71 344
201 718

1332105

5378 769

90 000
3 546

7 196
96 503
197 245

6 908 119

8 356 000
8 356 000

Inga
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder

Arets kassafléde
Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-93 159
177 555
-8 045

76 351

-1 044

1 646

3 627 345

3 704 298

-3 705 000

-702

776 242
775 540
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2023-01-01
-2023-12-31

-71 344
177 555
-6 409
99 802
-2 855
-1 366
14 083

109 664

-90 000

19 664

756 578
776 242
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Varmeanlaggning 10 ar
Inventarier 10 ar

Ar 2023 har utrangering skett av férbrukade och helt avskrivna varmepumpar med 672.130 kr,
se not 6.

Intdktsredovisning

Arsavgifterna aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Beskattning
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 497 667 kr.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift

Not 2 Fastighets- och driftskostnader

Container

Underhall fasader

Reparation och underhall av ventilation
Underhall VA/sanitet

Reparation och underhall av varmeanlaggning
Underhall av garage

Reparation och underhall évrigt utvandigt
Reparation av el

Reparationer och underhall, évrigt
Foérsakringar

Ovriga kostnader

Arvode styrelse och revisor
Fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Ranteintidkter

Ranteintékter fran bank
Ovriga ranteintakter

2024-01-01
-2024-12-31

720 000
0
0
720 000

2024-01-01
-2024-12-31

0

0

4 063

1 866
24779
210 250
1147

7 881
646

44 415
2192

3 996
95 250
396 485

2024-01-01
-2024-12-31

43 257
2 953
1950

48 160

2024-01-01
-2024-12-31

17 292
26
17 318
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2023-01-01
-2023-12-31

705 000
1208
525
706 733

2023-01-01
-2023-12-31

5379
87 798
45 865

0
15 965
24 900
38 381
0

1816
46 264

2488

3 996
92 324

365 176

2023-01-01
-2023-12-31

41726
29583
1075

45 754

2023-01-01
-2023-12-31

13 925
21
13 946
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Not 5 Riantekostnader

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Férséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier och installationer
Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

2024-01-01
-2024-12-31

207 970
307
208 277

2024-12-31

9 323 513
0
9 323 513

-3 379 507
0

-154 655
-3 534 162

5789 351
12 247 000

2571000
14 818 000

2024-12-31

229 000
229 000

-74 832
-22 900
-97 732

131 268

2024-12-31

94
2 358
2 452
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2023-01-01
-2023-12-31

203 494
44
203 538

2023-12-31

9 995 643
-672 130
9323 513

-3 896 982
672 130
-154 655
-3 379 507

5944 006
11 059 000

2 351 000
13 410 000

2023-12-31

229 000
229 000

-51 932

-22 900
-74 832

154 168

2023-12-31

1603
0
1603
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Lansférsakringar
Pantséattningsavgift

Not 10 Kassa och bank

Foéretagskonto, Tjustbygdens Sparbank

Sparkonto, SBAB Bank

Not 11 Férédndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Medlems-
insatser

300 000

300 000

Fond for

yttre
underhall

830 387

-76 079

754 308

2024-12-31 2023-12-31

33 144 31575
0 525
33 144 32100

2024-12-31 2023-12-31

221 245 239 021
554 295 537 221
775 540 776 242
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

273 062 -71344 1332105

4735 71344 0
-93 159 -93 159

277 797 -93 159 1 238 946

Not 12 Specifikation av foreningens laneskuld 2024-12-31

Langivare:

SBAB Bank 21799505
SBAB Bank 32668135
SBAB Bank 21799564

Summa:

Skuldbelopp:

1703 769
2 087 500
1 587 500

5 378 769 kr

Ranta:

5,54%
3,33%
4,38%

Amort 2024: Konvertering:

30 000 2026-01-14
30 000 2025-04-16
30 000 2025-03-11
90 000 kr

Belopp som forfaller till betalning inom 1 ar: 3 705 000 kr
Belopp som foérfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 0 kr

Belopp som férfaller till betalning inom ett ar ska antingen villkorséndras eller amorteras under

aret.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 35713 34 689
Ovriga upplupna kostnader 8134 7 814
Férutbetalda arsavgifter 65 000 54 000

108 847 96 503

Not 14 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 8 356 000 8 356 000
8 356 000 8 356 000

Vastervik den 24 april 2025

Inge Larsso

Malin Koéhler
ord;érande

W o

Arne Lundvall

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats clen \(© mMa) 2025

Peter Svensson
—Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Almviken
Org.nr 716404-4385

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Aimviken for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Almviken for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Brf Almviken, Org.nr 716404-4385
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Amvik c\en \G& w\cij 2025

Peter Svensson
Revisor

Brf Almviken, Org.nr 716404-4385



